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I. Altalanos rész

1. Az Duna House Golden Visa Lakas Ingatlanalap |. révid bemutatasa:

Az Alap neve: Duna House Golden Visa Lakas Ingatlanalap I.

Az Alap futamideje: A nyilvantartasba vételtdl hatarozatlan ideig terjed.
2024. december 31-i mérleg szerinti

Sajat tékéje (nettd eszkozértéke) 528 389  eFt
Befektetési jegyek darabszéma 500 000 001 db
Egy befektetési jegyre jutd nettd 1,056779 Ft

eszkozértéke

Tekintettel arra, hogy a Letétkezel6 az Alap Kezelési Szabalyzataban foglaltak alapjan szamitja ki az Alap netté
eszkozértékét (pl. koltségeket - illeték, tigyvéd - hatarol el adott id6szakokra), ezért eléfordulhat, hogy az alap
szamviteli beszamolodjanak részeként készitett nettd eszkozérték eltérést mutat a Letétkezel6 altal szamitott

nettd eszkozértéktol.

Az Duna House Golden Visa Lakas Ingatlanalap I. zartkorl forgalomba hozatallal, nyiltvég(i ingatlan befektetési
alapként jott létre. A Magyar Nemzeti Bank H-KE-III-657/2024. sz. hatarozataval 2024. szeptember 20-an
500 000 eFt induldé sajat tékével, 500 000 001 db 1 Ft névérték(i névre szoldo dematerializalt befektetési
jegyekkel vett nyilvantartasba 1221-110 lajstromozasi szamon. (T sorozat ISIN kdédja: HU 0000735659 és az
A sorozat ISIN kédja: HU0000735642)

A befektetési jegyek névértéke 1Ft,
“A" sorozat :ISIN kéd: HU 0000735642
“T” sorozat :ISIN kod: HU 0000735659

Alapkezel§:
Székhelye:
Cégjegyzékszama:
MNB eng. szama:
Jegyzett tékéje:

Vezet6 forgalmazo:
Székhelye:
Cégjegyzékszama:

Letétkezel:
Székhelye:
Cégjegyzékszama:

Koényvvizsgalé:
Székhelye:
Cégjegyzékszama:
MKVK tagsagi szam:
Koényvvizsgald neve:

Konyvviteli szolgaltatd:

Impact Asset Management Befektetési Alapkezel6 Zrt.
1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.
01-10-048353

H-EN-III-130/2016 (2016.04.20)

135 millié Ft

CODEX Ertéktar zartkoriien Miik6dé Részvénytarsasag
2092 Budakeszi, Kagyloé utca 1-3
13-10-041615

ERSTE BANK HUNGARY Zartkorien Miikodo Részvénytarsasag
1138 Budapest, Népfilird6 utca 24-26
01-10-041054

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.

1103 Budapest, KGér u. 2/A.C ép.

01-09-867785

002387

Schillinger Andras (kamarai ny. szama: 007399,

lakcime 1146 Budapest, Istvanmezei Ut 2. B. ép. 3. em.28. ajtd)

Impact Alapkezel6 Zrt.
(addszém: 25149030-2-41)
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2. Képviseletre jogosult személyek

A beszémol6 aldirdja: 1. Papp Adédm (an.: Weicher Judit)
2000 Szentendre, Horgasz utca 3/A. Addazonosito jel: 8418891173
2. Dr. Bulyovszky Tamas Laszl6 (an.: Homolay Eva Katalin)
2094 Nagykovacsi, Tompa Mihaly utca 11.
Adodazonositd jel: 8321862861

A képviselet modja: egylttes.
A képviseletre jogosultak tisztsége: igazgatdsagi tag (vezetd tisztségviseld)

3. Az Alap tevékenysége, befektetési politika

Az Alapkezel6 az alapot els6sorban magyarorszagi lakdingatlanokba fektetd, illetve adott esetben
lakdingatlanokat fejleszté befektetési alapként kivanja kezelni. Az Alapkezel6 els6dleges célja, hogy a
Befektet6k szdmara a laké- és egyéb ingatlanok esetleges és potencialis értékndvekedésébdl és hasznositasabol
szarmazo hozamot biztositson.

Az Alapkezel6 a téle elvarhaté maximalis gondossaggal, sajat belatdsa és dontése alapjan, a hatalyos
jogszabalyok és a jelen Kezelési Szabalyzatban meghatarozott korlatozasok betartasa mellett alakitja ki az alap
forrasainak felhasznalasi modjat.

Az Alapkezel6 az Alap pénzeszkozeibdl ingatlanokat véasarol, a téke nem ingatlanokba fektetett részét pedig a
jelen Kezelési Szabdalyzatban meghatarozott pénzligyi eszkézokbe fekteti be.

Az Alap ingatlanbefektetéseit els6sorban Magyarorszagon, Budapesten és kérnyékén, valamint nagyobb, vagy
jelent6s aktualis fejlesztési potenciallal rendelkezd vidéki varosokban kivanja megvaldsitani, ugyanakkor nem
zarhato ki, hogy az Alap az Eurdpai Unié6 mas tagallamaban is végrehajt ingatlanbefektetést. Az ingatlanok
kivalasztédsanal a pillanatnyi hozamtermelGképesség mellett dontésszempontként szerepelnek az ingatlanok
jovebeni kildtasai, az adott kornyék, illetve térség fejlesztési tervei.

Az ingatlanportfélié bévitése soran az elsédleges kritérium a beszerzéskor (fejlesztéskor) elvart kockazattal
aranyos jov6ébeni hozam.

. s

Befektetéseinél figyelembe veszi az adott orszag terlleti-, népességi-, kozlekedési-, gazdasagi- és egyéb
ingatlan-értéket befolydsold sajatossagait, ezek k6zép- és hosszu tavu varhatd valtozasait. A dontéseknél a
flggetlenségre és az objektivitdsra torekszik. A befektetések kivalasztasakor a lehetd legszélesebb
adatbazisbdl, kiterjedt kapcsolati korrel kivan dolgozni. A tervezé, kivitelez6, ingatlanforgalmazé stb. partnerek
kivalasztdsanal az Alapkezel6 nem csupan az adott cég képességeit veszi figyelembe, hanem az elemzési- és
hattér tdmogatasi képességliket is, amelyek segithetik az Alapkezelét abban, hogy megfelel6 dontéseket
hozzon.

s

nélkili telkekbe) kivan fektetni, amelyeknél el6fordulhat, hogy csak nagymérték(i fejlesztést kdvetben valik
alkalmassa a lakas funkcid kialakitasara.

Az Alapkezel6 torekszik arra, hogy az ingatlanportfolié olyan eszkdzokbdl alljon, ahol az Alap kizardlagos
tulajdonat képezik az ingatlanok. Ugyanakkor amennyiben az jogi, gazdasagi, vagy egyéb szempontok alapjan
indokolt, az Alapkezel6 jogosult arra, hogy

(i) tulajdoni hanyadot szerezzen, vagy
(i) meglévs, kizardlagos tulajdonaban allé ingatlan esetén annak egy részét (tulajdoni hanyadat)
értékesitse,

feltéve, hogy az alabbi feltételek is teljeslilnek:
a, az ingatlan nem mindsul épitési tevékenység alatt allénak.
b, az ingatlan tovabbi tulajdonosaival kététt megallapodasban az Alapkezeld irdsban rogziti legalabb az
alabbiakat:

e azingatlan hasznalatanak és hasznositdsanak szabalyait, igy kiilondsen (i) az ingatlan teljes
egészének fenntartdsaval kapcsolatos dijak, koltségek és addk, valamint azoknak a
tulajdonostarsak kozotti elszamolas maédjat, kitérve a varatlanul felmer(l6 tételek kezelésére,
(ii) karbantartasi, feltjitasi munkak, bérlemény kialakitasi kapcsan sziikséges dontéshozatalt
és koltségviselést, (iii) az ingatlan teljes egészét érinté hasznositasi kérdések kezelését, (iv)
a bérldi kapcsolattartas és a bérlok felé torténd szamlazas kérdését.

e a szerz6dés rendes felmondassal nem szlintethet6 meg addig, amig az érintett tulajdoni
hanyad az Alap tulajdonat képezi.
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e a tulajdonostars a tulajdoni hanyadat kizardlag akkor ruhazhatja at, amennyiben ezen
megallapodasba az Uj vevs, mint szerzédésbe belépd fél, a szerz6désbdl kilépé eladd helyére
belép (szerz6désatruhazas).

e a tulajdonostars a tulajdoni hanyadat az Alapkezel$ beleegyezése hianyaban nem terhelheti
meg.

A fenntarthatdsagi kockazatok az Alapkezel6 befektetési dontéshozatala soran kilén nem kerilnek
kiértékelésre.

Ugyanakkor az Alap nem mindsil az SFDR 8. illetve 9. cikke szerinti alapnak, azaz nem mindsll a kérnyezeti
vallalkozasok helyes vallalatiranyitasi gyakorlatokat kovet6 alapnak, tovabba az Alap célkitlizése kdzott nem
szerepel a fenntarthatd befektetés, illetve az Alap nem jel6lt ki ilyen indexet, referenciamutatdkat.

A fentiek alapjan az e pénzigyi termék alapjaul szolgalé befektetések nem veszik figyelembe a kdrnyezeti
szempontbol fenntarthatéd gazdasagi tevékenységekre vonatkozé uniods kritériumokat.

Az Alap kizardlag az alabbiakban megjel6lt befektetési eszkdzokbe fektethet be:
a) HUF, illetve deviza bankbetét, szamlapénz;
b) Allampapirok:

e Magyarorszag vagy az Eurdpai Unié mas tagallama altal kibocsatott legfeljebb 3 éves hatra 1évé
futamidej( allampapir, igy tobbek kozott diszkont-kincstarjegyek, kamatozo kincstarjegyek, fix
kamatozasu allamkotvények, valtozo kamatozasu allamkotvények;

c) Szarmaztatott tgyletek:

o fedezeti szarmaztatott Gigylet (devizaarfolyamhoz kotott ingatlanligyletekbdl befolyd bevételek,
az ingatlanligyletekhez kapcsolddo kiadasok arfolyamkockazatanak, és a devizaban nyilvantartott
vagy kibocsatott barmely portfoli6 elem, tovabba a hitelfinanszirozds deviza- és
kamatkockazatainak fedezése céljabdl kotott);

d) Ingatlanok:

e jovedelem-termelé és/vagy értéknovekedési céllal vasarolt (illetve fejlesztett vagy
megfejlesztendd) ingatlanok;

o tokentvekedési céllal vasarolt ingatlanok;

e Ingatlanhoz kapcsolédo vagyoni értékl jogok;

e Azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszer( hasznalatdhoz, lizemeltetéséhez vagy
épségben tartasdhoz szlikségesek vagy azt elésegitik.

A befektetési alap célja a Golden Visa program keretin beliil vendégbefektetok fogadasa. Tekintettel
arra, hogy az Alapkezel6 2024. novemberében az Alkotmanyvédelmi Hivataltdl elutasito hatarozatot
kapott, mely szerint az Alapkezel6 nem keriil fel az idokozben megvaltozott jogszabaly szerinti
mindsitett piaci szereplok jegyzékére, vendég befekteték bevonzasara nem volt lehet6ség igy az
alap eredeti célja nem valdsulhatott meg.

A befektetési alap befektetési politikaja és céljai ugyan az Alap alakulasa 6ta nem valtoztak, (az
Alap célja olyan, jorészt lakéingatlanokat tartalmazé ingatlan portf6lio létrehozasa, amellyel a
befektet6knek lehetdoségiik van a hazai lakdingatlan piac hozamaibdl valé részesedésre)
ugyanakkor meg nem valdsulhattak a Golden Visa programbdl val6 kizaras okan.

Az alapkezel6 a befektetési alap befektetési jegyei utan, a hozamra és a téke megdvasara nem tett igéret.

II. Altalanos szamviteli informaciok

1. Szamviteli politika

Az Alap szamviteli politikajat a hatalyos szamvitelrdl szol6 2000. évi C. torvény (Szt.) és a befektetési alapok
beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szdélé 215/2000. (XII. 11.)
kormanyrendelet, valamint * A tdkepiacrdl szo6lé6 2001. évi CXX. szamu térvény’t, illetve a ,2014. évi XVI.
torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikr6l, valamit egyes pénzlgyi targyu toérvények
modositasardl” szold jogszabalyok figyelembevételével alakitotta ki.

Az Alap kett6s koOnyvvezetést alkalmaz, december 31-i fordulonapra éves beszamolot készit, mely a
kormanyrendelet szerint részletezett mérlegbdl, eredménykimutatasbol, kiegészité mellékletbdl és Uzleti
jelentésbdl all.
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Az Uzleti év megegyezik az adott naptari évvel.
Az Alapkezel6 az éves beszamold mérlegzaras napjanak a targyévet koveto év februar 28-at jeldlte meg.
A beszamolé datuma: 04.14.
Az elkészllt beszamold az alabbi fellleteken tekintheté meg:
Kozzétételi feliiletek: https://impactalapkezelo.hu/files/publication
http://www.kozzetetelek.hu/kozzetetelek

Az Alap mérlegét és eredménykimutatasat a Szt. és a kormanyrendelet szerinti elszamoldsi-, értékelési
elveknek és el6irasoknak megfeleléen késziti, az eredményt a befektetési alapokra vonatkozé rendelkezések
szerint allapitja meg:

e« A fokonyvi konyveiben és nyilvantartdsaiban a m(ikodés valamennyi miveletét rendszeresen rogziti és
biztositja a beszamolo készitési kotelezettség teljesitéséhez sziikséges informacidkat.

1.1 Eszk6zok és forrasok értékelési elvei
e Az eszkOzoket és forrasokat a tényleges bekerilési értéken tartja nyilvan:

e A befektetett eszkdzok — a Szt. és a Korm. rendelet elszamolasi és értékelési elGirdsainak megfeleléen
- netto értéken (esetleg terven felili értékcsokkenéssel, értékvesztéssel csokkentett értéken), valamint értékelési
kulonbbzet elszamoldsaval az ingatlanértékel6 szervezet &altal meghatdrozott piaci értéken szerepelnek a
beszdmoldban.
Az Alap portfoliéjaban Iévé ingatlanok forgalmi értékét legaldbb hathavonta, az épités alatt all6 ingatlanok értékét
legaldbb haromhavonta kell megallapitani.

1.2 Ertékcsokkenés elszamolasa

e A befektetett eszkozok kozétt kimutatott ingatlanokat (telkek, épuletek, épitmények, stb.) és azok
mUikodtetéséhez beszerzett gépeket, berendezéseket, felszereléseket bekerllési értéken (beszerzési aron) kell
allomanyba venni, a terv szerinti értékcsokkenést negyedévente kell elszamolni.

e Az értékcsOkkenést a Szt.-ben rogzitett elvek figyelembevételével, a brutté érték alapjan, linearis kulcsok
alkalmazasaval allapitja meg az Alap. Az eszkdzok leirdsat a hasznalatba vétel napjaval kezdi és a tervezett
maradvanyérték eléréséig, illetve az értékesités vagy selejtezés napjaig folytatja.

e A 200 ezer Ft egyedi beszerzési érték alatti targyi eszkozoket haszndlatba vételkor egy 6sszegben elszamolja
értékcsokkenésként.

1.3 Készletek értékelése

e Az eladasi célra vasarolt ingatlanok és azok mikdodtetéséhez, hasznositasdhoz szlikséges, az ingatlannal egyutt
beszerzett gépek, berendezések, felszerelések beszerzési értékét, valamint az értékbecsl6 altal meghatarozott
piaci érték és a konyv szerinti érték kozotti értékelési kiilonbozet 6sszegét a készletek kozoétt kell kimutatni.

1.4 Az értékelési kiilonbozetek elszamolasa

e Az ingatlanok, targyi eszk6zok és ingatlan-készletek konyv szerinti nettd értéke és piaci értéke kozotti értékelési
kulonbozetet az adott eszkézh6z rendelten - a sajat tékén bellli tékevaltozds (tékenévekmény) részét képezé -
értékelési kiilonbozet tartalékaval szemben kell elszamolni és kimutatni.

e Az értékelési klilonbozeteket csak a mérlegforduldnapi értékelés sordn, a nettd eszkézérték meghatarozasakor
szamolja el a fékényvi szamlakon.

o Ev kdzben az értékpapirokat bekeriilési értéken tartja nyilvan, mig az év végi allomanyt az értékelési kiillonbozet
elszamoldsaval az ismert piaci értéken mutatja ki a mérlegben. Az allomanycsokkenést a hitelviszonyt
megtestesité értékpapiroknal a FIFO elv szerint, a tulajdonosi részesedést jelenté értékpapiroknal sulyozott
atlagaron szdmolja el értékesitéskor, illetve lejaratkor.

e A t6zsdén kotott hatarid6s ligyletek pénzligyi instrumentumaira vonatkozd kovetelést és kotelezettséget a 0.
Nyilvantartasi szamlaosztalyban a szerz6désben rogzitett kotési aron tartja nyilvdn mindaddig, amig az tgyletek
lezérasra nem keriilnek ellentigylet kotésével vagy lejaratkor.

e A szarmaztatott lgyletek értékelési kilonbozeteként az Alap javara kotott, le nem zart (le nem jart) hataridGs
Ugyletek piaci értékét - a pénzlgyi instrumentum piaci ara és hataridés kotési ara kozotti kalonbozet 6sszegét -
mutatja ki a mérlegben.

e« A koveteléseket és kotelezettségeket szerz6dés vagy szamla alapjan, a partnerrel egyeztetett 6sszegben allitja
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be a mérlegbe.

e A devizas tételek atértékelése mérlegkészitéskor az MNB deviza koézéparfolyamon torténik, az atértékelési
kulonbozetek 6sszege a pénzigyi mliveletek kozott kerll elszamolasra.

1.4 Iddébeli elhatarolasok

e Az aktiv és passziv id6ébeli elhatarolasok értékét a forduldnapig elszamolt, illetve a mérlegkészitésig ismertté valt
targyévre vonatkozd bevételek és raforditasok alapjan, a szamlazott 6sszegben, ennek hidnyaban a szerzGdés
szerinti 6sszegben hatarozza meg.

e A mérleg forduldnapjan fennallé harom hoénapon tuli koveteléseket és aktiv idGbeli elhatarolasok Gsszegét
értékvesztésként mutatja ki a mérlegben.

1.5 Céltartalékok

e Céltartalékot a multbeli vagy folyamatban levé szerzédéseibdl fenndllé fliggé- és biztos jovébeni fizetési
kotelezettségeire képez, ha azokra egyéb modon nem biztositott fedezetet.

1.6 Kivételes nagysagu, vagy elofordulasi események

e Kivételes nagysagu vagy el6fordulast eseménynek a tevékenységgel kézvetlen kapcsolatban nem allé, a rendes
Uzletmeneten kivil esé eseményt tekinti az Alap.

1.7 Jelentds 6sszegii hiba

e Jelentds 6sszegl hiba: ha a hiba feltardsanak évében, a kiilonb6z6 ellenGrzések soran, egy adott tzleti évet érintéen
(évenként kulon-kialoén) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét noveld- csokkentd - értékének
egyulttes (el6jeltdl fliggetlen) 6sszege meghaladja a szamviteli politikdban meghatarozott értékhatart. Minden
esetben jelentds 6sszegli a hiba, ha a hiba feltdrasanak évében az ellen6rzések soran - ugyanazon évet érintéen
- megallapitott hibdk, hibahatdsok eredményt, sajat tokét novelG-csokkentd értékének egylttes (elGjeltol
fuggetlen) 06sszege meghaladja az ellendrzétt Gzleti év mérlegfébsszegének 2 szazalékat, illetve ha a
mérlegféosszeg 2 szazaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot.

III. A mérleghez kapcsolodo kiegészitések
Az Alap eszkozeinek értéke 2024. december 31-én: 549 781 ezer Ft.

1. Befektetett eszkozok:

A befektetett eszk6zok allomanya 430 500 ezer Ft.

A Dbefektetési (bérbeadasi) céla ingatlanok bruttd értékének, értékcsokkenési leirdsanak
allomanyvaltozasat, valamint a forgalmi érték és az értékelési klilonbozet részletes alakuldsat a csatolt
mellékletekben mutatjuk be.

Az Osszesitett adatok eFt-ban

értékcstkke Ertékelési

Tipus Tipus Brutto érték nés Netto érték  Piaci érték kiilénbozet
BERBEADOTT INGATLANOK: 388 003 185 387 819 430 500 42 681
KESZLETEN LEVO INGATLANOK 0 0 0 0 0
Vagyoni értéki jogok 0 0 0 0 0
Berendezeési targyak 0 0 0 0 0
Kisértékil berendezési targyak 192 192 0 0 0
Egyéb kisériéki berendezési targyak 0 0 0 0 0
388 195 377 387 819 430 500 42681
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A vagyonértékel$ szervezet altal meghatarozott forgalmi érték figyelembevételével tortént az ingatlanok év
végi értékelési kulonbozetének megallapitdsa, mely a beszerzési értékhez viszonyitva 10,90 %-al noétt.

Tekintettel arra, hogy a Letétkezel6 az Alap Kezelési Szabalyzataban foglaltak alapjan szamitja ki az Alap netté
eszkozértékét (pl. koltségeket - illeték, Uigyvéd - hatarol el adott id6szakokra), ezért eléfordulhat, hogy az alap
szamviteli beszamolodjanak részeként készitett nettd eszkozérték eltérést mutat a Letétkezel6 altal szamitott
nettd eszkodzértéktol.

Az Alapnak tartos pénziigyi befektetése nincs.

Epités alatt all6 ingatlanok nincsenek.

2. Forgodeszkozok:
A forgoeszkozok mérlegsor 119 281 ezer Ft-os 0sszegének Osszetétele a kdovetkezo:

A kovetelések év végi értéke 0 eFt,

« ingatlaneladasbdl szarmazo6 vevoékovetelés 6sszege 0 ezer Ft

« a vevOk bérleti dijbdl és kozvetitett szolgaltatasokbdl szarmazo tartozasa 0 ezer Ft.

A pénzeszko6zok év végi egyenlege 119 281 ezer Ft, mely teljes 6sszegben az Erste Bank-ndl vezetett
folydszamlakon all rendelkezésre.

Aktiv idobeli elhatarolas : 0 eFt.

Szarmaztatott iligyletek miatti értékelési kiilonbozet elszamoldsara nem ker(lt sor, mivel a mérleg
forduldnapjaig le nem zart, hataridés Ggyletbdl szarmazo nyitott pozicidja nincs az Alapnak.

3. Kotelezettségek:

A kotelezettségek 19 246 ezer Ft-os 0sszegének tételei:

KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték
Alapkezel6nek fizetendd 7 299
Letétkezel6nek fizetendd 100
Uzemeltetés, kdziizemek 18
llleték 7 608
épitményadd 0
kiilénado 67
kényvvizsgélati dij 0
Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 4154
ebbdl: kaucid, foglald, elére fizetett bérleti dif 4154

A rovid lejaratu kotelezettségekbdl:

o a szallitokkal szemben fennall6 tartozas 7 417 ezer Ft,
« befektetési jegy visszavaltasbdl szarmazé kotelezettség nincs.
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A passziv idobeli elhatarolasok 6sszege 2 146 ezer Ft, az alabbi tételekbdl all:

) Osszeg/Erték
PARTNERNEV MEGNEVEZES ezer Ft
MNB MNB dij 48
Quadriga Familia Kft ingatlan értékbecslés 66
BDO Kényvvizsgaléi dij 2032

4. Sajat toke valtozasai

Az Alap sajat tokéjének mérleg szerinti zard értéke 528 389 ezer Ft, a forgalomban |évl befektetési jegyek
darabszéama 500 000 001 db volt az év végén.

Nyito Nivekedeések | Csikkenések Zaro
INDULO TOKE 0 500 000 0 500 000
1 Kibocsajtott befektetési jegyek névértéke 0 500 000 0 500 000
2 Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0 0
TOKEVALTOZAS (Tékendvekmény) 0 28 389 0 28389
1.Visszavasdrolt befektetési jegvek bevonasi értékkilonbozete 0 0 0 0
2 Eladott befektetési jegvek értékkulonbozete 0 0 0 0
3 Ertékelési kiilonbozet tartalék 0 42 681 0 42 681
4.El6z6 év(ek) eredménye 0 0 0
5. Uzleti év eredménye 0 -14 292 0 -14 292
SAJAT TOKE OSSZESEN [ 528 389 [ 28389

5. A tékevaltozas (tokenovekmény)
Tokenovekmény (ezer forint) tételei kovetkezok:
Bl DarabT Darab A § I o
Iddszak megnevezés araﬂ:;;; = sorozat 1 sorozat 1 Drg?rt"fim névérték/db | Tokeviltozds | értékkiilinbdzet
Ft/db Ft/db i
Kibocsajtott befektetési
2024.08.01  |jegvek névértéke 500000001 | 500000000 1 500000 0 500 000 0
Visszavasarolt befektetési
2024.12.31  |jegvek névértéke 0 0 o 0 0 0 0
2024.12.31 &0 500 000 000 1 500 000 500 000 0

o az értékelési kiilonbozetek tartaléka 6sszesen 42 681 ezer Ft, amely az ingatlanportfolié utan elszamolt
értékkulénbozet,

e atargyévi gazdalkodasbdl -14 292 ezer Ft veszteség szarmazott.

A forgalomban Iévé befektetési jegyek darabszamla év végén 500 000 001 db volt.




Duna House Golden Visa Lakas Ingatlanalap I.
Kiegészitdé melléklet a 2024. évi éves beszamolohoz

IV. Az eredménykimutatashoz kapcsolédo kiegészitések

A befektetési alap targyévi eredménye - 14 292 ezer Ft veszteség.

Az értékesités nettd arbevétele 1 803 eFt, ingatlanok bérbeadasabdl szarmazik.

Az egyéb bevételek soron bevétel nem keriilt elszdmolasra.

1. A miikodési koltségek osszetétele:

M(ikodési koltségek Osszege 17 714 eFt, Osszetétele a kovetkezs:

Targyévi
Megnevezés ezer Ft mo%
Anyagkoltség 0 0,00%
ebbdl:
Nyomtatvany 0 0,00%
Kézlzemi dijak 0 0,00%
Egyéb anyagkoltség (rezsianyag) 0 0,00%
| Igénybevett szolgaltatasok 6622 37,38%
ebbdl:
Javitasi, karbantartasi koltségek 0 0,00%
Uzemeltetési szolgaltatas (tarsashaz) 357 2,02%
Uzemeltetési szolgaltatas 0 0,00%
Vagyonvédelemi szolgaltatas 0 0,00%
Hirdetési, kozzétételi koltség 0 0,00%
Szamviteli szolgaltatasok 2032 11,47%
Jogi szolgaltatasi dij/alapitasi koltségek 4167 23,52%
Ertékbecslési dij 66 0,37%
Lakéskiadasi / eladasi jutalék 0 0,00%
Kulonféle egyéb szolgaltatasok 0 0,00%
Egyéb pénziigyi, befektetési,biztositasi,
hatdsagi szolgaltatasok 10 716 60,49%
ebbdl:
AlapkezelGi dij 4411 24,90%
LetétkezelGi dij 333 1,88%
Forgalmazoi dij 0 0,00%
Sikerdij 5910 33,36%
Bizomanyosi dij, jutalék 0 0,00%
Egyéb hatdsagi eljarasi, szolg.dij 0 0,00%
Biztositasi dij 0 0,00%
Bankkoltség 16 0,09%
Egyéb 46 0,26%
| Kdzvetitett szolgaltatasok ‘ 0 | 0,00% |
OSSZESEN 17 338 97,88%
| Ertékcsokkenési leiras ‘ 376 | 2,12%
MINDOSSZESEN 17 714 100,00%
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V. Likviditasi jelentés

ezer Ft mo%
I. KOTELEZETTSEGEK
1. Hiteldllomany 0 0,00%
2. Egyéb kotelezettségek 19 246 3,50%
Alapkezel6i dij 7 299 1,33%
Letétkezel6i dij 100 0,02%
Biztositasi dij 0,00%
Forgalmazoi dij 0,00%
Kozzétételi koltség 0,00%
Uzemeltetési kéltségek 18 0,00%
Reklam koltség 0 0,00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel 0 0,00%
Egyéb - nem koLEz(eefs::E:rI:gﬁzt;z.(kauuo, elére 4154 0,76%
Ado jellegli kotelezettségek, illetékek 7 675 1,40%
Céltartalékok 0 0,00%
4. Passziv idébeli elhatarolasok 2 146 0,39%
Kotelezettségek 6sszesen 21392 3,89%
Il. ESZKOZOK
1. Folydszamla, készpénz 119 281 21,70%
Egyéb kovetelés 0 0,00%
3. Lek&tétt bankbetét 0 0,00%
Max. 3 hoé lekotés( 0 0,00%
3 hénapnal hosszabb lekotési
4. Ertékpapirok 0
Allampapirok
Kotvények
Kincstarjegyek 0
Egyéb jegybankképes értékpapir
Kulfoldi dllampapirok
5. Szarmazékos ligyletek
T6zsdei hataridds tigyletek
T6zsdén kivili hatdrid6s Ugyletek
6. Ingatlanok 430 500 78,30%
6/A Készletek, eladdsi célu ingatlanok 0 0,00%
6/B Befektetett eszkézok 430 500 78,30%
6/C Készletekre adott elélegek 0 0,00%
Befejezetlen beruhazasok
7. Egyéb targyi eszkozok 0 0,00%
8. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0,00%
Eszk6zok dsszesen 549 781 100,00%
SAJAT TOKE / Nettd eszkozérték (Ft) 528 389 472
Egy befektetési jegyre jutd eszk6zérték (Ft) 1,056779
Kibocsatott befektetési jegy 6sszesen
(darab) 500 000 001
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VI.

Alapadatok:

Alap neve, lajstromszama:

Alapkezel6 neve:

Letétkezel§ neve:

A targynapi netté eszkozérték

Portfolio jelentés

Duna House Golden Visa Lakas
Ingatlanalap I. Nyilvantartasi szam:
1221-110

Impact Asset Management Befektetési

Alapkezel6 Zrt
Erste Bank Hungary Zrt.

meghatarozasa: adatok Ft-ban
l. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
I/1.: Hitelallomany (6sszes) Hitelez6 Futamidé 0 0,00%
MKB 0 0,00%
Duna House Holding 0 0,00%
|/2. Egyéb kotelezettségek: 19 245 525 89,97%
Alapkezel6i dij és sikerdij miatt 7298 819 34,12%
Letétkezel6i dij miatt 100 000 0,47%
Ingatlanértékel6 dija miatt 0,00%
Biztositasi dij miatt 0,00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 18 288 0,09%
Egyéb - nem koltség alapu - kdtelezettség 11828418 55,29%
kaucio 3763508 17,59%
elére fizetett bérleti dijak 390 000 1,82%
illeték el6irds 7 607 910 35,57%
add jellegli kbtelezettségek 67 000 0,31%
I/3. | celtartalékok 0 0,00%
0,00%
|/4- Passziv id6beli elhatéroldsok: 2 146 000 10,03%
Alapkezeldi dij 0,00%
Sikerdij 0,00%
Aram 0,00%
Gdzdij 0,00%
Vizdij 0,00%
Uzemeltetési dij 0,00%
Egyéb igénybevett szolgdltatds 66 000 0,31%
Szdmlavezetési dij 0,00%
Kénywvizsgaloi dij 2032 000 9,50%
MNB dij 48 000 0,22%
Letétkezeld dija (MKB) 0 0,00%
Hitelek kamata 0 0,00%
Kotelezettségek
odsszesen: 21 391 525 100%
. ESZKOZOK Osszeg (%)
“/1- Folyoszémla, készpénz: 119 280997 21,70%
Erste Bank folyészdmla 115 495 504 21,01%
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Erste bank évadéki szamla 3785493 0,69%

||/2 Egyéb kovetelés: 0 0,00%
Vevék 0 0,00%

Fizetett el6legek 0 0,00%

Foglald 0 0,00%

Afa 0 0,00%

Egyéb kévetelés: 0 0,00%

11/3. | Lekststt bankbetétek: Bank Futamidé 0 0,00%
[1/3.1. | Max. 3 h6 lekstésii: 0 0,00%
0,00%

”/ 3.2. 3 hdénapndl hosszabb lekétésii: 0 0,00%
0,00%

/4. Ertékpapirok: Devizanem 0 0,00%
0,00%

/5. Ingatlanok Hrsz. Beszerzési ar Forgalmi érték

11.5.1. | ingatlanok 430 500 000 78,30%
1_Pusztakuati ut 12-30_F/G 1/1 25037/0/A/39 121 996 590 135900 000 24,72%
2_Pusztakuti at 12-30. F/E 4/13 25037/0/A/40 131430570 147 300 000 26,79%
3_Pusztakuti ut 12-30._ F/G 4/13 25037/0/A/41 134 576 250 147 300 000 26,79%

11.5.2. Ingatlanhoz kapcsolddé vagyoni érték(i jogok 0,00%
Vizkdézm hozzajarulas Debrecen 0 0,00%

11.5.3. ingatlan berendezési targyak 0,00%
ingatlan berendezési targyak 0 0 0,00%

0,00%

[1/6. | Aktividébeli elhatarolasok: 0 0,00%
Bevételek elhatarolasa 0,00%

Koltségek elhatarolasa 0 0,00%

0,00%

0,00%

Eszk6z6k 6sszesen: 549 780 997 100%
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VII. Cash-flow kimutatas
adatok eFt-ban

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév

a b c d

1 I. Szokasos tevékenységhdl szarmazo pénzeszkoz-valtozas 0 -39 308
2 (Miikoédési cash-flow, 1-13. sorok) 0 -39 308
3 1.a Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélkiil) + 0 -18 019
6 2. Elszamolt amortizacié + 0 376
7 3. Elszamolt értékvesztés és visszairas + 0 0
8 4. Elszadmolt értékelési kiilonbozet + 0 -42 681
9 5. Céltartalékképzés és felhasznélas kilonbozete + 0 0
10 6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + 0 0
11 7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye + 0 0
12 8. Befektetett eszkdzok allomanyviéltozasa + 0 -376
13 9. Forgbeszkozok dllomanyvaltozasa + 0 0
14 10. Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyvaltozdsa + 0 19 246
15 11. Hosszu lejaratu kotelezettségek dllomanyvaltozasa + 0 0
16 12. Aktiv id6beli elhataroldsok allomanyvaltozasa + 0 0
17 13. Passziv id6beli elhatarolasok dllomanyvaltozédsa 0 2 146
18 Il. Befektetési tevékenységhdl szarmazé pénzeszkdz-valtozas 0 -341 411
19 (Befektetési cash-flow, 14-19. sorok) 0 -341411
20 14. Ingatlanok beszerzése - 0 -387 819
21 15. Ingatlanok eladésa + 0 0
22 16. Befolyt bérleti dijak + 0 1803
23 17. Ertékpapirok beszerzése - 0 0
24 18. Ertékpapirok eladasa, bevéltasa + 0 0
25 19. Kapott hozamok + 0 1924
26 20. Elszamolt értékelési kiildnbozet + 0 42 681
27 11l. Pénziigyi miiveletekbél szarmaz6 pénzeszkoz-valtozas 0 500 000
28 (Finanszirozasi cash-flow, 20-26. sorok) 0 500 000
29 20. Befektetési jegy kibocsatas + 0 500 000
30 21. Befektetési jegy kibocsatds soran kapott apport - 0 0
31 22. Befektetési jegy visszavasarlasa - 0 0
32 23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
33 24. Hitel, illetve kélcson felvétele + 0 0
34 25. Hitel, illetve kdlcson torlesztése - 0 0
35 26. Hitel, illetve kdélcsdn utan fizetett kamat - 0 0
36 IV. Pénzeszk6zok valtozasa (Il sorok) £ 950 736 119 281

a vdllalkozas vezetdje (képviselGje)

Papp Adam és Dr. Bulyovszy Tamas Laszlo
Budapest, 2025.04.14
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