Elektronikusan alairta: » Elektronikusan alairta: w
o o

Papp Adam Dr. Bulyovszky Tamas Laszld

IMPACT

ASSET MANAGEMENT

DUNA HOUSE GOLDEN VISA INGATLANALAP |.

Eves jelentés 2024.

Alapkezel6:
Impact Asset Management Alapkezeld

Zartkorden Mdkods Részvénytarsasag

(1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.)



Altalanos informéciok
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A befektetési alap neve
Duna House Golden Visa Lakas Ingatlanalap I.

A befektetési alap tipusa
Az alap zartkord, nyilt végl ingatlanalap.

A befektetési alap lajstromszama
1221-110

A befektetési jegy ISIN azonositéja
HU0000735642 — ,A” sorozat
HUO0000735659 — , T” sorozat

A befektetési alap székhelye
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.

Befektetési alapkezeld

Impact Asset Management Alapkezel$ Zartkorlen Mkodd Részvénytdrsasag
Székhelye: 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.

cégjegyzékszam: 01-10-048353

Letétkezel6

ERSTE BANK HUNGARY Zartkorlien Mdkodé Részvénytarsasag
1138 Budapest, Népfurdé utca 24-26.

01-10-041054

Vezetd forgalmazd

CODEX Ertéktar Zartkortien Mikodd Részvénytarsasag
2092 Budakeszi, Kagylo utca 1-3.

13-10-041615

Ingatlanértékeld
QUADRIGA Familia Kereskedelmi, Szolgéltatd és Ingatlanforgalmazd Korldtolt Felel6sségli Tarsasag
Székhelye: 1112 Budapest, Kapolcs u. 16.

cégjegyzékszam: 01-09-176014

Kényvvizsgald

BDO Magyarorszag Konywvizsgald Kft.

Székhelye: 1103 Budapest, K&ér u. 2/A C. épiilet
cégjegyzékszam: 01-09-867785

MKVK nyilvantartasi szam: 002387

Eljard konyvvizsgald neve: Baumgartner Ferenc

A befektetési alap futamideje (hatarozatlan, vagy hatarozott), hatdrozott futamidé esetén a futamidé
lejaratanak feltlintetése:

Az alap futamideje hatarozatlan.

Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBV-iranyelv alapjan harmonizalt alap
Az alap az AEKBV iranyelv alapjan nem harmonizalt.



A Magyar Nemzeti Bank az Alapot 2024. szeptember 20. napjan vette nyilvantartasba.

2024.12.31-re az Alap tulajdonat képezd lakasok szama 3 darab volt, melyek 100 %-a bérbe volt adva
2024.12.31-én. Az ingatlanok értéke a netté eszkozértékben 81,33 %-os ingatlantartalmat jelentett.

Azon eszkozkategdriak, amelyekbe az Alap befektethet

Az Alap az eszkozeit az aldbbi eszkdzokbe fektetheti:

a) HUF, illetve deviza bankbetét, szamlapénz;

b) Allampapirok:
Magyarorszag vagy az Eurdpai Unié mas tagdllama dltal kibocsatott legfeljebb 3 éves hatra lévé futamidejl
dllampapir, igy tobbek kozott diszkont-kincstarjegyek, kamatozd kincstarjegyek, fix kamatozasu
allamkotvények, valtozé kamatozasu allamkotvények;

c) Szarmaztatott tgyletek:
Fedezeti szdrmaztatott Ugylet (devizadrfolyamhoz kotott ingatlanligyletekbdl befolyd bevételek, az
ingatlantgyletekhez kapcsolddd kiaddsok arfolyamkockdzatanak, és a devizaban nyilvantartott vagy
kibocsatott barmely portfolid elem, tovabba a hitelfinanszirozas deviza- és kamatkockazatainak fedezése
céljabdl kotott);

d) Ingatlanok:

- jovedelem-termeld és/vagy értéknovekedési céllal vasarolt (illetve fejlesztett vagy megfejlesztendd)
ingatlanok;

» tékenovekedési céllal vasarolt ingatlanok;

e) Ingatlanhoz kapcsolddd vagyoni értékl jogok;

c) Azon ingdsagok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatahoz, Uzemeltetéséhez vagy épségben
tartasahoz szlikségesek vagy azt el8segitik.



Az Alap eszkozeinek és forrasainak dsszetétele az alap nettd eszkdzértéke alapjan

Vagyonkimutatas

Instrumentum 2024.12.31 %
Ingatlanok és vagyoni érték( jogok 430 500 000 81,33%
Banki egyenlegek 119 280997 22,54%
Egyéb eszkdzok 0 0,00%
Egyéb kovetelések 0 0,00%
Aktiv idGbeli elhatarolasok 0 0,00%
Osszes eszkoz 549 780 997 103,87%
Kotelezettségek -18912 117 -3,57%
Passziv id6beli elhatarolas -1 600 000 -0,30%
Nettd eszkozérték 529 269 880 100,00%
Befektetési jegyek szama 500 000 001

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 1,058538
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A forgalomban [év6 befektetési jegyek szama és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték

Forgalomban Iévé befektetési jegyek névértéke 2024.12.31-én

500 000 001 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2024.12.31-én 1,058538 Ft
2024-ben eladott befektetési jegyek névértéke ,A” sorozat 1Ft
2024-ben eladott befektetési jegyek névértéke ,T” sorozat 500 000 000 Ft
2024-ben visszavaltott befektetési jegyek névértéke ,A” sorozat 0 Ft
2024-ben visszavaltott befektetési jegyek névértéke , T” sorozat 0 Ft
Forgalomban lévé befektetési jegyek szama 2024.12.31-én 6sszesen 500 000 001 db
Forgalomban lév6 befektetési jegyek szama 2024.12.31-én Osszesen

,A” sorozat 1db
Forgalomban lévé befektetési jegyek szdma 2024.12.31-én Gsszesen

, T sorozat 500 000 000 db
Forgalomban |évé befektetési jegyek névértéke 2024.12.31-én

,A” sorozat 1Ft

Forgalomban Iévé befektetési jegyek névértéke 2024.12.31-én
, 1" sorozat

500 000 000 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték ,,A” sorozat 2024.12.31-én

1Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték , T” sorozat 2024.12.31-én

1,058538 Ft

Az egy befektetési jegyre es6 nettd eszkdzérték

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 2024.12.31-én

1,058538 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték ,A” sorozat 2024.12.31-én

1Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték , T sorozat 2024.12.31-én

1,058538 Ft




IV. A befektetési alap Osszetétele

Instrumentum 2024.12.31 %

Ingatlanok és vagyoni érték jogok 430 500 000 81,33%
Banki egyenlegek 119 280 997 22,54%
Egyéb eszkdzok 0 0,00%
Egyéb kovetelések (*) 0 0,00%
Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0,00%
Osszes eszkoz 549 780997 103,87%
Kotelezettségek -18912 117 -3,57%
Passziv id6beli elhatarolasok -1 600 000 -0,30%
Sajat téke 529 269 830 100,00%

(A Letétkezeld dltal szamitott nettd eszk6zérték felhaszndldsdval)
(Az Alap portfdliéja nem tartalmaz értékpapirokat.)
2024.12.31 Ardny

Instrumentum Netto eszkdzérték %

Ingatlanok és vagyoni értékd jogok 430500 000 81,47%
Banki egyenlegek 119 280997 22,57%
Egyéb eszkdzok (Ingdsagok) 0 0,00%
Kovetelések (*) 0 0,00%
Osszes eszkdz 549780997 | 104,04%
Kotelezettségek -19 245 525 -3,64%
Passziv id6beli elhatarolasok -2 146 000 -0,40%
Sajat téke 528389472 | 100,00%

(A szamviteli térvény rendelkezései szerint szamitott adatok felhaszndldsdval.)




V. A befektetési alap eszkdzeinek alakuldsa a targyidGszakban

Eredménykimutatds

adatok E Ft-ban

El6z6 év(ek)

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év médositésa Targyév

a b c d e

1 01. Bérleti dijak bevétele 0 1803
2 02. Eszk6zok (aru) értékesitésének bevétele 0 0
3 03. Ingatlan (aru) értékesités arbevétele 0 0
4 | 1.Ertékesités netto arbevétele 0 0 1803
5 04. Ingatlan értékesités bevétele 0 0
6 05. Eszk6zok értékesitésének bevétele 0 0
7 06. Egyéb bevételek 0 0
8 Il.LEgyéb bevételek 0 0 0
9 07. Eladott ingatlanok beszerzési értéke 0 0
10 08. Eladott eszk6zok beszerzési értéke 0 0
11 Ill. Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
12 09. Anyagkoltség 0 0
13 | 10. Rezsikéltség 0 0
14 11. Egyéb anyagkoltség 0 0
15 12.Bérleti dijak 0 0
16 13.Uzemeltetési koltségek 0 357
17 14 Hirdetés, reklam, propaganda 0 0
18 15.Szakértdi dijak 0 4178
19 | 16.Kdzvetitdi dijak, jutalékok 0 0
20 17.Letétkezelsi dijak 0 333
21 18.Alapkezeléi dijak 0 10321
22 19.Ertékcsdkkenési leiras 0 376
23 20.Egyéb m(ikddési kdltségek 0 2149
24 IV.M(ikodési koltségek 0 0 17 714
25 | 21. Ertékesitett ingatlanok kdnyv szerinti értéke 0 0 0
26 23. Ad6 jellegi réforditasok 0 292
27 24. Egyéb raforditasok 0 53
28 | V. Egyéb raforditasok 0 0 345
29 25.Ertékpapirok értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0
30 26.Egyéb arfolyamnyereségek 0 0
31 27.Befektetett pénziigyi eszk6zok kamatai, arfolyamnyeresége 0 0 0
32 28.Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek 0 1924
33 29.Pénziigyi miveletek egyéb bevételei 0 0 40
34 30.Kapott (jard) osztalék, részesedés 0 0
35 VI. Pénziigyi miiveletek bevételei 0 1964

31.Részesedésekbdl szarmazd raforditasok,

36 arfolyamveszteségek 0 0
37 32.Befektetett pénziigyi eszk6zok arfolyamvesztesége 0 0 0
38 33.Egyéb arfolyamveszteségek 0 0
39 34.Fizetend6 kamatok és kamatjellegi raforditasok 0 0
40 35.Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0 0
41 36.Pénziigyi miiveletek egyéb raforditasai 0 0
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VII.Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0 0
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VIII. Fizetett, fizetend6 hozamok 0
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IX.Targyévi eredmény 0 0| -14292

VI.

VIL.

VIIL.

Osszehasonlitd tablazat az elmdlt hdrom Uzleti évrdl
nem volt el6z6 Uzleti év
Szarmaztatott ligyletek

Az Alap a targyid@szakban szarmazékos Ugyleteket nem kotott.

Az Alapkezel6 mikddésében bekdvetkezett valtozdsok, valamint a befektetési politika alakulasara
hatd fontosabb tényez6k bemutatésa

2024. szeptember 20. napjan az Alapkezel§6 a Magyar Nemzeti Bank H-KE-111-657/2024 sz.
hatarozataval megkapta az alapkezelési tevékenység végzésére vonatkozd engedélyét.

2024. szeptember 20. napjan a Magyar Nemzeti Bank 1221-110 lajstromszamon a H-KE-111-657/2024
sz. hatdrozatdval nyilvantartasba vette az Duna House Golden Visa Ingatlanalap I-t, amelynek induld
sajat tékéje 500 000 001, -Ft volt.

Az Alapité-tulajdonos, Duna House Holding Nyrt. biztositotta az Alapkezel6 alapt6kéjét 135 millid Ft
Osszegben.

A befektetési alap célja a Golden Visa program keretin belll vendégbefektet6k fogaddsa. Tekintettel
arra, hogy az Alapkezel6 2024. novemberében az Alkotmanyvédelmi Hivataltol elutasitd hatarozatot
kapott, mely szerint az alapkezel8 nem kerdl fel az id6kdzben megvaltozott jogszabaly szerinti
mindsitett piaci szerepl8k jegyzékére, vendég befektet6k bevonzdsara nem volt lehet8ség igy az alap
eredeti célja nem valdsulhatott meg.

A befektetési alap befektetési politikaja és céljai ugyan az Alap alakuldsa 6ta nem véltoztak, (az Alap
célja olyan, jérészt lakdingatlanokat tartalmazd ingatlan portfélid |étrehozdsa, amellyel a
befektet6knek lehet&séglik van a hazai lakdingatlan piac hozamaibdl vald részesedésre) ugyanakkor
meg nem valdsulhattak a Golden Visa programbdl valé kizaras okan.

Az Alapkezel6 az Alapba kerl§ ingatlanok kivalasztasanal a hozamtermel§ és értékndveld
potenciallal rendelkezé, els§sorban lakdingatlanokat részesiti elényben.

A hazai lakdingatlanpiac helyzete 2024-ben

Egészen az év végig kitarté lendilettel teljesitett a hazai ingatlanpiac 2024-ben. A december a Duna
House becslése alapjan 10 231 tranzakciét hozott, ami az el6z6 hénap eredményeihez mérten
minddssze 9%-0s mérséklédést jelent, 2023 decemberéhez hasonlitva pedig még igy is kozel 31%-
kal er6sebb teljesitményt takar. Az ingatlankdzvetit6 becslése alapjan az ingatlanpiaci fellendulést
hozé 2024 legaktivabb honapja 11 538 tranzakcidéval a julius volt, a decemberi becsllt
tranzakcidszam pedig kiemelkedének mondhato, hiszen az elmult évek alapjan a szokasos, év végi
enyhilésnél mérsékeltebb csokkenést mutat. A 2024-es évre becsilt 124 508 tranzakcio a KSH 2023-
as adatait 18%-kal haladja meg, az éév igy hozta az el6zetesen elvart szintet. Az ingatlankdzvetité
idei progndzisa szerint tranzakciészdmokban és drakban is tovabbi, 10-20%-0s er8sodés varhatd az
ingatlanpiacon 2025-ben.

A cégcsoport nemzetkdzi pénziigyi markajanak, a Credipass-nak a magyarorszagi adatai alapjan a
jelzédloghitel-piacon idén decemberben 105 millidrd forint szerz6déses 6sszegl lakascélu jelzaloghitel
realizalédott. A Credipass altal novemberre becsiilt adathoz képest ez 5%-0s volumenndvekedést
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jelent, a 2023-as év azonos iddszakdban mért MNB adathoz hasonlitva pedig 66%-kal jobb
teljesitményt mutat 2024 decemberére. Az 6évet a jelzdloghitel-piac igy a janudr és oktéber kdzotti
MNB adat és a hitelkdzvetité novemberi, decemberi becsiilt eredménye alapjan 1300 milliard felett
zarta, ami 2023-hoz képest 123%-kal er8sebb eredményt jelent, 2025 pedig tovabbi, 10%-os
ndvekedést hozhat.

DUNA HOUSE ORSZAGOS LAKASARINDEXEK

Egészen a 2024-es év végéig kitartott az erés kereslet, amely az ingatlanarakat is befolyasolta. A Duna House orszagos
lakasarindexe nominal értéken 5 pontos névekedés utan 311 ponton zart, mig real értéken 6 ponttal lett magasabb, mint
az el6z6 negyedévben.
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Makrogazdasagi tényezék

2024-ben a makrogazdasagi tényezdk Osszességében tamogattak a hazai lakaspiaci kereslet
élénkilését. Az év soran a foglalkoztatottak szama historikus csicsra emelkedett, és bar enyhlt a
munkaerdpiac feszessége, 0sszességében dinamikus béremelkedés jellemezte ezt az id6szakot. Az
inflacio csokkenésével parhuzamosan mar a redljovedelmek is 7-8 szdzalékkal béviltek 2024 elsé
félévében, ami pozitivan hatott a fogyasztéi bizalomra és a lakdsberuhazasi szandékra. El6retekintve
a kereslet tovabbi élénkilése varhatd a lakossagi megtakaritasok egy részének lakdspiacon torténd
varhato megjelenésével.



2024 harmadik negyedévében a lakdspiaci forgalom orszagos atlagban 16 szdzalékkal, Budapesten
pedig 31 szazalékkal élénkilt éves Osszevetésben. Az elmult egy évben létrejott tranzakcidk szama
144 ezer volt a harmadik negyedévben, ami a hosszU tdavu atlagos éves tranzakcidoszamtol 10
szazalékkal marad el. A lakaspiaci tranzakciok volumenének névekedését a javuld makrogazdasagi
tényezbk mellett a hitelkamatok csdokkenése, a 2023-ban elhalasztott kereslet megjelenése, valamint
a CSOK Plusz keretében elérhet6 magas hiteldsszegek is tdmogattak. A j6vE évben varhatdan a piacra
érkezd jelent6s lakossagi megtakaritasok miatt 2024 masodik felében mar az el6rehozott
vasarlasoknak is megn&hetett a szerepe. A kereslet élénkilésével Budapesten 3,0 szazalékra, vidéken
5,0 szazalékra csokkent a median alku mértéke 2024 harmadik negyedévére, emellett az eladdk a
2023-ban megszokottnal kisebb mértékben csdkkentettek arat a hirdetés ideje alatt.

2024 masodik negyedévében tovabb emelkedtek a nomindlis lakdsarak. Budapesten 9,3 szazalékkal,
a vidéki varosokban 8,7 szazalékkal, a kdzségekben 9,1 szdzalékkal emelkedtek a lakasarak egy év
alatt. El6zetes adatok alapjan a harmadik negyedévben Budapesten 14,7 szdzalékra, orszagos
atlagban pedig 9,3 szazalékrol 12,8 szdzalékra gyorsulhatott az éves lakdsar-dinamika, jelentésen
meghaladva az atlagos EU-s aremelkedést. 2024 masodik negyedévében orszdgosan 11 szazalékra
mérsékl6dott a lakasarak fundamentumok altal indokolt szinttél valé becsilt eltérése az egy évvel
korabbi 23 szazalékrol. El6rejelzésiink alapjan a lakdsarak éves novekedési Uteme 2024 negyedik
negyedévében is dinamikus maradhat. A révid tavu lakdskiadas kapcsan a VI. keriletet érintd tiltas a
hosszu tavu lakaskiadas felé terelhet egyes lakastulajdonosokat, ndvelve ezzel az albérleti kinalatot.

2024 elsé nyolc hdénapjaban a lakdspiaci kereslet élénkilésével parhuzamosan a lakashitel-
kihelyezések volumene is jelent6sen, 148 szazalékkal nétt éves Osszevetésben, amiben kiemelt
szerepet jatszott a piaci alapu hitelezés bévilése mellett a CSOK Plusz megjelenése is. A program
keretében a hdztartasok dtlagosan 26 millié forint kamattdamogatott hitelt igényeltek a masodik
negyedévben, szemben a piaci alapon hasznalt lakas vasarlasara felvett 19 millié forintos atlagos
hiteldsszeggel. Mind az Uj, mind a hasznalt lakasok esetében jelentdsen javult a hitel segitségével
torténd lakasvasarlas elérhetfsége, utdbbit a CSOK Plusz is tdmogatta az Uj gyermeket vallalok
esetében. A kordbbi CSOK tdmogatdsok gyermekvdllaldsai alapjan 2024-t8l becsléseink szerint
harmaddara csokkenhetett az otthonteremtéshez kapcsolédd tamogatasokra jogosultak kore. A
Hitelezési felmérés alapjan a bankok vdéltozatlan hitelfeltételek mellett a lakashitel-kereslet
csokkenését érzékelték 2024 harmadik negyedévében, de a kovetkez6 fél évre el6retekintve mar
ismét keresletélénkllést varnak. Az els6 félév soran érvényben lévé onkéntes THM-plafon és az
erdsods banki verseny tartésan alacsony, egy szazalék alatti feldrakat eredményezett a piaci alapon
szerz6dott lakashitelek piacan, az Ggyfél altal fizetendd atlagos hitelkamat pedig a tdmogatott
konstrukcidkat is figyelembe véve 5,5 szazalékra, mig a piaci lakashitelek atlagos THM-szintje 6,8
szazalékra slllyedt 2024 augusztusara.

2024 els6 harom negyedévében 8,6 ezer Uj épitési lakdingatlan kapott hasznalatbavételi engedélyt
Magyarorszagon, ezzel orszdgosan 20 szdzalékkal, mig Budapesten 18 szazalékkal csokkent az
atadott lakdsok szdma az el6z6 év azonos id6szakahoz képest. Ugyanezen id8szak alatt orszagosan
14,6 ezer, Budapesten 3,4 ezer Uj lakdsra adtak ki épitési engedélyt, amely éves szinten rendre 2 és
34 szazalékos visszaesést, és 2025 els6 felére elSretekintve is visszafogott lakdsépitési volument
jelent. Az épit&ipari vallalatok Ujlakas-fejlesztései, igy a kinalat csak lassan tud alkalmazkodni a
megndvekedett kereslethez. A lakdsépitési koltségek emelkedése viszont mar egyre kisebb
mértékben gatolja a kindlat bovilését. A lakasprojektek finanszirozasi feltételein a bankok szlk kore,
nettd 11 szdzaléka szigoritott 2024 harmadik negyedévében, ugyanakkor a bankok tobbsége a
lakdsprojekt-hitelek iranti kereslet élénkilését tapasztalta, melynek tovabbi er8sddésére
szamitanak. Budapesten és vidéken is alacsony szinten stagnal az Ujlakds-fejlesztések volumene, és
a harmadik negyedévben az Ujonnan értékesitésre meghirdetett Ujlakdsok szama is visszaesett. A
forgalom ugyanakkor mind vidéken, mind Budapesten jelentésen élénkllt az ujlakdspiacon,
0sszhangban a hasznaltlakds-piacon tapasztalt élénkiléssel. A févdrosi Ujlakdsok atlagos
négyzetméterara 1,53 millié forintot tett ki 2024 harmadik negyedévének végén, mely éves szinten
5 szdzalékos dragulast jelent.

(Forras: MNB Lakaspiaci jelentés — 2024. november)



Kiegészit6 informdacidk

1. Az Alap portféliéjaban taldlhaté ingatlanok bemutatdsa (2024.12.31-én)

Alaptertlet Funkciondlis  Foldrajzi AR L Tervezett

Cim Helyrajzi szam /Birtokba

m: kategéria kategéria vétel éve tartas id6tdvja

1038 Budapest, Pusztakuti ut 12-30. ép:F. . ,

Ih:G. foldszint. ajto:1. 77 65814/5/F/189 lakéingatlan  Budapest 2022 5 év

1038 Budapest, Pusztakuti ut 12-30. ép:F. . .

InE. 3. emelet. ajto:13. 69 65814/5/F/139 lakdingatlan  Budapest 2022 5év

1038 Budapest, Pusztakuti ut 12-30. ép:F. . ,

Ih:G. 3. emelet. ajt6:13. 69 65814/5/F/201 lakéingatlan  Budapest 2022 5 év

2. Az ingatlanok értéke a targyidGszak végén foldrajzi és funkciondlis kategdridnkénti
megoszlasban
Budapest és kdrnyéke Vidék Osszesen

Lakdingatlanok 430500 000 Ft OFt 430 500 000 Ft
Egyéb (térolo, garazs) - 0 Ft 0 Ft
Fejlesztés alatt all6 ingatlan (*) - - -
Osszesen 430 500 000 Ft OFt 430 500 000 Ft

T6keattétel

Az Alap 2024-ben nem alkalmazott t6keattételt.

3. Bevételek, Mikodési koltségek

adatok E Ft-ban

Sorszém A tétel megnevezése El6z6 év ﬂgﬁ%:;gg Targyév

a b c d e

1 01. Bérleti dijak bevétele 0 1803
2 02. Eszkdzdk (aru) értékesitésének bevétele 0 0
3 03. Ingatlan (aru) értékesités arbevétele 0 0
4 | 1.Ertékesités nett6 arbevétele 0 0 1803
5 04. Ingatlan értékesités bevétele 0 0
6 05. Eszkdzok értékesitésének bevétele 0 0
7 06. Egyéb bevételek 0 0
8 Il.LEgyéb bevételek 0 0 0
9 07. Eladott ingatlanok beszerzési értéke 0 0
10 08. Eladott eszk6zok beszerzési értéke 0 0
11 | lll. Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
12 09. Anyagkéltség 0 0
13 10. Rezsikoltség 0 0
14 11. Egyéb anyagkoltség 0 0
15 | 12.Bérleti dijak 0 0
16 13.0Uzemeltetési koltségek 0 357




17 14.Hirdetés, rekldm, propaganda 0 0
18 15.5zakértdi dijak 0 6265
19 16.Kdzvetit6i dijak, jutalékok 0 0
20 17.Letétkezelsi dijak 0 333
21 18.Alapkezel&i dijak 0 10321
22 19.Ertékcsdkkenési leiras 0 376
23 20.Egyéb miikodési koltségek 0 62
24 IV.M(ikodési koltségek 0 0 17 714
25 21. Ertékesitett ingatlanok konyv szerinti értéke 0 0
26 23. Adé jelleg(i raforditasok 0 292
27 24. Egyéb raforditdsok 0 53
28 | V. Egyéb raforditasok 0 0 345
29 25.Ertékpapirok értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0
30 26.Egyéb arfolyamnyereségek 0 0
31 27.Befektetett pénziigyi eszkozok kamatai, arfolyamnyeresége 0 0 0
32 28.Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegli bevételek 0 1924
33 29.Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 0 0 40
34 30.Kapott (jard) osztalék, részesedés 0 0 0
35 | VI. Pénziigyi miiveletek bevételei 0 0 1964
31.Részesedésekbdl szarmazo raforditasok,
36 arfolyamveszteségek 0 0 0
37 32.Befektetett pénzigyi eszk6zok arfolyamvesztesége 0 0 0
38 33.Egyéb arfolyamveszteségek 0 0
39 34.Fizetend6 kamatok és kamatjelleg( réforditdsok 0 0
40 35.Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0 0
41 36.Pénziigyi miiveletek egyéb raforditdsai 0 0 0
42 | VIl.Pénziigyi miiveletek raforditasai 0 0 0
43 VIII. Fizetett, fizetendd hozamok 0 0 0
44 |IX.Targyévi eredmény 0 0| -14292
Tékevaltozas:
Nyito | Novekedések | Csokkenések | Zaro
INDULO TOKE 0 500 000 0 | 500 000
1.Kibocsajtott befektetési jegyek névértéke 0 500 000 0| 500000
2.Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) 0 0 0
TOKEVALTOZAS (Tékenivekmény) 0 28 389 0| 28389
1.Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi
értékkiilonbozete 0 0 0 0
2.Eladott befektetési jegyek értékkiilonbozete 0 0 0 0
3.Ertékelési kiilonbozet tartalék 0 42 681 0| 42681
4.El16z6 év(ek) eredménye 0 0 0
5. Uzleti év eredménye 0 -14 292 0| -14292
SAJAT TOKE OSSZESEN 0 528 389 0528389
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A befektetési alap nettd eszkdzértéke
a szamviteli nyilvantartasok alapjan

2024.12.31
Instrumentum Eszkozérték %
Ingatlanok + vagyoni érték{ jogok 430 500 000 81,47%
Banki egyenlegek 119 280997 22,57%
Egyéb eszkdzok 0 0,00%
Egyéb kovetelések 0 0,36%
Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0,14%
Osszes eszkéz 549 780 997 104,04%
Kotelezettségek -19 245 525 -3,64%
Passziv id6beli elhataroldsok -2 146 000 -0,41%
Netto eszkozérték 528 389 472 100,00%
Befektetési jegyek szama 500 000 001
Forgalomban lév§ befektetési jegyek szama
2024.12.31-én Osszesen ,A” sorozat 1db
Forgalomban lévé befektetési jegyek szdma
2024.12.31-én Osszesen , T” sorozat 500 000 000 db
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték
,A” sorozat 2024.12.31-én 1Ft
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték
1" sorozat 2024.12.31-én 1,056779 Ft

(A szamviteli és a LetétkezelS nettd eszkbzértékek kiilénbsége az elhatdroldsok kiilénbéz6ségébdl fakad mivel a szamviteli
szabdlyok szerint a 2025 évben beérkezett, de 2024 évre vonatkozo szamldk is megjelennek a szamviteli netto eszkézértékben. A
letétkezelbi eszkGzérték az alap kezelési szabdlyzata alapjdn a lehetéségét teremti meg az elhatdroldsnak kételezé érvény nélkiil.)

Budapest, 2025. aprilis 14.

Impact Alapkezel Zrt.
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