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Statisztikai szamjel:

18755860-6820-915-01

Bejegyzési szam: 121115
Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap
"A" Merleg
2020. év
ESZKOZOK (Aktivak)
Sorszam A tétel megnevezése Elgz6 év I::z:;gg Targyév

a b c d e
1 A.BEFEKTETETT ESZKBT(':!K 4167 494 0 2 869 427
2 |1 TARGYI ESZKOZOK 4167 494 0 2 869 427
3 1.Ingatlanok és a kapcsolédé vagyoni értéki jogok 3316921 0 2233195
4 2.Ingatlanok értékelési kiilonbbzete 850 379 0 636 179
5 3.Gépek. berendezések, felszerelések 194 0 53
6 4.Gépek, berendezések, felszerelések értékelési kilonbozete 0 0 0
7 |5.Beruhdzasok feldjitasok 0 0 0
8 6.Beruhdzésokra adott elSlegek 0 0 0
9  |il. BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK 0 0 0
10  |[1.Hosszu lejérata értékpapirok 0| 0 0
11  |2.Hossz( lejaratl bankbetétek 0 0 0
12 |3.Befektetett pénziigyi eszkézok értékelési kilbnbézete ol 0 0
13 |B. FORGOESZKOZOK 603 708 0 812 034
14 |I. KESZLETEK 38451 0 35 351
15  |1.ingatlankészletek 9 838} 0 6 780)
16 |2.Ingatlankészletek értékelési kiilonbozete 62 0 20
17  |3.Gépek, berendezések, felszerelések 0 0 0|
18 |4.Készletekre adott el6legek 28 551 0 28551
19 [l KOVETELESEK 36514 0 42 000
20 |1.Kbvetelések druszallitisbdl és szolgaltatdsbol(vevik) 3161 0 11357
21 |2 Kdlcsdnkdvetelések 0| 0 0
22 |3.Kbvetelések értékvesztése (-) 0 0 0
23 |4.Egyéb kdvetelések 33 353 0| 30643
24 |5.Kilfoldi pénzértékre sz610 kovetelések értékelési klilonbozete 0 0 0
25  |6.Forintkdvetelések értékelési kildnbozete 0 0 0
26 [l ERTEKPAPIROK o] 0 0
27  |1.Ertékpapirok 0 0 0
28  |2.Ertékpapirok értékelési killonbozete 0 0 0
29 |a) Kamatok, osztalékok 0 0 0
30 |b)egyéb 0 0 0
31 |IV. PENZESZKOZOK 528 743 0 734 683
32  |1.Pénztér csekkek 0 0 0
33 [2.Bankbetétek 528 743 0 734 683
34  |3. valuta, devizabetét értékelési killonbozete 0 0 0
35 |C. Aktiv idébeli elhatarolasok 0 0 1174
36 |1.Bevételek aktiv id6beli elhataroldsa 0 0 0
37  |2.Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatdroldsa 0 0 1174
38  |3.Aktiv id8beli elhatarolasik értékvesztése 0| 0 0
39 |D) Szarmaztatott igyletek értékelési kiilénbozete 0 201 0
40 |ESZKOZOK OSSZESEN 4771202 | 3 682635

Budapest, 2021.03.25

a va’llalkza‘s vezetdje (kepviseldje)
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18755860-6820-915-01

Statisztikai szamjel:
Bejegyzési szam: 1211-15
Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap
"A" Mérleg
2020. év
FORRASOK (Passzivak)
adatok E Ft-ban
2 z . El6z6 év(ek 5§ Locs
Sorszam A tétel megnevezése El626 év i dosit;sa) Targyév
a b ¢ d e
1 |E. Sajat toke 4629443 0 3628 421
2 LINDULO TOKE 3 624 950| 0 2775510
3 1.Kibocsajtott befektetési jegyek névértéke 4230980 0 4236 010
4 2.Visszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -606 030 0 -1 460 500
5 |n. TOKEVALTOZAS (t6kendvekmény) 1004 493 0 852 911
6 1.Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkilonbozete -165 761 0 -437 391
7 |2.Eladott befektetési jegyek értékkiilénbbzete 584 717, 586 262
8  |3.Ertékelési kilbnbbzet tartalék 850 441 0 636 199
9 4.El626 év{ek) eredménye -158 530 0 -264 904
10 5. Uzleti év eredménye -106 374 0 332 745
11 [F. Céltartalékok o 0 i)
12 |1. Céltartalék a varhato kitelezettségekre of 0 0
13 |2. Céltartalék a jévSbeni koltségekre 0 0 0|
14 |G. KOTELEZETTSEGEK 140 029 0 43 055
15 [1. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 0 0 0
16  |1.Hosszu lejératra kapott kélcsénék 0 0 0]
17  |2.Egyéb hosszu lejératu kotelezettségek 0 0 0
18 |[1.ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK 140 029 0 43 055
19 |1.Révid lejaratu pénziigyi kitelezettségek 318502 0 30 455
20 |2.Kotelezettségek druszallitashdl és szolgaltatasbol {szallitok) 75 039] 0 10 005
21 [3.Ad6 jellegii kitelezettségek 943 0 564
22 |4.Egyéb rovid lejaraty ktelezettségek 25 545 0 2031
23 |skiilf6ldi pénzértékre s2616 kitelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 0
24  |6.Szarmazékos lgyletek negativ értékelési kiilonbozete 0 0 0
25 |H.Passziv id6beli elhatarolasok 1730 0 11 159
26 |1.Bevételek passziv id6beli elhatarolasa 306 0 0l
27 |2. Kkoltségek raforditasok passziv idébeli elhataroldsa 1424 0 11 159
28  |3.Halasztott bevételek of 0
29 [FORRASOK OSSZESEN 4771202 P/ 3682 635

Budapest, 2021.03.25
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18755860-6820-915-01

Statisztikai szamjel:
Bejegyzési szam: 1211-15
Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap
Eredménykimutatas
(6sszkdltség eljdrassal)
2020. év
adatok E Ft-ban
Sorszém A tétel megnevezése El626 év f;g;‘;::fs:’ Térgyév
a D C 3} e
1 01. Bérleti dijak bevétele 202 418 0 174 950
2 02. Eszkbzok (aru) értékesitésének bevétele 0] 0 B13
3 03. Ingatlan (4ru) értékesités drbevétele 0 0 0
4 1.Ertékesités netté arbevétele 202 418| 0 175 763
5 04. Ingatlan értékesités bevétele 54 500 0 1423714
6 05. Eszkézék értékesitésének bevétele 0f 0 1134)
7 06. Egyéb bevételek 2125 0 17 432
8 Il.Egyéb bevételek 56 625 0 1442 280
9 07. Eladott ingatlanok beszerzési értéke 0| 0 0
10  |08. Eladott eszkéz6k beszerzési értéke 0 0 92
11 [l Eladott druk beszerzési értéke 0 0 92
12 |09. Anyagkéltség 374 0 L |
13 [10. Rezsikéltség 8 808] 0 9157
14  |11. Egyéb anyagkéltség 30 1] of
15 |12.Bérleti dijak 0f 0 0
16  [13.Uzemeltetési kdltségek 38 460 0 24 409
17 14.Hirdetés, rekldm, propaganda 0 0 [4)
18 15.5zakeértdi dijak 6955 0 5327
19  |16.Kozvetitéi dijak, jutalékok 6775 0 45 807
20  |17.Letétkezeldi dijak 5450 0 8 484)
21  |18.Alapkezeléi dijak 159 351/ 0 93 944
22 |19.Ertékesdkkenési leirds 85 198 0 67 215
23 20.Egyéb mikddési koltségek 3090 0 11030
24 [IV.Miik6dési koltségek 314491 0 265 462
25  |21. Ertékesitett ingatlanok konyv szerinti értéke 39891 0 1020 112
26 |22, Ertékesitett eszkozok konyv szerinti értéke 0 0 44
27 23. Ado jellegi réforditdsok 8038 0 10 866
28  |24. Egyéb raforditasok 0 0 637
29 |V. Egyéb raforditasok 47929 0 1031659
30 |25.Ertékpapirok értékesitésének arfolyamnyeresége 0 0 0
31 26.Egyéb drfolyamnyereségek 1386 0 11 745
32  |27.Befektetett pénzigyi eszk6z6k kamatai, arfolyamnyeresége 0 0 0
33 |28.Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegl bevételek 31 0 1029
34  |29.pénzigyi miveletek egyéb bevételei 0j 0 D
35  |30.Kapott (jard) osztalék, részesedés 0 0 0
36 |V, Pénziigyi miiveletek bevételei 1417 0 12774
37 31.Részesedésekbd! szarmazo raforditdsok, arfolyamveszteségek 0 0
38 32.Befektetett pénziigyi eszkdzdk arfolyamvesztesége 0 0
39  |33.£gyeb arfolyamveszteségek 4142 0 646
40 |34 Fizetendd kamatok és kamatjelleg raforditasok 262 0 0|
41  |35.Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0
42  |36.Pénziigyi miveletek egyéb raforditdsai 10 0 213
43  |VII.Pénziigyi miiveletek réforditdsai 4414 D 859
44  |Vil. Fizetett, fizetendd hozamok 0| [ /0
45 |IX.Targyévi eredmény -106 374 7. 0 332 745

Budapest, 2021.03.25
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Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap
Kiegészitd melléklet a 2020. évi éves beszamoldhoz
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Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap
Kiegészits melléklet a 2020. évi éves beszamolohoz

I. Altaldnos rész

1. Az Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap révid bemutatasa:

Az Alap neve: Duna House Magyar Lakéas Ingatlanalap ( régi név: Impact Lakéingatlan
Befektetési Alap )

Az Alap futamideje: A nyilvantartasba vételtdl hatarozatlan ideig terjed.
2020. december 31-i mérleg szerinti

Sajat tokéje (nettd eszkozértéke) 3628421 eft
Befektetési jegyek darabszama 277551 db
Egy befektetési jegyre jutd netto 13072,99 Ft
eszkozértéke

Tekintettel arra, hogy a Letétkezeld az Alap Kezelési Szabdlyzataban foglaltak alapjan szamitja ki az
Alap nettd eszkozértékét (pl. koéltségeket - illeték, tigyvéd - hatérol el adott idészakokra), ezért
eléfordulhat, hogy az alap szémviteli beszamoldjanak részeként készitett nettd eszkozérték eltérést
mutat a Letétkezeld altal szémitott nettd eszkozértéktdl.

Az Impact Lakdingatlan Befektetési Alap zartkér( forgalomba hozatallal, nyiltvégd
ingatlanforgalmazé befektetési alapként jott létre. A Magyar Nemzeti Bank H-KE-III-616/2016, sz.
hatarozataval 2016. augusztus 08-an 1 022 350 eFt induld sajat tékével, 20 447 db 50 eFt névértékii
névre sz6l6 dematerializalt befektetési jegyekkel vett nyilvdntartdsba 1211-15 lajstromozasi szamon.
(ISIN kédja: HU 0000717384)

2017. December 19-én az alap neve Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap-ra valtozott. A
befektetési jegyek névértéke 10 eFt, “A” sorozat :ISIN kéd: HU 0000718788.
“B”sorozat ISIN kéd: HU 0000722558

Alapkezel6: Impact Asset Management Befektetési Alapkezeld Zrt.
Székhelye: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.
Cégjegyzékszama: 01-10-048353

MNB eng. szama:
Jegyzett tékéje:

Vezetd forgalmazo:
Székhelye:
Cégjegyzékszama:

Letetkezel§:
Székhelye:
Cégjegyzékszama:

H-EN-III-130/2016 (2016.04.20)
105 milli6 Ft

Concorde Ertékpapir Zrt.
1123 Budapest, Alkotas u. 50
01-10-043521

MKB Bank Nyrt.
1056 Budapest, Véci u.38
01-10-040952

Kényvvizsgalo:
Székhelye:
Cégjegyzékszama:
MKVK tagsagi szam:
Kényvvizsgdlo neve:

Kényvviteli szolgaltato:

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.

1103 Budapest, Kdér u. 2/A.C ép.

01-09-867785

002387

Baumgartner Ferenc (kamarai eng. szama: 002955,
lakcime 1037 Budapest, Kunigunda utja 22.)

Impact Alapkezeld Zrt.
(addszam: 25149030-2-41)




Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap
Kiegészitd melléklet a 2020. évi éves beszamolohoz

2. Képviseletre jogosult személyek

A beszamolé alairdja: 1. Doron Dymschiz (an.: Daniela Kochen)
2096 Urém, Rokahegyi ut 48. Addazonosito jel: 8386214538

2. Dr. Bulyovszky Tamas Laszl6 (an.: Homolay Eva Katalin)
2094 Nagykovacsi, Tompa Mihaly utca 11.
Adobazonosité jel: 8321862861

A képviselet médja: egyuttes.
A képviseletre jogosultak tisztsége: igazgatosagi tag (vezetd tisztségviseld)

3. Az Alap tevékenysége, befektetési politika

Az Impact AlapkezelS Zrt célja, hogy a befektetdk elsésorban kozép- és hosszabb tdvon az inflaciét
és a banki kamatokat meghaladé hozamot érjenek el a kockazatok (lehetéséghez mérten) minimalis
szinten tartdsa mellett. A portfolié kialakitdsa és a befektetési déntések meghozatala sordn az
Alapkezelé a kockazat megosztas és a lehetséges legmagasabb hozam kritériumait tartja szem el6tt,
igy mind az ingatlanok jellege, mind a hasznositds, hozamtermelé képesség szempontjabdl igyekszik
diverzifikéciét megvaldsitani.

Az Alap elsésorban Magyarorszdgon keres vonzd ingatlanbefektetési lehetGségeket. Az Alap olyan
ingatlanok megvasarlasara torekszik, amelyek esetében adottak - a fejlesztést kovetéen - a
tékendvekedés lehetéségei, de mar jelenleg is bérbeaddssal hasznosithatdk és az ingatlanok
értékndvekedésébél, illetve hosszii tavi bérleti hasznositdsabdl a befektetk szamdra
kiegyenstlyozott hozam  biztosithaté. A  devizadrfolyamhoz  kotétt  ingatlanigyletek
arfolyamkockazatanak fedezésére hataridds Ugyletet kothet. Az Alapkezel6 torekszik arra, hogy az
Alap likviditasanak, a visszavéltdsok zavartalansaganak biztositdsahoz szikséges likvid hényad folotti
tokét teljes mértékben ingatlanokba fektesse.

A bérbeadassal hasznositott ingatlanok esetében az Alap arra torekszik, hogy a bérlé hosszu
tavra, a bérleti dijak redlértékének biztositasaval vegye bérbe az ingatlant, lehetéség szerint
garanciak nyudjtésa mellet. Az Alapkezeld a lejarati szerkezet aktiv menedzselésével igyekszik
elkeriilni, hogy az Alap szdmottevé bevételkiesést szenvedjen el az egyszerre lejaré bérleti

szerz&dések miatt.

Az Alap a nagyobb kockazatot jelentd, de ingatlanfejlesztési szempontbdl jé helyen levd, fejlesztésre
alkalmas, tokendvekedést biztosité ingatlanok vasdrlasat is tervezi. Az Alapkezeld a
befektetéseknél figyelembe veszi Magyarorszag és az Eurdpai Uni6hoz csatlakozé orszagok régicja
mindazon adottsagait, amelyek az ingatlanok értékére hatassal vannak, illetve igyekszik kihasznalni
a csatlakozasbdl szarmazé potencidlis elénybket. Az értékndvekedést ezen ingatlanok esetében a
kedvezd drazas, az esetleges értéknoveld felljitasok elvégzése és az ezt kovetd hasznositds, illetve
a varhato ingatlanpiaci fejlédési trendek és aremelkedés indokolhatja.

Az Alap az egyes objektumok elhelyezkedése alapjén a portfolié tilzott teriileti koncentraciéjanak
elkeriilése érdekében nem csak févarosi, hanem nagyobb vidéki varosokban vagy azok kdzelében

taldlhatd ingatlanokat keres.

Az Alap ingatlanportfolidjanak diverzifikicidja soran a hasznositdsi moédon és a terileti
elhelyezkedésen til az ingatlanok tipusara is figyelmet fordit az Alapkezeld, ezért elsésorban
lakas céljara kialakitott ingatlanok megvasarlasara torekszik, és csak kisebb részben ipari és
logisztikai, kereskedelmi és irodai célu épliletek, telekingatlanok vételére.

Az Alap a képz§dé toékenovekmeényt (jra befekteti, igy az elért hozam a befektetési jegyek
visszavaltasakor realizdlhatd. Az Alapkezeld a befektetési jegyeket Forgalmazo utjan folyamatosan
értékesiti, azok eladdsa és visszavaltésa napi arfolyamon térténik, amelyet a befektetdk az

Alapkezeld https://impactalapkezelo.hu/ weboldalan kévethetnek nyomon.

Az alapkezelé a befektetési alap befektetési jegyei utén, a hozamra és a toke megovasadra nem
tett igéret.




Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap
Kiegészité melléklet a 2020. évi éves beszamolohoz

II. Altaldnos szamviteli informaciok

1. Szamviteli politika

Az Alap szamviteli politikdjat a hatalyos szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvény (Szt.) és a befektetési
alapok beszamold készitési és konyvvezetési kitelezettségének sajatossagairdl szold 215/2000. (XII.
11.) kormanyrendelet, valamint " A t6kepiacrol szél6 2001. évi CXX. szdmu torvény™, illetve a ,,2014,
évi XVI. torvény a kollektiv befektetési formakrdl és kezel6ikrgl, valamit egyes pénzlgyi targyu
térvények modositasardl” szélé jogszabdlyok figyelembevételével alakitotta ki.

Az Alap kettds kényvvezetést alkalmaz, december 31-i forduldnapra éves beszamolot készit, melya
kormanyrendelet szerint részletezett mérlegbél, eredménykimutatasbdl, kiegészité mellékletbdl és

uzleti jelentésbdl all.

Az Uzleti év megegyezik az adott naptari évvel.
Az Alapkezels az éves beszamolé mérlegzaras napjanak a targyévet kévetd év februdr 28-at jelélte
meg.
A beszdmold ddtuma: 03.25.
Az elkészilt beszamold az alabbi feliileteken tekintheté meg:
Kozzétételi feliletek: https://impactalapkezelo.hu/files/publication

http://www.kozzetetelek.hu/kozzetetelek

Az Alap mérlegét és eredménykimutatdsat a Szt. és a kormanyrendelet szerinti elszamoldsi-,
értékelési elveknek és eldirdsoknak megfelelden késziti, az eredményt a befektetési alapokra
vonatkozo6 rendelkezések szerint allapitja meg:

e A fékényvi kdnyveiben és nyilvdntartdsaiban a mikoédés valamennyi miiveletét rendszeresen rogziti
és biztositja @ beszamolo készitési kitelezettség teljesitéséhez szikségesinformaciokat.

1.1 Eszkozok és forrasok értékelési elvei
« Az eszkozoket és forrasokat a tényleges bekeriilési értéken tartja nyilvan:

A befektetett eszkdzok — a Szt. és a Korm. rendelet elszamoldsi és értékelési eldirdsainak megfelelGen
- nettd értéken (esetleg terven fellli értékcsokkenéssel, értékvesztéssel csokkentett értéken),
valamint értékelési killdnbbzet elszamoldsaval az ingatlanértékels szervezet altal meghatarozott piaci

értéken szerepelnek a beszamoldban.
Az Alap portfolidjaban Iévé ingatlanok forgalmi értékét legaldbb haromhavonta, az épités alatt allé

ingatlanok értéket legalabb havonta kell megéllapitani.
1.2 Ertékcstkkenés elszamolasa

« A befektetett eszktzok kdzott kimutatott ingatlanokat (telkek, épuletek, épitmények, stb.) és azok
mikodtetéséhez beszerzett gépeket, berendezéseket, felszereléseket bekerilési értéken (beszerzési
aron) kell alloméanyba venni, a terv szerinti értékcsdkkenést negyedévente kell elszamolni.

Az értékcsdkkenést a Szt.-ben régzitett elvek figyelembevételével, a brutté érték alapjan, linearis
kulcsok alkalmazasaval allapitia meg az Alap. Az eszkdzok leirdsat a hasznalatba vétel napjaval kezdi
és a tervezett maradvanyérték eléréséig, illetve az értékesités vagy selejtezés napjaig folytatja.

A 100 ezer Ft egyedi beszerzési érték alatti térgyi eszkozoket haszndlatba vételkor egy 6sszegben
elszamolja értékcsokkenésként.

1.3 Készletek értékelése

Az eladasi célra vasdrolt ingatlanok és azok miikddtetéséhez, hasznositdsdhoz sziikséges, az
ingatlannal egyltt beszerzett gépek, berendezések, felszerelések beszerzési értékét, valamint az
értékbecsld altal meghatdrozott piaci érték és a konyv szerinti érték kozotti értékelési kildnbozet
Bsszegét a készletek kézott kell kimutatni.
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1.4 Az értékelési kiilénbdzetek elszamolasa

+ Azingatlanok, targyi eszk6zok és ingatlan-készletek kényv szerinti nettd értéke és piaci értéke kozotti

értékelési kilonbbzetet az adott eszkdzhoz rendelten - a sajat tékén belili tokevaltozas
(tbkendvekmény) részét képezd - értékelési kilonbozet tartalékdval szemben kell elszamolni és
kimutatni.

. Az értékelési kiilonbdzeteket csak a mérlegforduldnapi értékelés sordn, a nettd eszkodzérték
meghatérozésakor szamolja el a fékonyvi szamlakon.

« Ev kodzben az értékpapirokat bekeriilési értéken tartja nyilvan, mig az év végi dllomanyt az értékelési
kilénbézet elszamoldsaval az ismert piaci értéken mutatja ki a mérlegben. Az dllomanycsokkenést a
hitelviszonyt megtestesité értékpapiroknadl a FIFO elv szerint, a tulajdonosi részesedést jelentd
értékpapiroknal sllyozott atlagaron szamolja el értékesitéskor, illetvelejératkor.

« A tdzsdén kotott hatdridds igyletek pénziigyi instrumentumaira vonatkozd kovetelést és
kotelezettséget a 0. Nyilvantartasi szamlaosztalyban a szerz8désben rogzitett kotési aron tartja nyilvan
mindaddig, amig az lgyletek lezdrdsra nem keriilnek elleniigylet kotésével vagylejdratkor.

« A szarmaztatott iigyletek értékelési kilonbozeteként az Alap javéra kotétt, le nem zart (le nem jart)
hataridés iigyletek piaci értékét - a pénziigyi instrumentum piaci dra és hataridés kotési ara kozotti
killonbozet osszegét - mutatja ki a merlegben.

. A kbveteléseket és kotelezettségeket szerzédés vagy szémla alapjan, a partnerrel egyeztetett
dsszegben allitja be a mérlegbe.

« A devizas tételek &tértékelése mérlegkészitéskor az MNB deviza kozépdrfolyamon térténik, az
stértékelési kiillnbbzetek tsszege a pénziigyi miveletek kdzétt keriil elszamoldsra.

1.4 Idébeli elhatarolasok

« Az aktiv és passziv idébeli elhatarolasok értékét a forduldnapig elszamolt, illetve a mériegkészitésig
ismertté valt targyévre vonatkozd bevételek és raforditasok alapjan, a szamlazott &sszegben, ennek
hidnydban a szerz6dés szerinti 6sszegben hatdrozza meg.

« A mérleg fordul6napjdn fennallé harom hénapon tdli koveteléseket és aktiv idSbeli elhataroldsok
Bsszegét értékvesztésként mutatja ki a mérlegben.

1.5 Céltartalékok

« Céltartalékot a multbeli vagy folyamatban levé szerzddéseibdl fennalld fliggé- €s biztos jovébeni
fizetési kitelezettségeire képez, ha azokra egyéb modon nem biztositott fedezetet.

1.6 Kivételes nagysagu, vagy eléfordulasi események

. Kivételes nagysagl vagy eléforduldsi eseménynek a tevékenységgel kozvetlen kapcsolatban nem allog,
a rendes lzletmeneten kiviil esd eseményt tekinti az Alap.

1.7 Jelentds dsszegii hiba

«  Jelents dsszegli hiba: ha a hiba feltérdsanak évében, a kilonbozd ellenbrzések soran, egy adott Uzleti
évet érintden (évenként kildn-kilén) feltdrt hibak és hibahatasok - eredmeényt, sajat tokét novels-
cookkentd - értékének egyiittes (elbjeltdl fliggetlen) dsszege meghaladja a szamviteli politikdban
meghatérozott értékhatart. Minden esetben jelentés 6sszegl a hiba, ha a hiba feltarasanak évében az
ellenérzések sordn - ugyanazon évet érintéen - megéllapitott hibak, hibahatasok eredmenyt, sajat
tékét noveld-csokkentd értékének egylittes (elbjeltél fiiggetlen) dsszege meghaladja az ellendrzott
tizleti év mérlegféosszegének 2 szazalékat, illetve ha a mérlegfétsszeg 2 szdzaléka nem haladja meg
az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot.

III. A mérleghez kapcsolédo kiegészitések
Az Alap eszkozeinek értéke 2020. december 31-én: 3 682 635 ezer Ft.

1. Befektetett eszkozok:

A befektetett eszk6zok allomanya 2 869 427 ezer Ft.
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A befektetési (bérbeadasi) célii ingatlanok bruttd értékének, értékcsokkenési leirdasanak
dllomanyvaltozasat, valamint a forgalmi érték és az értékelési klilonbozet részletes alakulasat a csatolt

mellékletekben mutatjuk be.

Az dsszesitett adatok eFt-ban

i . Ertékelési
Tipus Brutto értek  Eriekesokkengs s csk Piaci erték killénbézet

BERBEADOTT INGATLANOK 2371183 137988 2233185 2 BA9 374 636 179
KESZLETEN LEVO INGATLANOK 6780 0 6780 6800 20
Vagyoni €réki jogok 75 75 0 0 0
Berendezési tdrgyak 6103 6050 53 53 0
Kisértéki berendezési targyak 25889 25 889 0 0 0
Egvéb kisértékii berendezési targyak 400 400 0 0 0

2410430 170 402 2 240 028 2876227 636 199

100% 119,32%

A vagyonértékel§ szervezet &ltal meghatérozott forgalmi érték figyelembevételével tortént az
ingatlanok év végi értékelési kiilonbdzetének megéllapitasa, mely a beszerzési értékhez viszonyitva

19,32 %-al nétt.

Tekintettel arra, hogy a LetétkezelS az Alap Kezelési Szabalyzatdban foglaltak alapjan szamitja ki az
Alap netté eszkozértékét (pl. kdltségeket - illeték, (igyvéd - hatdrol el adott idészakokra), ezért
eléfordulhat, hogy az alap szamviteli beszamoléjanak részeként készitett nettd eszkozérték eltérést

mutat a Letétkezel§ altal szamitott nettd eszkozértéktol.
Az Alapnak tartés pénziigyi befektetése nincs.

Epités alatt all6 ingatlanok nincsenek.

2. Forgoeszkozok:

A forgéeszkozok mérlegsor 812 034 ezer Ft-os tsszegének dsszetétele a kovetkezd:

Készletek: eladasi célu ingatlanok értéke: 6 780 eFt, értékelési kilénbozet 20

Készletekre adott eldleg: fizetett elblegek 28 551 eFt,

A kovetelések év végi értéke 42 000 eFt,

« ingatlaneladasbol szarmazoé vevékovetelés dsszege 0 ezer Ft

« avevok bérleti dijbdl és kozvetitett szolgaltatdsokbdl szarmazo tartozasa 11 357 ezer Ft.

« egyéb kdvetelések:

eFt

koziizemi koltségekre fizetett eldleg 700
eléleg, foglalo kivetelés 28 551
szallitdi kbvetelések 1379
Afa elhatarolas miatti kévetelés 13
30 643

Ev végén az Alap értékpapir eszkézzel nem rendelkezett.

Kélcsénbe, dvadéki repoba adott értékpapir miatti kévetelése nincs az Alapnak.

eft.

A pénzeszkozok év végi egyenlege 734 683 ezer Ft, mely teljes 6sszegben az MKB Bank-nal vezetett

folyoszamian &ll rendelkezésre.
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Aktiv idébeli elhatarolas : 1 174 e Ft biztositasi dij elhatarolasra keriilt sor.

Szarmaztatott iigyletek miatti értékelési kiilonbbdzet elszamolasara nem kerdlt sor, mivel a
mérleg fordulénapjaig le nem zart, hatdridés tgyletbdl szarmazoé nyitott poziciéja nincs az Alapnak.

3. Kotelezettségek:

A kotelezettségek 43 055 ezer Ft-os osszegének tételei:

KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték
Alapkezeltnek fizetend6 6 352
Letétkezel6nek fizetendd 1065
Uzemeltetés, kéziizemek 2588
llleték 2031
afa 93
kilénadd 471
kdnyvvizsgalati dij 0
Egyéb - nem kéltség alapu - kitelezettség 30 455
ebbdl: kaucid 30455
elsre fizetett bérleti dijok 0

A révid lejaratl kotelezettségekbdl:

. a szallitékkal szemben fenndllo tartozés 10 005 ezer Ft,
. befektetési jeqy visszavaltasbol szarmazo kotelezettség nincs.

A passziv idébeli elhatarolasok ésszege 11 159 ezer Ft, az alabbi tételekbdl all:

PARTNERNEV MEGNEVEZES Osszeg/Erték

Impact Alapkezeld Zrt Sikerdij 10 415
MNB MNB dij 332
BDO Konyvvizsgaloi dij 412

4. Sajat toke valtozasai

Az Ingatian Alap sajat tokéjének mérleg szerinti zaré értéke 3 628 421 ezer Ft, a forgalomban 1évé
befektetési jegyek darabszama 277 551 db volt az év végén.
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5. A tokevaltozas (tékendvekmény)

Nyitd Niovekedések | Csokkenések Ziré
INDULO TOKE 3624 950 5030| -854470| 2775510
1 Kibocsijtott befektetési jegyek névértéke 4230 980 5030 0 4236010
2 Visszavisarolt befektetési jepyek névértéke (-) -606 030 0 -834 470 -1 460 500
TOKEVALTOZAS (T Gkendvekmény) 1004493 440 664 -592 246 852911
1.Visszavasdrolt befektetési jegyek bevonisi értékkiilonbozete -165 761 -271 630 -437 391
2 Eladott befektetési jegyek értékkulonbozete 584 717 1545 586 262
3 Ertékelési kilonbozet tartalék 850 441 214242 636 199
4.E1626 év{ek) eredménve -158 530 -106 374 =264 504
5. Uzleti év eredménye -106 374 439119 332 745
S4JAT TOKE OSSZESEN 4629 443 445694 | -1446 716 3628421
A tékenévekmény ( ezer Ft) tételei a kovetkezdk:
Darab régi Darab A DarabB forealmazott
1dGszak megnevezés névérték sorozat  |sorozat 10.000 ‘"gm M | mévértékfdb | Tokevdltords | éntékkilénbbret
50.000 Ft/db | 10.000 Ft/db Ft/db
Kibocsajtott befektetes:
Nytd ervek névenéke 21205 106 025 1061131 50000 1060 250 881
Visszavisarolt befektetési
Nyité ek névénéke -53 -265 -2 769 50000 -2 650 -118
Targvéw eladas régi
2017.05.31-5 |névertéken 6499 32495 347942 50000 324 950 22992
Targyév: eladas 0
2017.06.01t61 |névértéken 53231 580894 10000 532 310 48 584
Kibocsajtott befektetes:
2018 jegyek névénéke 152 564 1827919 10 000 1525 840 302279
Visszaviasaroll befektetés:
2018 jegyek névéndke -2 B98 -35495 10000 -28980 -6515
Kibocsajtolt befektetési
2019 jegvek névértéke 77550 1233 997811 10000 787 830 209982
Visszavasarolt befektetési
2015 jegvek névértéke -57440 g -733526 10000 -574 400 -156 126
Kibocsijtott befektetési
2020 iegyek névértéke asa 9 6575 10000 5030 1545
Visszavisarolt befektetési
2020 liegyek névértéke -85 243 -198 -1126 100 10000 -854 470 -271 630
2020.12.31 240 276 507 1044 2924381 2775510 148872

« a befektetési jegy forgalmazasabdl 148 872 ezer Ft tékendvekmény keletkezett ,

« az értékelési kiilonbdzetek tartaléka dsszesen 636 199 ezer Ft, amely az ingatlanportfolié utan
elszamolt értékkilonbozet,

« azeléz6 évek eredménytartaléka -264 904 ezer Ft, mig a targyeévi gazdalkodasbol 332 745 ezer

Ft nyereség szarmazott.

A forgalomban lévé befektetési jegyek darabszamla év végén 277 551 db volt,

Iv.

Az eredménykimutatashoz kapcsolodo kiegészitések

A befektetési alap targyévi eredménye 332 745 ezer Ft nyereség.

Az értékesités nettd arbevétele 175 763 eFt, melybdl 174 950 eFt ingatlanok bérbeaddsabdl

8



Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap
Kiegészité melléklet a 2020. évi éves beszamoldhoz

szarmazik, az eszkoz értékesités bevétele 813 eFt, ingatlan (dru) eladasbol &rbevétel nem
keletkezett.

Eladott ingatlan (&ru) targyévben nem volt.

Az egyéb bevételek soron 1 442 280 ezer Ft bevétel kerlilt elszémoldsra, ebbdl targyi eszkéz ingatian
értékesités bevétele 1 423 714 e Ft, ingosagok értékesitése 1 134 e Ft, kotbér 14 082 e Ft, egyéb

tételek 3 350 eFt.

Miikidési koltségek dsszege 265 554 eft, dsszetétele a kdvetkezd:

1. A miikddési koltségek osszetétele:

El6z6 évi Targyévi
Megnevezés ezer Ft mo% ezer Ft mo%
[Anvagkﬁltség 9212 | 2,93% 9 246 3,48%
ebbdl:
Nyomtatvény 0 0,00% 0 0,00%
Kozlzemi dijak 8 808 2,80% 9157 3,45%
Egyéb anyagkoltség (rezsianyag) 404 0,13% g9 0,03%
| Igénybevett szolgaltatasok 52 318 16,54%] 83 2861 31,36%
ebbdl:
Javitdsi, karbantartasi koltségek 3286 1,04% 2 875 1,08%
Uzemeltetési szolgédltatas (tarsashaz) 17 352 5,52% 17 303 6,52%
Uzemeltetési szolgéltatas 17 822 5,67% 4231 1,59%
Vagyonvédelemi szolgaltatas 0,00% 0,00%
Hirdetési, kozzétételi koltség 0,00% 0,00%
Szamviteli szolgdltatdsok 1251 0,40% 1432 0,54%
Jogi szolgaltatdsi dij 2599 0,83% 830 0,31%
Ertékbecslési dij 3105 0,99% 3065 1,15%
Lakaskiadasi jutalék 6775 2,15% 4023 1,51%
Kulénféle egyéb szolgdltatasok 128 0,04% 49527 18,65%
Egyéb pénziigyi, befektetési, biztositasi,
hatosagi szolgaltatdsok 167 194 53,16% 105 715 39,81%
ebbél:
Alapkezeléi dij 94271 29,98% 83529 31,45%
Letétkezeldi dij 5450 1,73% 8484 3,19%
Forgalmazdi dij 1179 0,37% 1463 0,55%
Sikerdij 65 080 20,69% 10415 3,92%
Bizomanyosi dij, jutalék 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb hatosagi eljarasi, szolg. dij 119 0,04% 0 0,00%
Biztositasi dij 365 0,12% 682 0,26%
Bankkéltség 730 0,23% 1142 0,43%
Egyéb 0,00% 0,00%
] Kézvetitett szolgéltatasok ] 569 | 0,18% I 92 l 0,03% |
OSSZESEN 229 293 72,91% 198 339 74,69%
| Ertékcstkkenési leirds I 85198 | 27,09% | 67 215 | 25,31% l
MINDOSSZESEN 314 491 100,00% 265 554 100,00%
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Az egyéb raforditasok osszege 1 031 659 ezer Ft, ebbdl NAV-nak fizetett kdlonadé 2 090 eFt,
egyéb adoék 8 775 eFt, értékesitett tdrgyi eszkdz ingatlan konyv szerint értéke 1020 112 eFt, egyéb
eredménycsdkkentd raforditasok 682 e Ft.

A pénziigyi miiveletek eredménye 11 915 ezer Ft nyereség. A devizamiiveletek drfolyamvesztesége
646 e Ft, a devizaml(iveletek arfolyamnyeresége 103 eFt, értékelési arfolyamnyeség 11 642 e Ft.
Kamatbevétel 1 029 e Ft, és likviditasi kélcsdn szerz8déskotési és rendelkezésre tartasi dija 213 e Ft.

A pénziigyi miveletek bevételei és raforditdsai:

ezer Ft

Pénzigyi miveletek
Megnevezés beveételei rafordi
Deviza, valutamliveletek arfolyamnyeresége 11 745
Deviza, valutam(iveletek arfolyamvesztesége 859
Kamatbevétel 1029
Kamatraforditds 0
OSSZESEN 12 774 859
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V. Az Alap vagyonanak alakulasa és megoszlasa (Likviditasi jelentés)
el6z6 év targyév
ezer Ft mo% ezer Ft mo%
I. KOTELEZETTSEGEK
1. Hiteldllomany 0,00% 0,00%
2 Egyéb kbtelezettségek 140 029 2,39% 43 055 1,17%
Alapkezeldi dij 73212 1,53% 6352 0,17%
Letétkezelbi dij 0 0,00% 1065 0,03%
Biztositasi dij 0,00% 0,00%
Forgalmazéi dij 0,00% 0,00%
Kézzétételi koltség 0,00% 0,00%
Uzemeltetési koltségek 1351 0,03% 2588 0,07%
Rekldm koltség 0,00% 0,00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel 476 0,01% 0,00%
el I I ]
Ad6 jellegll kbtelezettségek, illetékek 25979 0,54% 2 585 0,07%
Céltartalékok 0,00% 0,00%
Passziv id6beli elhatdrolasok 1730 0,04% 11159 0,30%
Kotelezettségek dsszesen 141759 2,97% 54 214 1,47%
1. ESZKHZOK
1. Folyészamla, készpénz 528743 11,08% 734 683 19,95%
2. Egyéb kovetelés 36514 0,77% 42 000 1,14%
3. Lekotdtt bankbetét 0 0,00% 0 0,00%
Max. 3 hé lekotésl
3 hénapnal hosszabb lekétésl
4. Ertékpapirok
Allampapirok
Kotvények
5. Szarmazékos ligyletek
Tézsdei hatdridds ligyletek
Tozsdén kivili hatdridds ugyletek
6. Ingatlanok 4205 751 88,15% | 2904725 78,B8%
6/A Készletek, eladdsi célu ingatianok 9 900 0,00% 6 800 0,18%
6/8B Befektetett eszkézok 4 167 300 87,34% | 2869374 77.92%
6/C Készletekre adott elblegek 28 551 0,60% 28 551 0,78%
Befejezetlen beruhazdsok
Egyeb térgyi eszkdzik 194| o0.00% 53 0,00%
8. Aktiv id6beli elhatéroldsok 0 0,00% 1174 0,03%
Eszkozdk dsszesen 4771202 100,00% | 3 682 635 100,00%
SAJAT TOKE / Netto
eszkozérték (Ft) 4 629 442 487 3 628 420 808
Egy befektetési jegyre
jutd eszkozérték (Ft) 12771,05 13 072,99
Kibocsatott befektetési
jegy dsszesen (darab) 362 495 277 551




Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap
Kiegészité melléklet a 2020. évi éves beszamoldhoz

VI. Portfolié jelentés
Alapadatok:
Alap neve, lajstromszama: Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap 1211-15
Alapkezel6 neve: Impact Asset Management Alapkezelé Zrt
LetétkezelS neve: MKB Bank Nyrt
NEE szamitds tipusa:
Térgynap (T): 2020.év 12. hé 31.nap
Sajat tike: 3628421 ezerFt
Egy jegyre jutd NEE: 13072,99 Forint
Darabszam: 277551 darab
A targynapi netté eszkozérték meghatarozasa: adatok Ft-ban
l. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték | (%)
I/1. : | Hiteléllomany (6sszes) Hitelezd Futamidé 0,00%
0,00%
1/2. Egyéb kbtelezettségek: 43 055 088 79,42%
Alapkezeldi dij miatt 6351820 11,72%
Letétkezeldi dij miatt 1 065 056 1,96%
Ingatlanértékeld dija miatt 0,00%
Biztositasi dij miatt 0,00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 3151731 5,81%
Egyéb - nem koltség alapu - kbtelezettség 32 486 481 55,92%
kaucid 30455081 56,18%
elére fizetett bérleti dijak 2] 0,00%
illeték eldiras 2031400 3,75%
I/3. | cenartalékok 0 0,00%
0,00%
1/4. Passziv id6beli elhatarolasok: 11 159 357 20,58%
Alapkezeldi dij 0,00%
Sikerdij 10414 647 19,21%
Arom 0,00%
Gozdij 0,00%
Vizdij 0,00%
Uzemeltetési dij 0,00%
Egyéb igénybevett szolgditatds 0,00%
Szémlavezetési dij 0,00%
Kényvvizsgaloi dij 412 750 0,76%
MNB dij 332 000 0,61%
Letétkezeld dijo (Erste) 0,00%
Bvétel passziv elhatdrolds 0,00%
Kotelezettségek
osszesen: 54 214 485 100%
1. ESZKOZOK Osszeg | (%)
”fl- Folyoszamla, készpénz: 734 683 325 19,95%
MKB HUF 572961913 15,56%
MKB EUR 161721412 4,39%
/2 | egyéb kbvetelés: 70 550 958 1,92%
Vevik 11 356 793 0,31%




Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap
Kiegészité melléklet a 2020. évi éves beszamolohoz

Fizetett elélegek 29250877 0,79%

Foglaio 28550877 0,78%

Afa 0 0,00%

Egyéb kivetelés: 1392411 0,04%

1I/3. | Lekststt bankbetétek: Bank Futamidé 0 0,00%
11/3.1. | Max. 3 h lekétésd: 0 0,00%
0,00%

11/3.2. | 3 honapndl hosszabb lekétésa: o 0,00%
0,00%

I//4. | Erékpapirok: Megnev. Devizanem Névérték 0 0,00%
0,00%

Forgalmi
/5. Ingatlanok Tipus Hrsz. Beszerzési ar érték

I1.5.1. | ingatlanok 0,00%
1156 Bp., Kolozsvér u. 3/a Lakas 81136 42 126 000 52 700 000 1,43%

1188 Bp., Feny6fa u. 1. B/fszt/14. Lakds 145201/231/A/102 16 335 600 25 700 000 0,70%

1188 Bp., Fenyéfa u. 1. A/fszt/8. Lakas 145201/231/A/8 17 865 600 28 500 000 0,77%

1036 Bp., Lajos u. 93-99. C/2/5. Lakds 17970/1/A/183 28 764 000 42 500 000 1,16%

1036 Bp., Lajos u, 93-99. C/2/6. Lakas 17570/1/A/184 21828 000 34 030 000 0,92%

1036 Bp., Lajos u. 93-99. C/4/6. Lakds 17970/1/A/200 21 828 000 34 030 000 0,92%

1036 Bp., Lajos u. 93-99. C/5/4. Lakas 17970/1/A/208 25 602 000 39 800 000 1,08%

1036 Bp., Lajos u. 93-99. C/6/6. Lakdas 17970/1/A/220 21 B28 000 34 030 000 0,92%

1036 Bp., Lajos u. 93-99. C/7/3. Lakas 17970/1/A/227 21 B2B 000 34 030 000 0,92%

1036 Bp., Lajos u. 93-99. C/7/6. Lakds 17970/1/A/230 21 828 000 34 030 000 0,92%

1036 Bp., Lajos u. 93-99. F/2/3. Lakds 17970/1/A/516 24 990 000 36 700 000 1,00%

1036 Bp., Lajos u. 93-99. G/1/3. Lakas 17570/1/A/591 32 028 000 47 700 000 1,30%

1036 Bp., Lajos u. 93-99. G/5/3. Lakas 17970/1/A/623 32 028 000 47 700 000 1,30%

1036 Bp., Lajos u. 93-99. H/5/3. Lakds 17970/1/A/691 59 670 000 64 500 000 1,75%

1030 Bp., Lajos u. 93-99. 1/1/7 Lakds 17970/1/A/778 45 900 000 55 700 000 1,51%

4032 Debrecen, Baszérményi Ut 68. 1/3/21 Lakas 19897/3/A/202 16 354 850 27 500 000 0,75%

4032 Debrecen, Bészdrményi Ut 68. 1/3/23 Lakds 19897/3/A/204 16 695 250 28 000 000 0,76%

4032 Debrecen, Boszorményi ut 68. 1/3/26 Lakds 19897/3/A/207 16 696 250 28 000 000 0,76%

4032 Debrecen, Boszérményi Ut 68, 1/4/31 Lakds 19897/3/A/212 16 930 650 28 000 000 0,76%

4032 Debrecen, Boszérményi Gt 68. 5/2/22 Lakas 19897/3/A/517 16 970 450 28 500 000 0,77%

4032 Debrecen, Boszormenyi u. 68. 5 Ih. IV. em. 33. | Lakas 19897/3/A/528 18414 692 28 500 000 0,77%

1051 Bp., Zrinyi u. 9. 1/6. Lakds 24523/0/A/11 42 942 000 44 600 000 1,21%

1054 Bp., Garibaldi u. 7. 11/10 Lakas 24704/0/A/18 62 220 000 69 000 000 1,87%

1055 Bp,, Nagy Ignacu. 19.A. 4. em. 3 Lakas 25037/0/A/39 111 180 000 117 400 000 3,19%

1136 Bp., Balzac u. 15. félemelet 1. Lakas 25294/0/A/13 40 800 000 57 700 000 1,57%

1132 Bp., Visegradi u. 82/B 2/4 Lakas 25585/2/A/115 64 362 000 68 100 000 1,85%

1138 Bp., Turécu. 9. 1. 6. Lakds 25880/13/A/271 37 301 400 41 800 000 1,14%

1066 Bp., Teréz krt. 18. 2/2. Lakds 28876/0/A/20 37 026 000 72 600 000 1,97%

1066 Bp., G u.44. 5. em. 2. Lakés 29033/0/A/18 51498 342 61 200 000 1,66%

1066 Bp., O u. 44.5. em. 3. Lakds 29033/0/A/19 52217 929 61 200 000 1,66%

1061 Bp., Paulay Ede u. 3. A. lIl. 6. Lakas 29263/0/A/108 42 235093 42 200 000 1,15%

1061 Bp,, Paulay Ede u. 3. A. lll. 7. Lakds 29263/0/A/109 39 409 167 39 000 000 1,06%

1061 Bp., Paulay Ede u. 3. A, lll. 10 Lakas 29263/0/A/112 57572518 57 000 000 1,55%
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1061 Bp,, Paulay Ede u. 3. B. IIl. 14. Lakds 29263/0/A/127 53429 418 52 500 000 1,44%
1061 Bp., Paulay Ede u. 3.B. V. 4. Lakas 29263/0/A/224 89 126 367 88 200 000 2,40%
1061 Bp., Paulay Ede u. 3. C. V. 6. Lakas 29263/0/A/241 42 458 489 42 200 000 1,15%
1061 Bp., Paulay Ede u. 3. D. V. 6. Lakas 29263/0/A/250 89 126 367 88 200 000 2,40%
1061 Bp., Paulay Ede u. 3. D. VI. 5. Lakas 29263/0/A/260 89 126 367 88 200 000 2,40%
1061 Bp., Paulay Ede u. 3. B. I1. 9. Lakds 29263/0/A/65 50313 806 49 800 000 1,35%
1078 Bp., Istvan u. 31. 2. em. 4. Lakds 33189/C/A/20 21420000 24 000 000 0,65%
1071 Bp., Damjanich u. 26/B. 4. em. 5 Lakas 33495/0/A/60 70 380 000 69 400 000 1,88%
1073 Bp., Barcsay u. 9. félemelet 1. Lakads 33708/0/A/6 63 240 000 76 700 000 2,08%
1077 Bp., R6zsa u. 8. 4. em. 37 Lakas 33792/0/A/50 54 570 000 64 800 000 1,76%
1077 Bp., Kirdly u. 51. 2. em. 16. B Lakas 34100/0/A/34 49 440 000 79 000 000 2,15%
1075 Bp., Hollé u. 3-9. A |h. fszt. 1. Lakas 34174/2/A/15 37 230 000 43 700 000 1,19%
1072 Bp., Dob u. 16. 7. lh. 111/3 Lakas 34193/0/A/87 63 750 000 78 500 000 2,13%
1075 Bp., Kirdly u. 13. 2. |h. 1/4 Lakas 34200/3/A/32 60 620 000 65 600 000 1,78%
1075 Bp., Kirdly u. 13. 1. lh. 1/4 Lakds 34200/3/A/8 58 140 000 71500000 1,94%
1075 Bp., Akdcfa u. 12-14. 4. em. 6. Lakds 34402/0/A/63 54 570 000 68 334 000 1,86%
1084 Bp., Vigu. 41-43. A |h. 3. em. 5. Lakas 34917/0/A/22 34 654 500 45 800 000 1,24%
1084 Bp., Vigu. 41-43. B. Ih. 2. em. 8. Lakas 34917/0/A/45 32 546 000 44 900 000 1,22%
1084 Bp., Vig u. 41-43. B, |h. 4. em. 8. Lakas 34917/0/A/56 34 481 100 44 500 000 1,22%
1094 Bp., Tompa u. 15/A 1. em. 2 Lakds 37586/0/A/11 51 000 000 52 200 000 1,42%
1097 Bp., Nadasdy u. 14, G503 Lakds 38021/22/A/122 19992 000 25 500 000 0,70%
1036 Bp., Lajos u. 93-99, A. Ih teremgarazs -1P56 Egyéb 17970/1/A/1 2550 000 4 800 000 0,13%
1138 Bp., Turdc u. teremgarazs P417 Egyéb 25580/13/A/1 3 060 000 4 000 000 0,11%
1133 Bp., Visegradi u. 82/B. PG114 teremgarazs Egyéb 25585/2/A/233 3060 000 4 170 000 0,11%
1066 Bp., O u. 44. teremgarazs Egyéb 29033/0/A/26 6286 260 13 200 000 0,36%
1061 Bp., Paulay Ede u. 3. P2080 gardzs Egyéb 29263/0/A/1/1 6779 589 6 800 000 0,18%
1061 Bp., Paulay Ede u. 3. P2057 garazs Egyéb 29263/0/A/1/2 6779 586 6 800 000 0,18%
1061 Bp., Paulay Ede u. 3. P2170 garazs Egyéb 29263/0/A/1/3 6779589 6 800 000 0,18%
1061 Bp., Paulay Ede u. 3. P2134 gardzs Egyéb 29263/0/A/1/4 6779 589 6 800 000 0,18%
1061 Bp., Paulay Ede u. 3. P2058 gardzs Egyéb 29263/0/A/1/5 6779 589 6 800 000 0,18%
1061 Bp., Paulay Ede u. 3. P2054 garazs Egyéb 29263/0/A/1/6 6779 586 6 800 000 0,18%
1061 Bp., Paulay Ede u. 3. P2053 garazs Egyéb 29263/0/A/1/7 6779 586 6 800 000 0,18%
1061 Bp., Paulay Ede u. 3. P2013 pardzs Egyéb 29263/0/A/1/8 6779 586 6 800 000 0,18%
1075 Bp., Hollg u. 3-9. 2. em. teremgarazs Egyéb 34174/2/A/2 3 570 000 6 610 000 0,18%
1094 Bp., Pava utca 13. P323 teremgarazs Egyéb 37613/1/A/1 2 040 000 3510 000 0,11%
1138 Bp., Turéc u. 11. B. Ih tarold egyeb 25880/13/A/27 1020000 1200 000 0,03%
1061 Bp., Paulay Ede u. 3. -2. gardzs 2012 29263/0/A/1/9 6779 589 6 80O 000 0,18%
11.5.2. Ingatlanhoz kapesolédo vagyoni értékd jogok 0,00%
vagyoni értéki

Vizkézmi hozzajarulas Debrecen jogok 0 0 0,00%
11.5.3. | ingatlan berendezési targyak 0,00%
Ingatlan berendezési targyak 31991611 52 615 0,00%
0,00%

11/6. | Aktiv idsbeli elhatarolasok: 0,00%
Bevételek elhatdroldsa 0,00%
Koltségek elhatdroldsa 1173873 0,03%

Eszkozok
dsszesen: 3682634771 | 100%
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VII. Cash-flow kimutatas

adatok eFt-ban

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Targyeév

a b c d
1 1. Szokédsos tevékenységbél szdrmazé pénzeszkiz-vdltozas -472 254 -59 585
2 {Miikodési cash-flow, 1-13. sorok) -472 254 -59 585
3 1. Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélkul) + -308 823 156 766
4 2. Elszamolt amortizacio + 85 198 67 215
5 3. Elszdmolt értékvesztés és visszairds 0 0
6 4. Elszamolt értékelési kilonbozet + -314 041 214 241
7 5. Céltartalékképzés és felhaszndlds kulonbozete * 0 0
8 6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + -14 609 -403 602
9 7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltisanak eredménye 0 0
10 8. Befektetett eszkozok dllomanyvaltozdsa 0 0
11 9, Forgdeszkdzok dllomanyvéltozdsa + 54 834 -5 486
12 10. Rovid lejaratd kotelezettségek dllomanyvaltozdsa + 25062 -96 974
13 11. Hosszu lejératd kotelezettségek allomanyvéltozasa + 0 0
14 12. Aktiv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozdsa + 0 -1174
15 13. Passziv id6beli elhataroldsok dllomanyvaltozasa 125 9429
16 Il Befektetési tevékenységbdl szirmazé pénzeszkdz-viltords -635 956 1385 050
17 (Befektetési cash-flow, 14-19. sorok) -635 956 1 385 050
18 14. Ingatlanok beszerzése - -1 206 946 -402
19 15, Ingatlanok eladasa + 54 500 1423714
20 16. Befolyt bérleti dijak + 202418 174 950
21 17. Ertékpapirok beszerzése - 0 0
22 18. Ertékpapirok eladdsa, bevéltdsa + 0 0
23 19. Kapott hozamok + 31 1029
24 20. Elszdmolt értékelési kiilonbozet = 314041 -214 241
25 11l Pénziigyi miiveletekbél szdrmazé pénzesrkdz-viltozds 264 285 -1119525
26 (Finanszirozdsi cash-flow, 20-26. sorok) 264 285 -1119525
27 20. Befektetési jegy kibocsdtas + 997 811 6 575
28 21. Befektetési jegy kibocsdtas soran kapott apport - 0 0
29 22. Befektetési jegy visszavasarlasa - -733 526 -1126 100
30 23. Befektetési jegyek utan fizetett hozamok - 0 0
31 24. Hitel, illetve kolcson felvétele + 0 0
32 25. Hitel, illetve kolcsén torlesztése - 0 0
33 26. Hitel, illetve kolcson utan fizetett kamat - 0 0
34 IV. Pénzeszkoziok viltozasa (titlitill. sorok] £ -843 925 205 940

!

(i

av. Mza‘s vezetdje (képviseiﬁjél

Doron Pymschiz  Bulyovszy Tamds Lészld
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap befektet&i részére

Vélemény

Elvégeztiik a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap (,az Alap”) 2020. évi éves beszamoldjanak a
kényvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2020. december 31-i fordulonapra keészitett
mérlegb6l - melyben az eszkozék és forrasok egyezé végosszege 3 682 635 ezer Ft, az adozott
eredmény 332 745 ezer Ft nyereség-, és az ugyanezen idGponttal végzédd Uzleti évre vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo
kiegészité mellékletbdl all.

Véleménylink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valés képet ad az Alap 2020.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzéds
évre vonatkozo jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatélyos, a szamvitelrdl sz6l6 2000. évi C.
torvénnyel (a tovabbiakban ,szamviteli torvény”) és a 215/2000. (Xll. 11.) Korm. rendelettel
osszhangban.

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal dsszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennallo feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,A kdnyvvizsgdlé pénziigyi
kimutatdsok kényvvizsgdlatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fliggetlenek vagyunk az Alaptél és annak kezel6jétél, a Impact Asset Management Alapkezeld Zrt-tol
(,az Alapkezel6”) a vonatkozé, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar Konyvvizsgaloi
Kamara ,A konyvvizsgaléi hivatads magatartasi (etikai) szabalyairol és a fegyelmi eljarasrél szolé
szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a Nemzetkozi Etikai
Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai tag konyvvizsgaloknak (a
nemzetkozi flggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimii kézikdnyvében (az IESBA Koédex-ben)
foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai elirasoknak is.

Meggydzédésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfelels alapot
nyujt véleményiinkhoz.

Egyéb informdciok: Az lizleti jelentés

Az egyéb informaciok a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap 2020. évi iizleti jelentésébdl allnak. Az
Alapkezeld vezetése felelds az iizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly
vonatkozé elbirasaival osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentésiink
,Vélemény” szakaszaban a pénziigyi kimutatasokra adott véleménylink nem vonatkozik az Uzleti
jelentésre.

tarsasag, az egyesult kiralysagheli BDO Intemational Limited garan alapy korlatolt felelossegu

yemzetkézi BDO halozat része
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A pénziigyi kimutatasok altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az uzleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
a pénziigyi kimutatasoknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyebkeént Ggy
tinik-e, hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkadnk alapjan arra a
kivetkeztetésre jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink
errol és a hibas allitas jellegérél jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelGsségiink tovabba annak megitélése, hogy az lzleti jelentés a
szamviteli térvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozé elirasaival osszhangban van-e, és errél,
valamint az lizleti jelentés és a pénziigyi kimutatasok dsszhangjarol vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap 2020. évi iizleti jelentése minden
lényeges vonatkozasban odsszhangban van a Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap 2020. évi pénziigyi
kimutatasaival és a szamviteli torvény vonatkozé elirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly az Alap
szamara nem ir elé tovabbi kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt.

Az iizleti jelentésben mas jellegl lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitdas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivaldnk.

Az Alapkezelé vezetése és az irdnyitdssal megbizott személyek feleléssége a pénziigyi
kimutatdsokert

Az Alapkezeld vezetése felelds a pénziigyi kimutatasoknak a szamviteli torvénnyel dsszhangban torténd
és a valos bemutatas kovetelményének megfelelé elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért,
amelyet a vezetés szilkségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbdl, akar hibabol eredd
lényeges hibas allitastol mentes pénziigyi kimutatasok elkészitése.

A pénziigyi kimutatasok elkészitése soran az Alapkezeld vezetése felelés azért, hogy felmérje az
Alapnak a véllalkozas folytatasira valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a
vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak
elvén alapuld pénziigyi kimutatasok Gsszedllitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl
kell kiindulnia, ha ennek az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a
vallalkozasi tevékenység folytatasanak ellentmondé tényezd, korilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelGsek az Alap pénzigyi beszamolasi folyamatanak
feliigyeletéért.

A kényvvizsgdld pénziigyi kimutatdsok konyvvizsgadlatdért valo feleléssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy a pénzigyi kimutatasok egésze
nem tartalmaz akar csalasbdl, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek
alapjan a véleményiinket tartalmazd fiiggetlen kdnyvvizsgaléi jelentést bocsassunk ki. A kelld
bizonyossag magas fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati
Standardokkal dsszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezd lényeges hibas
allitast. A hibas allitisok eredhetnek csalasbol vagy hibabdl, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(
lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott
pénzligyi kimutatasok alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.
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Tovabba:

Azonositjuk és felmérjilk a pénziigyi kimutatasok akar csalasbol, akéar hibabél eredd lényeges
hibas allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére
alkalmas konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgalati bizonyitékot
szerziink a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbol eredd lényeges hibas allitas fel nem
tarasanak a kockadzata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalds magaban foglalhat
Osszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll
felllirasat.

Megismerjiik a konyvvizsgalat szempontjabal relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
koényvvizsgélati eljardsokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozott megfeleléek,
de nem azért, hogy az Alapkezelé belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozodan véleményt
nyilvanitsunk.

Ertékeljik az Alapkezeld vezetése altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a
vezetés altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszeriiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e az Alapkezeld vezetése részérél a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld pénzigyi kimutatdsok Osszeallitasa, valamint a megszerzett
konyvvizsgalati bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan
eseményekkel vagy feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap
véllalkozas folytatasara valo képességét illetéen. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le,
hogy lényeges bizonytalansag all fenn, fliggetlen konyvvizsgaléi jelentésiinkben fel kell hivhunk a
figyelmet a pénziigyi kimutatasokban lévé kapcsolodo kiozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e
tekintetben nem megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen
konyvvizsgaldi jelentésiink datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli
események vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast
folytatni.

Ertékeljilk a pénziigyi kimutatasok atfogd bemutatdsat, felépitését és tartalmat, beleértve a
kiegészitd megjegyzésekben tett kozzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy a pénziigyi
kimutatasokban teljesiil-e az alapul szolgal6 Ugyletek és események valds bemutatasa.

Az irdnyitassal megbizott személyek tudomasdra hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és ltemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve az Alapkezelé altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hidnyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2021. marcius 25.
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