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Impact Alapkezelé Zrt

"A" Mérleg

171
Eszkozok(aktivak)
adatok E Ft-ban
Sorszim Atétel megnevezése El6z6 év :::;::I’a‘:: Targyév
a b C d e
1. |A. Befektetett eszkbzok (2.+10.+18 sor) 635) 0 326
2. |l IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 0 0 0
3, |1, Alapitas-dtszervezés aktivalt értéke 0 0 0
4, 2. Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
5. |3. Vagyoni értéki jogok 0 0| 01
6.  |4. Szellemi termékek 0 0 0
7. |5. Uzleti vagy cégérték 0 0 0|
8.  |6. Immateridlis javakra adott eldlegek 0 0 a]
9. |7. Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10. |Il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 635 0 326
11, |1. Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értéki jogok 0 0 0
12.  |2. Mlszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0 0
13.  |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmlivek 560 0 251
14.  |4. Tenyészaliatok 0 0 0
15. |5, Beruhazasok, felUjitasok 75 0 75
16.  |6. Beruhazasokra adott el6legek 0 0 0
17.  |7. Targyi eszk6zdk értékhelyesbitése 0 0 0
18. |l BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sorok) 0 0 0]
19 |1. Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 Ol
20 |2 Tartdsan adott kélcsdn kapcsolt véllalkozasban 0 0 0
21 |3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0
2. 4.. Tartés'an adott kolcson jelentds tulajdoni részesedesi viszonyban allc 0 0 0
vallalkozasban
23, |5. Egyéb tartds részesedes 0 0 TJI
2, B2 Tarosan adott Korcson EgyeD reszesedes! viszonyban allc 0 0 0
yallalkozashan
25. |7. Egyeb tartésan adott kolcson 0 0 0
26. |8. Tartds hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0 0
27. |9. Befektetett pénziigyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0 0
28. |10, Befekietett pénziigyi eszkozok értékelési kiilonbozete 0 0 ﬂ |
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Impact Alapkezeld Zrt

"A" Mérleg

1/2
Eszkdzbk(aktivak)
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év E:g;ﬁ;g::: Targyév
a b c d e
29. |B. Forgoeszkdzok (30.437.+46.453) 175 237 0 164 4741
30. |1 KESZLETEK (31-36. sorok) of 0 o|
31, |1. Anyagok 0 0 q|
32. |2, Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0 OI
33, |3. Novendék-, hiz6- és egyeb allatok 0 0 ol
34, |4. Késztermékek 0 0 0
35, |5. Aruk 0 0 0
3. [6. Keszletekre adot eldlegek 0 0 o]
37.  |W. KOVETELESEK (38.-45.s0rok) 74118 0 B 655]
38. |1. Kovetelések aruszallitasbol és szolgaltatasbol (vevok) 73212 0 6 415
39. |2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 906 0 906
0. 3.' Kovelelések jelents tulajdoni részesedesi viszonyban lev( 0 0 0
vallalkozassal szember

41, |4. Kovetelések egyéb részesedeési viszonyban lévd véllalkozassal szemben 0 0 0
42. |5. Valtokovetelések 0 0 0
43. |6. Egyéb kovetelések 0 0 1334
44, |7. Kovetelések értékelési kilonbozete 0 0 0
45, |8. Szarmazékos lgyletek pozitiv értékelési kilénbozete 0 0 0
46. |l ERTEKPAPIROK (47.-52. sorok) 0 0 0]
47. |1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
48. |2, Jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0
49. |3, Egyéb részesedes 0 0 ﬂ
50. |4. Sajét részvények, sajat lzletrészek 0] 0 0
51. |5. Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesitd értékpapirok 0 0 0
52, |6. Ertékpapirok értékelési kiilonbdzete 0 0| 0
53 |IV. PENZESZKOZOK (54.-55.s0rok) 101119 0 155 819]
54, |1. Pénztar, csekkek 233 0 205
55.  |2. Bankbetétek 100 886 0 155 614
56. |C. Aktiv id6beli elhatarolasok (57.-59.sorok) 377 0 10 757
57. |1. Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 0 0 10415
58. 2. Koltségek, raforditasok aktiv iddbeli elhatarolasa 377 0 342
59, |3. Halasztott raforditasok 0 0 0
60. |ESZKOZOK Gsszesen (1.+29.456) 176 249) of 1B
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Impact Alapkezeld Zrt

"A" Mérleg

1/3
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése Eldzé év E:Z:i:i:é(::! Targyév

a b ¢ d e

61. |D. Sajat toke (62.+64.465.+66.467+68+71.) 158 457 0 110 891

62. |l JEGYZETT TOKE 105 000 0 105 000
63. |Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0

g4. |Il. JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 0
65. |lIl. TOKETARTALEK 0 0 0
66. |IV. EREDMENYTARTALEK 0 0 457

67. |V.LEKOTOTT TARTALEK 0 0 0

68, [VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 0

69. |1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 0

70. 2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0 0

71, |VIl. ADOZOTT EREDMENY 53457 0 5534

72. |E.Céltartalékok (73-75) 0 0 0

73.  |1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0 0

74. |2. Céltartalék a jovibeni kdltségekre 0 0 0

75.  |3. Egyéb céltartalék 0 0 of
76. |F. Kotelezettségek (77.+ B2.+ 92, sor) 11869 0 59 760]
77. |l HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sorok) 0 0 o|
78, |1. Héatrasorolt kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0]
70, 2. Hatrasorolt kotelezettsegek jelentds tulajdoni viszonyban léve 0 0 0]

vallalkozéssal szemben
80, 3.' HétrasF}roft kotelezettsegek egyéb részesedési viszonyban lévo 0 0
vallalkozassal szemben Ji f
81.  |4. Hatrasorolt kotelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben 0 0 0
Jl
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Impact Alapkezeld Zrt

"A" Mérleg

174

Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

; . -~ El6z év(ek) P
Sorszém A tétel megnevezése El6z6 év médositisai Targyév
a b [ d e
82. |Il. HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sorok) 0 0 0
83. |1.Hossz lejaratra kapott kdlcsondk 0 0 0
84. |2 Atvaltoztathato és tvéltozo kétvények 0 0 0
85. |3. Tartozasok kotvénykibocsatasbol 0 0 0
86. |4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0] 0
87. |5. Egyéb hosszu lejaratis hitelek 0 n| 0
88. |6. Tartos kotelezettséaek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0| 0
7. Tartos kotelezettségek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban lévt I
89. : ; 0 0 0
vallalkozésokkal szemben
8. Tartos kotelezetiségek egyeb részesedési viszonyban leve
90. ; . 0 0 0
véllalkozassal szemben
91. |9. Egyéb hosszil lejarati kitelezettségek 0 0| 0
92. |1 ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 11 869 0 59 760}
93. |1, Rovid lejarati kilcsonok 0 0 o]
94. | -Ebbol: az atvaltoztathato kbtvények 0 0 o]
95. |2 Rovid lejarati hitelek 0 0 o
06. |3. Vevoktdl kapott eldlegek 0 0 0|
97. |4. Kotelezettségek aruszallitasbdl és szolgaltatasbol (szallitok) 4 446 0 2962
98. |5. Valtotartozasok 0 0 0]
95. |6, Rovid lejaratd kételezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 2 000 0 53 OOGl
100 7. Rovid lejarati kitelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban lévo 0 ¢ 0
" |vallalkozasokkal szemben
%. Rowid lejaratu kotelezettségek egyeb részesedési viszonyban levc
101. ; 0 0 0
vallalkozassal szemben
102. 9. Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek 5423 0 3798
103. |10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 0
104. |11. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési killonbozete 0 0 0
105. |G. Passziv idébeli elhatarolasok (106.-108. sorok) 5923 0 4 806
106. |1. Bevételek passziv idobeli elhatérolasa 0 0 o
7 KOSEYEK, TATOTaNaS0K PasSZIv 1J0DeN
107. ) 5923 0 4 806
108. |3. Halasztott bevételek 0 0 0
100. |Forrasok ésszesen (61.472.+76.+105. sor) 176 249 0 175/
P )
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Statisztikai szamjel: 25149030-6630-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-048353

Impact Alapkezel6 Zrt

Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)

2/1
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év i’g::;:;::z Targyév
a b [> d e
1. |01, Belféldi értékesités nettd arbevétele 159 951 0 94 544
2 |02, Exportértékesités nettd arbevétele 0 0 0
3. |l ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 159 951 0 94 544
4. |03. Sajat termelési készletek allomanyvaltozasa 0 0 0
5. |04. Sajat elgallitast eszkozok aktivalt értéke 0 0 OI
6. [l AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (03+04) 0 0 0
7. | EGYEB BEVETELEK 0 0 108
g.  |Ebbdl: visszairt értékvesztés 0 0 0
9. |05. Anyagkoltség 127 0 61
10.  |06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 61863 0 49 242
11.  |07. Egyéb szolgaltatasok értéke 2009 0 2328
12, |08. Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0
13.  |09. Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0 0
14. |V. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 63999 0 51631
15.  |10. Bérkaltség 31399 0 32 597
16. |11. Személyi jellegli egyéb kifizetések 181 0 57
17.  |12. Bérjarulékok 5586 0 4 959
18, |V. SZEMELY!I JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 37 166 0 37613
19.  |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 151 0 402
20, |Vil. EGYEB RAFORDITASOK 3683 0 2263
21.  |Ebbdl: értékvesztés 0 0 0
0 A UZEMI (UZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (H+IH+III-IV-V-VI-VII) ﬁ4 fsz 0 2744
Budapest, 2021.marcius 25. K) ‘ } \'Z/Lj_/
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Impact Alapkezel6 Zrt

Eredménykimutatas

(Osszkoltség eljarassal)

212
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év E::i:i:;::! Targyév
a b c d €
23, |13. Kapott (jaro) osztalék és részesedés 0 0 0
24 |Ebb6l: kapcsott vallalkozastd! kapott 0 0 0|
25. |14, Részesedésekbdl szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 Q]
26, |Ebbdl: kapcsolt vallalkozastd! kapott 0 0 0|
- 15. Befelftetetl‘ pénz(.igyi ‘eszkazokbal (értékpapirakbol, kolcsonokbdl) 0 0 0|
szamazo bevételek, arfolyamnyereségek
8.  |Ebbdl: kapcsolt vallalkozéstol kapott 0 0 of
29.  |16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegl bevételek 637 0 6
30.  |Ebbdl: kapcsolt vallalkozastd! kapott 624 0 0] |
31, |17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 6 0 3126
32 |Ebbdl: értékelési kildnbozet 6 0 3126
33.  [Vill. PENZUGY!I MUOVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 643 0 3132
34, |18. Részesedésekbdl szarmazé réforditasok, arfolyamveszteségek 0 0 0]
35.  |Ebbél: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 |
79. Belektetett penziigyi eszkozokbél (értekpapirokbol, kolcsonokbdl) 0 0 0
36. |szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek
37. |Ebbél: kapcsolt valialkozéasnak adott 0 0 0}
38, |20. Fizetendd (fizetett) kamatok és kamatjellegli réforditasok 3 0 111
39. |Ebbdk kapcsolt vallalkozasnak adott 3 0 1M1
40. |21. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0 0
41, |22. Pénziigyi miveletek egyéb raforditasai 1 0 17
42, |Ebbél: értékelési kildnbdzet 0 0 0
43, |IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18+19+20+21+22) 14 0 128
44 |B. PENZUGYI MUVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) 629 0 3004
45. |c. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (A1B) 55 581 0 5748
46. |X. Adofizetési kotelezetiség 2124) 0 214
47. |D.ADOZOTT EREDMENY (£C-X) 5 0 5534

Budapest, 2021.marcius 25.

,—:f 2 }/7‘{ o

/ a vallalkozas vezetije

(képviseldje)



B et e e 0 - i




Statisztikai szamjel: 251 49030-6630-114-01.
Cégjegyzékszam: 01-10-048353

Impact Alapkezel6 Zrt.
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2020.
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Dr. Bulvovszky Tamds Laszl
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Az Impact Alapkezelé Zrt. 2015. janudr 30-d4n kelt létesitd okirat alapjan alakult. A
cégbejegyzés 2015. februar 19-én tortént meg. A cég székhelye 1016 Budapest, Gellérthegy
utca 17.

A Tarsasig tevékenységi kire (TEAOR’08):
6630'08 Alapkezelés (Fotevékenység)

A Tarsasig idotartama: A Tarsasag hatdrozatlan idGtartamra jott létre.

Az alapité:
DUNA HOUSE HOLDING Nyrt.
székhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.
Cg. 01-10-048384
A részvényes egyediili részvényes.
Az iigyvezetés tipusa : igazgatosag

A Tarsasag torzstokéje és a tagok torzsbetétei:
A tarsasag torzstokéje 105.000.000 HUF (525 db torzsrészvény).
tag neve torzsbetét sszege részesedés

1. A tag(ok) adatai
DUNA HOUSE HOLDING Nyrt 105.000.000 Ft 100

A Tarsasag tulajdonosait és részesedésiiket a torzstdkében a mindenkor hatalyos jegyzék
rogziti.
A tarsasag ligyvezetését igazgatosag latja el. az igazgatosag tagjai képviselik a Tarsasagot. Az
igazgatdsag tagjainak megbizatasa hatdrozatlan idore szol. Az igazgatdsag tagjai: Doron
Dymschiz. Guy Dymschiz, Dr. Bulyovszky Tamas Laszlo.

A beszamol6 alairdsara kotelezett személyek:
o Doron Dymschiz (an.: Daniela Kochen) 2096 Urém, Rokahegyi Gt 48.
e Dr. Bulyovszky Tamas Laszl6 (an.: Homolay Eva Katalin) 2094 Nagykovécsi.
Tompa Mihaly utea 11.
Tarsasagunk tevékenysége a kdrnyezetre nem karos. kornyezetvédelmi eszkozeink
nincsenek.
Tevékenységiink soran veszélyes hulladék nem keletkezik.

A Tarsasag konszolidacioba bevont vallalkozas.
2



A konszolidalt IFRS beszamolét a Tarsasag 100%-o0s tulajdonosa, a Duna House Holding
Nyrt késziti. A konszolidalt beszamolé megtekintheté a Duna House Holding Nyrt székhelyén
(1016 Budapest, Gellérthegy utca 17) illetve honlapjan:
https://dunahouse.com/hw/kozzetetelek.

Szamviteli politika

A véllalkozas a szamvitelrdl sz616 2000. évi C. térvénynek megfeleloen éves beszamolot készit,
A tipust” mérleget és ,,0sszkoltség tipust” eredmény-kimutatast.

A fokonyvi zaras idépontja januar 31.

A mérlegkészités idopontja 03.25.

Alkalmazott konyvelési program ., Infomatrix ,, koényvviteli szoftver, kinyvvezetés modja
kettds konyvvitel. A fokényvi konyvelésben a koltségek felmeriilését koltségnemek szerinti
bontasban vezeti. A kényvvezetés forintban torténik.

Szamviteli szolgaltatast végzok bemutatisa

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo tevékenység irdnyitdsat, vezetését, illetve a
beszamolo dsszeallitasat Vizi Magdolna regisztralt mérlegképes konyvelé végzi. Regisztracios
szama: 149780.

A térsasag konyvvizsgéloja:

BDO Magyarorszag Kényvvizsgald Korlatolt Feleldsségli Térsasdg, kamarai nyilvantartési
szdma 002387, cégjegyzék szama 01-09-867785, székhelye: 1103 Budapest, Kéér utca 2/A C.
A konyvvizsgalatért személyében felel6s természetes személy Baumgartner Ferenc (kamarai
eng. szama: 002955, lakcime 1037 Budapest, Kunigunda utja 22.) A konyvvizsgalo a
szolgaltatdsokat 444.500 Ft 6sszegi dijért nyujtja.

A kotelezo szamviteli szabalyzatok bemutatisa

A tarsasag elkészitette az eszkozok és forrasok leltarkészitési és leltarozasi szabalyzatat, az
eszkozok és forrasok értékelési szabalyzatat, illetve a pénzkezelési szabalyzatot.

Ertékelési eljarasok, modszerek

Immaterislis javak és targyi eszkoziok értékelése, az amortizicio elszimolasanak elvei
A Tarsasag az Immateridlis javakat és tirgyi eszkozoket értékesdkkenéssel modositott

beszerzési értéken tartja nyilvan.
A Dbeszerzési érték a szamviteli toérvény 47-51. §-ban leirtaknak megfeleléen keril

meghatarozasra.
A tervezett értékcsokkenési leirds elszdmoldsa a brutto érték alapjan, az aktivalas napjaval,

linearis modon torténik.
A 100 000 Ft egyedi értékii targyi eszkozok értékét, hasznalatba vételkor, egy Osszegben
értékesokkendsi leirasként szamolja el a Tarsasdg.

Terven feliili amortizacio:
A Tarsasag akkor szamol el terven feliili amortizaciot. ha az eszkéz értéke tartosan lecstkkent.
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Terven feliili amortizacié nem keriilt elszamolasra.

A Térsasag nem ¢€lt az eszk6z0k piaci értéken torténd értékelésének lehet6ségével,

Kovetelések értékelési elvei
Elismert kovetelésnek mindsiti a Tarsasag azon szolgaltatasok teljesitését, amelyeket a

partnerek nem vitatnak és a megkiildétt okmanyokat nem kifogasoljak. A koveteléseket konyv
szerinti érteken kell értékelni kivéve a kiilfoldi pénzértékre szolo kovetelést.

Kétes kovetelésnek mindsitjitk azokat a koveteléseket, amelyek hataridén taliak vagy
behajtasukra vonatkozo jogi eljaras a meérlegkészités idopontjaig megindult. Kétes
kovetelésnek mindsiilnek tovabba azon partnerekkel szembeni kovetelések, amelyekkel
szemben felszamolasi vagy cstdeljaras indult a mérlegkészités idopontjaig.

Behajthatatlan kovetelésnek mindsitjiik azon partnereinkkel szembeni kovetelést, amelyet a
csodeljaras soran az egyezségi megéllapodasban régzitettek elengedett kévetelésként, valamint
a felszamoldasi vagy végelszamolasi eljards soran a felszamolo ill. végelszamold irdsbeli
nyilatkozata alapjan varhatéan meg nem tériilé6 kovetelést, amennyiben a nyilatkozat a
mérlegkészités id6pontjaig megérkezik. Behajthatatlan kovetelés: A felszamolasi ill.
végelszamolasi eljaras befejezésekor a kiegyenlitésre mar nem keriil6 Gsszeg (a mér elszdmolt
Osszeg figyelembe vételével). A fel nem lelhetd partnerrel szembeni kdvetelés (amennyiben a
fel nem lelhetéség hitelt érdemlden bizonyithatd a mérlegkészités napjaig). A végrehajtas sordn
nem vagy csak részben megtériilt kbvetelés, az eléviilt kbvetelés, a kiilfoldi kovetelés (melynek
leirdsara a devizahatdsagi engedély a mérlegkészités napjdig megérkezik), olyan kistsszegii
kovetelés, amelynek behajtasa aranytalanul nagy raforditast igényelne.

A behajthatatlannak minésitett koveteléseket hitelezési veszteségként szamoljuk el az adott év
eredményének terhére.

Kiilfoldi pénzértékre szolo kovetelés értékelési szabalyai az alabbiak.

A devizaban lebonyolitott tigyleteket a Magyar Nemzeti Bank altal kiadott teljesitéskori kozép
arfolyamon kell elszamolni.

Ev végén minden devizas tgyletet at kell értékelni a fordulonapi arfolyamra. A Gsszes devizds
tételt fordulénapi arfolyamon kell a mérlegben szerepeltetni. Ha a devizas ligyletek év végi
arfolyama-kiilonbozetének osszevont egyiittes eredménye veszteség. azt a pénziigyi miiveletek
egyéb raforditasaiként el kell szamolni. Ha viszont az §sszevont eredmény nyereség, azzal a
pénziigyi miveletek egyéb bevételeként névelni kell a targyidoszak eredményét.

A Tarsasag szamviteli politikajanak megfeleloen a hataridon tali koveteléseire egyedi mindsités
alapjan értékvesztést szamol el.

Ertékvesztést csak akkor szdmolunk el, ha annak értéke tartés és jelentés. Amennyiben a
kdvetkezé mérlegkészitésig javul az adds fizetOképessége, a kovetkez6 iddszakban az elszamolt
értékvesztésbol visszairasra kertil a megfeleld rész a kivetelések értekébe.

Kotelezettségek értékelése
A kotelezettségek kimutatasa a mérlegben konyvszerinti értéken torténik, kivéve a kiilfoldi

pénzértékre szo0ld kotelezetiségeket.

A kulfoldi pénzértékre szolo kotelezettségek értékelési szabalyai megegyeznek a kiilfoldi
pénzértékre szolo kovetelések értékelési szabalyival.



Céltartalék képzés szabilyai

Az adézas elétti eredmény terhére céltartalékot kell képezni a varhato kitelezettségekre. A
képzés jogeimei: garancidlis kotelezettség, peres tigyek, korengedményes nyugdijazas,
végkielégités, kornyezetvédelmi kotelezettségek fedezete.

A Térsasag nem képzett céltartalékot.

Aktiv idébeli elhatirolasok
Aktiv elhatarolasként keriilnek kimutatasra azok a koltségek, amelyek a mérleg fordulonapja

clétt mar felmeriiltek, de a targyévi tevékenységet nem, vagy csak részben érintik.

Aktiv elhatarolasként keriilnek kimutatasra azok a bevételek, amelyek a mérleg fordulonapjaig
nem szamolhatéak el, de a targyévi tevékenységet illetik.

Halasztott raforditasként mutatjuk ki az ellentételezés nélkiili tartozasitvéllalas szerzGdés
szerinti Osszegét.

Passziv idébeli elhatarolasok
Aktiv elhatarolasként keriilnek kimutatdsra a mérleg fordulonapja és a mérlegkészités idopontja
kozott ismertté valt, pontosan szamszeriisithetd kotelezettségek a megfelelé bizonylatok

alapjan.

Aktiv elhatarolasként keriilnek kimutatasra a targyév soran realizalt bevételek, amelyek a
kovetkezd idoszakra vonatkoznak.

Halasztott bevételként a passziv idobeli elhataroldsok kozdtt keriil kimutatdsra a targyév soran
egyéb bevételként elszamolt a fejlesztési célra- visszafizetési kotelezettség nélkiil- kapott
timogatas, a véglegesen fejlesztési célbol dtvett pénzeszkdzok, az elengedett vagy harmadik f¢l
altal atvallalt kotelezettség dsszege, a térités nélkiil kapott, vagy tobbletként fellelt eszkdz piaci
értéke, valamint a devizas iigyletek mérleg fordulénapon elhatarolt arfolyamnyerescge.

Szokasos és kivételes nagysagu, vagy eléfordulasu tételek elkiilonitése

A szokasos és kivételes nagysdgn, vagy eldforduldst tételek elkiilonitésekor a Tarsasag az
alabbi szempontokat veszi figyelembe.

A szamviteli torvény altal kotelezden eldirt tételek.

Azon tételek. amelyek mértéke a szokédsoshoz képest Iényegesen eltérd.

Azon tételek, amelyek eléfordulasukat tekintve eseti jellegiiek.

Jelentds osszegii hiba meghatirozasa

A Tarsasag Szamviteli politikdjanak megfelelden jelentds dsszegl hiba. ha a hiba feltardsénak
évében a kiilonbozd ellendrzések soran (ugyanazon évet érintden) megallapitott hibak.
hibahatasok eredményt, sajat tokét noveld-csokkento értékének eldjeltél figgetlen (abszolit
értéki) egyiittes dsszege eléri az adott év mérleg fodsszegének 2%-at, de minimum 1.000.000

Ft-ot.



Mérleghez kapcsolodo kiegészito informaciok
Befektetett eszkozok

Vagyoni értékii jogok: Abbyy Finereader 12.0 professional hun szoftver hasznélati joga, brutté
értéke 45 eFt, elszamolt értékcsokkenés 45 eFt.
Egyéb berendezések: Irodai butorok, és irodai szamitastechnikai berendezések bruttd értéke

2 080 eFt, elszamolt értékesokkenés 1 829 eFt.
Kisértékii targyi eszkozok: Irodai biatorok, és irodai szamitdstechnikai berendezések brutid

értéke 845 eFt, elszamolt értécsokkenés 845 eFt.
Targyévben elszamolt értékcskkenés Gsszege 402 eFt volt.

A Tarsasagnak Befektetett pénziigyi eszkozei nincsenek.

Kovetelések

Vevokoveteléseink Osszege 6 415 eFt, kapcsolt vallalkozéassal szemben (Duna House Holding

Nyrt tulajdonos ) 906 eFt adott kauci6 kovetelést mutattunk ki.
Egyéb koveteléseinket a csatolt mellékletben részletezziik.
Kovetelésekre a Tarsasag az elézd évben, és targyévben sem szamolt el értékvesziést.

Pénzeszkozok
A készpénzallomany rovancsoléassal, a betétszamla egyenlege kivonattal vannak alatdmasztva.
Aktiv idobeli elhatarolasok

Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 10 415 eFt.(sikerdij)
Koltség elhatarolas:

Megnevezés Ezer Ft |l
Micresoft ofice 365 vallalati verzio 2020.07.26-2021.07.25 215
Colonnade insurance 73
Microsec mindsitett bronz csomag 2020 .05.20-2021.05.19 18
Microsec mindsitett bronz csomag 2020.06.28-2021.06.27 36
Osszesen: 342




Sajat toke valtozasai:

adatok E Fi-ban
Jegyzett,
Megnevezés Sajat |Jegyzett| debe Téke | Eredmen | Lekton tnéke:gsi Adozott
toke toke | nem fiz. | tartalék |y tartalék | tartalék | tartalék |eredmeény
toke
Nyitaliomany az év elején §58 4570 105000 [] 53 457
A s3jit toke elemeinek egymas kozotti mozgasa (+-)
El5zb &vi eredmény Atvezetése eredménytarialékba 9 $3457 .53 457
Jegyzeti ike emeiés eredménytartalékbbl vagy toke tartalékbg 0
|Atvezetés eredménytartaiék és toketariakéx kozott of
Atvezetés eredménytartalék & lekbtott tartalék kozott 0|
Atvezetés 1oketartaiék &s lekotot tartalék kozott of
Egyéb mozgésok/oszialék elbiras 53000 53000
Osszesen 53 000] 0 0 0 457 0 0] 53457
A sajat toke valtordsa Osszesitd
Jegyzeti thke emelés vagy csbkkentés ﬂ
Befietés eredmény-, tohe-, vagy lekdtot tarakkba o]
Teketariakk vagy eredménylartalék itadis o
Toketsriakék vagy eredménytartaiek atvétel a
Adazott eredmény 5 WI 5534
al
Osszesen 5534/ 0 0 [ 0l [ 5534
Zarcallomany az év végen. 410831] 105 000] [ ] 457 of 0 5534
Céltartalékok

Téarsasagunk céltartalékot nem képzett.

Kitelezettségeknél

Térsasagunknak hosszi lejarati kitelezettsége, hatrasorolt kitelezettsége nincs.

Rovid lejarata kotelezettségeink 2 962 eFt szallitok (ebbél kapesolt szallito 0 eFt), kapcsolt

véllalkozassal szembeni révid lejarati osztalékfizetési kotelezettséglink 53 000 eFt, és 3 798
eFtegyéb kotelezettség melynek részletezését a csatolt mellékletben mutatjuk be. Adohatraléka

a vallalkozasnak fordulonapon nincs.

Passziv idobeli elhatarolasok:

Megnevezés Ezer Ft

Vodafone 2020 Dec elhatdrolas 12
Vpdafone 2020 Dec elhatérolds 4
Vodafone 2020 Dec elhatarolds 16
Bér-Tars 2020 Dec elhatérolas 27
D-Vision 2020 Dec elhatdrolas 172
B8D0 2020 Q4 elhatarolas 110
Dialog 2020 Q4 trailer fee 2 362
MKB 2020 Q4 trailer fee 2102
Osszesen 4 BO6

Vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet értékelése

A tarsasag értékelte a vallalkozds val6s vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetét, az eszkzok
és forrasok Gsszetételét, a sajat toke és a kotelezettségek tételeinek alakuldsat. a likviditas és a
fizetéképesség, valamint a jovedelmezség alakuldsat a csatolt mellékletek szemléltetik.

Az ellenérzés megallapitasai
A vallalkozasnal ellendrzés és dnellendrzés targyévben nem tortént.
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Eredmény-kimutatishoz kapesolodé kiegészité informaciok
Az Alapkezeld éltal kezelt alapok:

« Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap ( réginév: Impact Lakoingatlan Befektetési Alap,
2017. December 18-dn az alap neve Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap-ra véltozott. )

Az Alap futamideje: A nyilvéantartasba vételtdl hatarozatlan ideig terjed.

A 2020. december 31-i mérleg szerinti:

Sajat tokéje (netto eszkozértéke) : 3 628 421 eFt
Befektetési jegyek darabszama : 277 551 db

Egy befektetési jegyre jutd netto eszkozértéke: 13 073 Fv/db

A befektetési jegyek névértéke 10 000 Ft, ISIN kod:
,.A” sorozat: HU 0000718788,
..B”" sorozat: HU 0000722558.

Tekintettel arra, hogy az Alapkezelo az Alap Kezelési Szabalyzataban foglaltak alapjan
szamitja ki az Alap netto eszkozértékét (pl. koltségeket — illeték, iigyvéd - hatarol el adott
idészakokra), ezért eléfordulhat, hogy az alap szamviteli beszamoldjanak részeként készitett
netto eszkozérték eltérést mutat az Alapkezeld altal szamitott nett6 eszkozértéktol.

Az Alap nett6 eszkdzértéke 2020. december 31. napjén az Alapkezelé szamitdsa szerint:
3 680 572 124.-Ft.

Az ,,A” sorozatu (ISIN kod: HU 0000718788) befektetési jegyek sorozatanak

netto eszkozértéke 3 669 770 765,-Ft

egy befektetési jegyre jutd nett6 eszkdzértéke: 13 271,891001 Ft.

Az .B” sorozati (ISIN kod: HU0000722558) befektetési jegyek sorozatanak

nettd eszkozértéke 10 801 359,-Ft,

egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéke: 10 346,129310 Ft.

Arbevétel: Az Alapkezeld targyévi arbevétele 94 544 e Ft volt, ebbdl alapkezelési dij bevétel
83 529 eFt, sikerdij 10 415 eFt, szamviteli szolgaltatasbol szarmazé bevétel 600 eFt volt.

Igénybevett szolgaltatasok:

Megnevezés Ezer Ft

SzAllitas, rakodds, raktarozas koltségei 325
Irodabérlet 3108
Parkold 411
Szoftver bérleti dij 1764
Kozos koliségek 736
Telefonkditség 195
Internet elofizetés 151
Ugyvédi szolgdltatas 1464
Kénywviteli szolgaltatas 808
Forgalmazasi jutalék 31132
IT szolgaltatas | B 245
Egyéb igényb.vett szolgaltatds | 804
Igénybevett szolgaltatasok koltségei 48 242



Kivételes nagysagu, vagy eloforduldsa tétel a targyévben nem volt.

Pénziigyi miiveletek bevételei 3

132 eFt, ebbol kapott kamat 6 eFt, illetve 3 126 eFt deviza

tételek értékelési arfolyamnyeresége.

A tarsasag pénziigyi miveletek

egyéb raforditasai soron 111 eFt anyavallalatnak fizetett

kamat, illetve 17 eFt deviza tranzakciok arfolyamvesztesége keriilt kimutatasra.

Kapcsolt vallalkozasokkal bonyolitott, a targyévben eredménykimutatast érintd netto

forgalom :

Megnevezeés ezer Ft
Irodabérlet 2 447
Parkold 324
Szoftver bérleti dij 840
Koézds koltségek 580
Ugyvedi_szolgaltatas 172
IT szolgaltatas 360
igénybevett szolgaltatasok koltségei 4723

Kapcsolt vallalkozasok felsoroldsa:

Duna House Holding Nyrt (egyediili részvényes, tulajdonos) 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.

Duna House Biztositaskozvetitd Kft.
Hitel Centrum Kft.
DH Projekt Kft.

Duna House Ingatlan Ertékbecslé Kft.

Duna House Franchise Kft.
Energetikai Tanusitvany Kft.
Superior Real Estate Kft.
Home Management Kft.
REIF 2000 Kft.

GDD Commercial Kft.
SMART Ingatlan Kft.

Home Line Center Kft.
Metrohouse Franchise 5.A.
Goldfinance Sp. z.0.0

MyCity Residential Development Kft.

Pusztakiti 12. Kft.

Reviczky 6-10. Kft.

Akadémia Plusz 2.0 Kft.

Duna House Szolgaltato Kozpont Kft.
Duna House Franchise s.r.o.

Duna House Hypoteky s.r.0.

Center Reality s.r.o.

MyCity Residential Development Kft.

Pusztakuti 12. Kft.
Reviczky 6-10. Kft.
Hitelalkusz Kézvetitd Kft.
Hunor utca 24 Kft.
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1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
00-832 Warszawa, Zelazna 28/30 Polska (Lengyelorszag)
ul. Kubusia Puchatka 16/18, 05-800 Pruszkow (Lengyelorszag)
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
140 00 Praha 4, Michelska 300/60
140 00 Praha 4, Michelska 300/60
140 00 Praha 4, Michelské 300/60
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
1016 Budapest, Geliérthegy u. 17
1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.



A vallalkozas 2020. évi tarsasagi ado fizetési kotelezettsége az adoévre 214 eFt,
Adoézott eredmény: 5534 eFt

Tovébbviheté veszteség -38 772 eFt.

A véllalkozésnak targyévben 8 munkavallaléja volt, 28 397 e Ft munkabér, valamint 4 200 e
Ft tiszteletdij keriilt kifizetésre, jarulékok 4 959 eFt, személyi jellegii egyéb kifizetés Osszege
57 eFt volt.

Vezetd tisztségviselokkel, igazgatdsagi és feliigyelobizottsagi tagokkal szemben kdlcson-
illetve egyéb pénziigyi tranzakciokat a Tarsasag nem bonyolitott, nyugdijfizetési kitelezettség

nincs.

A Tarsasag tulajdonosa részére osztalék kifizetését nem javasolja.



Impact Alapkezel6 Zrt
Uzleti év: 2020.év

Egyéb kovetelések és egyéb rovid lejaratu kotelezettségek részletezése

Egyéb kovetelések

adatok e Ft-bai

Adott kaucio, elbleg 0
Ipariizési ado 1 307
Innovacids jarulék 27
Osszesen 1334

Egyéb rovid lejaratu kotelezettségek

adatok e Ft-bai

Ipariizési ado

Tao 214
SZJA 477
EHO

Szakképzési hj 36
Afa 43
Ipariizési add

Bér 2 201
TB jarulék 449
Egészségbiztositasi jarulék

Szoc. Ho. Add 378
innovacios jarulék

Qsztalék elszamolasi szamla

Osszesen 3798
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Impact Alapkezeld Zrt
Ozleti év: 2020.év

Ertékcsdkkenés alakulasa

Leiras modja El6z6 év Targyév Véltozas %

Terv szerinti értékcsokkenés 151 402 266,23
Linearis 151 308 203,97
Degressziv 0,00
Teljesitményaranyos 0,00
Abszolt dsszegl 0,004
'Egybsszegben elszamolt 0 94 0,00

Terven feliili értékcsokkenés 0,00

Visszairt terven feliili értékcsokkenés 0,00

Osszesen: 151 402 266,23

151 402



Impact Alapkezel6 Zrt
Uzleti év: 2020.év

Eszkozok dosszetétele

adatok E Ft-ban

' El6z6 év _ Térgyéy ‘ Valtozds
Megnevezes Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany (%)
(E Ft) (%) (E Ft) (%)
[Befektetett eszkozok 635 0,36 326 0,19 51,34
Immaterialis javak 0 0,00 0 0,00
Targyi eszkozok 635 0,36 326 0,19 51,34
Befektetetl penziigyi eszkdzok 0 0,00 0 0,00
Forgoeszkozok 175 237 99,43 164 474 93,69 93,86
[Készletek 0 0,00 0 0,00
Kovetelések 74118 42,05 8 655 4,93 11,68
Ertékpapirok 0 0,00 0 0,00
Pénzeszkdzdk 101 119 57,37 155 819 88,76 154,09
Aktiv idGbeli elhatarolasok 377 0,21 10 757 6,13| 285332
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 176 249 100,00 175 557 100,00 99,61
Forrasok dsszetétele
adatok E Ft-ban
El&z6 év Targyév . .
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg Részarany Vaziz;zas
(E Ft) (%) (EFY) (%)
Sajat téke 158 457 89,91 110 991 63,22 70,04
Jegyzett toke 105 000 59,57 105 000 59,81 100,00
Jegyzett de még he nem fizetett téke (-) 0 0,00 0 0,00
Téketartalék 0 0,00 0 0,00
Eredménytartalék 0 0,00 457 0,26
Lekotott tartalék 0 0,00 0 0,00
Ertékelési tartalék 0 0,00 0 0,00
Adédzott eredmény 53 457 30,33 5534 3,15 10,35
Céltartalekok 0 0,00 0 0,00
Kotelezettségek 11 869 6,73 59 760 34,04 503,50
Hatrasorolt kotelezetiség 0 0,00 0 0,00
Hosszl lejaratl kotelezettségek 0 0,00 0 0,00
Révid lejarati kételezettségek 11 869 6,73 58 760 34,04 503,50
Passziv id6beli elhatarozasok 5923 3,36 4 806 2,74 81,14
FORRASOK(PASSZIVAK)OSSZESEN 176 249 100,00 175 557 100,00 89,61




Impact Alapkezel6 Zrt
Ozleti év: 2020.év

Befektetett eszkozok Osszetétele

adatok E Ft-ban

El6z0 ev

Targyév

Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany Vazij);:és
(E F1) (%) (EFY) (%) &
Immaterialis javak 0 0,00 0 0,00
Alapitas atszervezés aktivalt éneke 0 0,00 0 0,00
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0,00 0 0,00
Vagyoni értéki jogok 0 0,00 0 0,00
Szellemi termekek 0 0,00 0 0,00
Uzleti vagy cégérték 0 0,00 0 0,00
Immaterialis javakra adott elélegek 0 0,00 0 0,00
Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0,00 0 0,00
Targyl eszkdzik 635 100,00 326 100,00 51,34
Ingatlanok és a kapcs. vagyoni értékl jogok 0 0,00 0 0,00
Mliszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0,00 0 0,00
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmdvek 560 88,19 251 76,99 44,82
Tenyészéllatok 0 0,00 0 0,00
Beruhazasok, felljitasok 75 11,81 75 23,01 100,00
Beruhazasokra adott eléleg 0 0,00 0 0,00
Targyi eszkdzok értékhelyesbitese 0 0,00 0 0,00
Befektetett pénziigyi eszkézok 0 0,00 0 0,00
Tartos részesedés kapesolt vallalkozasban 0 0,00 0 0,00
Tartésan adott kélcson kapcsolt vall.-ban 0 0,00 0 0,00
Tartés jelentds tulajdoni részesedés 0 0,00 0 0,00
Tartésan adott kélcsén jelentds tulajdoni részess 0 0,00 0 0,00
Eqyéb tartds részesedés 0 0,00 0 0,00
Tartosan adott kblcsodn e. rész. visz. allo vall.-ba 0 0,00 0 0,00
Egyéb tartésan adott kélcson 0 0,00 0 0,00
Tartos hitelviszonyt megt. értékpapir 0 0,00 0 0,00
Befekietett pénzigyi eszkzok értékh. 0 0,00 0 0,00
Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kil 0 0,00 0 0,00
Befektetett eszkozOk 0sszesen 635 100,00 326 100,00 51,34




Impact Alapkezeld Zrt
Uzleti év: 2020.év

Forgoeszkozok osszetétele

adatok E Ft-ban

El526 év Targyév i ;
i ; - - = Valtozas
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg | Reészarany (%)
(E Ft) (%) (E Ft) (%)

l. Készletek 4] 0,00 0 0,00
Anyagok 0 0,00 0 0,00
Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0,00 0 0,00
Névendék-,hizo-és egyéb allatok 0 0,00 0 0,00
Késztermékek 0 0,00 0 0,00
Aruk 0 0,00 0 0,00
Készletre adott elblegek 0 0,00 0 0,00
Il. Kbvetelések 74 118 42,30 8 655 5,26 11,68
Kovetelések aruszall. és szolgaltatdsokbal 73212 41,78 6 415 3,90 8,76
Kovetelések kapces. véllalkozéssal szemben 906 0,52 906 0,55 100,00
Kovetelések jelentds tulaj. rész. vallalkozassal s 0 0,00 0 0,00
Kovetelések e. rész. visz. lévé vall. szemben 0 0,00 0 0,00
Valtékovetelések 0 0,00 0 0,00
Egyéb kovetelések 0 0,00 1334 0,81
Kovetelések értékelési kilénbozete 0 0,00 0 0,00
Szarmazekos lgyletek pozitiv ériékelési kil 0 0,00 0 0,00
lll. Ertékpapirok 0 0,00 0 0,00
Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0,00 0 0,00
Jelentés tulajdono részesedés 0 0,00 0 0,00
Egyéb részesedés 0 0,00 0 0,00
Sajat részvények, sajat Gzletrészek 0 0,00 0 0,00
Forgatési céld hitelv. megtestesité értékpapirok 0 0,00 0 0,00
Enékpapirok értékelési kiilénbozete 0 0,00 0 0,00
V. Pénzeszkozok 101 119 57,70 155 819 94,74 154,09
Pénztar, csekkek 233 0,13 205 0,12 87,98
Bankbetétek 100 886 57,57 155614 94,61 154,25
Forgoeszkozok 6sszesen 175 237 100,00 164 474 100,00 93,86
Aktiv idébeli elhatarolasok dsszetétele

adatok E Ft-ban

El6zd év Targyev Valtozés
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany (%)
(EFY (%) (EFY ()

Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 0 0,00 10415 96,82
Koltségek raforditasok aktiv idébeli elhat. 377 100,00 342 3,18 90,72
Halasztott raforditasok 0 0,00 0 0,00
Aktiv id6beli elhatarolasok 6sszesen 377 100,00 10 757 100,00| 2 853,32




impact Alapkezel6 Zrt
Dzleti év: 2020.év

Sajat toke Osszetétele

adatok E Ft-ban

El6z6 év Targyev Viltssss
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany by
(E FY) (%) (E FY) (%) (%)
Jegyzett téke 105 000 66,26| 105000 94,60 100,00
Ebbdl: visszavasarolt tulaj. rész. névértéken 0 0,00 0 0,00
Jegyzett, de még be nem fizetett tdke (-) 0 0,00 0 0,00
Toéketartalék 0 0,00 0 0,00
Eredménytartalék 0 0,00 457 0,41
Lekotott tartalék 0 0,00 0 0,00
Ertékelési tartalék 0 0,00 0 0,00
Adozott eredmeny 53 457 33,74 5534 4,99 10,35
Sajat toke 6sszesen 158 457 100,00] 110991 100,00 70,04
Céltartalékok osszetétele
adatok E Ft-ban
El6z6 év Targyev ; :
: - : - - Valtozas
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany (%)
(E Ft) (%) (E Ft) (%) =
Céltartalék a varhato kotelezetiségekre 0 0
Céllartalék a jovbbeni koltségekre 0 0
[Egyeb céltartalek 0 0
Céltartalékok 6sszesen 0 1]




Impact Alapkezelé Zrt
Uzleti év: 2020.ev

Kotelezettségek 6sszetétele

adatok E Ft-ban

El6z6 év Targyév Véltozds
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany o
(E Ft) (%) (E Ft) (%) (%)
Hatrasorolt kdtelezetiségek 0 0,00 0 0,00
Hatrasorolt két.-ek kapcs.t vall. szemben 0 0,00 0 0,00
Hatrasorolt kot.-ek jelentds tulaj. visz. lévé vall. § 0 0,00 0 0,00
Hatrasorolt kot.-ek e. rész. visz. l1évé vall. sz. 0 0,00 0 0,00
Hatrasorolt kdt-ek e. gazdalkodéval szemben 0 0,00 0 0,00
Hosszu lejaratu kételezetiségek 0 0,00 0 0,00
Hosszli lejaratra kapott kélcsénok 0 0,00 0 0,00
Atvaltoztathaté koétvények 0 0,00 0 0,00
Tartozasok kotvénykibocsatasok 0 0,00 0 0,00
Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0,00 0 0,00
Egyéb hossz( lejaratd hitelek 0 0,00 0 0,00
Tartos kételezettségek kapesolt vall. szemben 0 0,00 0 0,00
Tartds kotelezettségek jelentds tulaj. rész. vall. g 0 0,00 0 0,00
Tartos kot.-ek e. rész. visz. 1év6 vall. szemben 0 0,00 0 0,00
[Egyéb hosszu lejarati kdtelezetiségek 0 0,00 0 0,00
Révid lejaratl kotelezettségek 11 B6S 100,00 59 760 100,00 503,50
Rovid lejaratt kélcsondk 0 0,00 0 0,00
- Ebbdl: az atvaltoztathatéd kétvények 0 0,00 0 0,00
Rovid lejératl hitelek 0 0,00 0 0,00
Vevoidl kapott eldlegek 0 0,00 0 0,00
Kotelezettségek aruszallitasbol és szolg.-bél 4 446 37,46 2962 4,96 66,62
Véltotartozasok 0 0,00 0] 0,00
Rovid lejarati kot.-ek kapcsolt vall. szemben 2 000 16,85 53 000 88,69 2 650,00
Rovid lejaratd két.-ek jelentds tulaj. rész. vall. sz 0 0,00 0 0,00
Rovid lejarata kot.-ek e. rész.visz. 1évi véll.sz. 0 0,00 0 0,00
Egyéb rovid lejarata kotelezettségek 5423 45,69 3798 6,36 70,04
Kételezettségek ériékelési kilénbbzete 0 0,00 0 0,00
Szarmazékos lgyletek negativ értekeleési Kil. 0 0,00 _0 0,00
Kotelezettségek dsszesen 11 869 100,00 59 760 100,00 503,50
Passziv idébeli elhatarolasok dsszetétele
adatok E Ft-ban
El6z6 év Targyév Valtozds
Megnevezés Osszeg | Részarany | Osszeg | Részarany %
(E Ft) (%) (E Ft) (%) )
Bevételek passzivi idébeli elhatarolasa 0 0,00 0 0,00
Koltségek raforditasok passziv idébeli elhat. 5923 100,00 4 806 100,00 81,14
.I_-ialasztotl bevételek 0 0,00 0 0,00
Passziv idébeli elhatarolasok 5923 100,00 4 806 100,00 81,14




Impact Alapkezeld Zrt
Uzleti év: 2020.év

LIKVIDITASI MUTATOK

Mutaté megnevezése Mutatd szamitasa El6z6 év | Targyév [El6z6 éviTargyev Valtozas]
E Ft E Ft % % %
Lidviditasi mutaté 1. Forgdeszkdzok 175237 | 164 474 1476,43| 275,22 | 18,64
(Current ratio) Rovid lejarati kotelezettségell 11 869 59 760
Lidvtiditési. mutatd “_' F(:':rgo'.eszkt?zfjj(-Készlet('ak 175237 | 184 474 1476.43| 275.22 | 18,64
(Quick ratio -gyors rata) Rovid lejaratu kotelezettségel 11 869 59 760
- . .y 2 - . : <
Lidviditasi mutaté 11l Pénzeszksériékpapirok | 101119 | 185819 | g54 g5 | 260,74 | 30,60
Rovid lejaratl kotelezetiségell 11 869 59 760
Lidviditasi mutats IV. _ Penzeskézdk | 101119 | 159813 | 54 06 | 260,74 | 30,60
Rovid lejaratu kﬁtelezetlsegel- 11 869 59 760




Impact Alapkezelé Zrt
Uzleti év: 2020.év

PENZUGYI STRUKTURA MUTATOI

Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év | Targyév [El6z6 éviTargyév Valtozas]
E Ft E Ft % % %
Hltelfe‘dezettsegl l‘<6v<’alellesek ‘ 74 118 8 655 624.47 | 14.48 532
mutato Rovid lejaraty kotelezettségel 11 869 | 59 760
I I 0 2
Eladésodottsag foka s 11869 | 59760 | 475 | 3404 | 50548
Eszkozok osszesen 176 249 | 175 557
Dinamikus likviditas Uzemitev. eredménye | 54952 | 2744 | 40509 | 459 | 099
Rovid lejaratd kotelezetisege 11 869 59 760
Vevé / Szallitéi Allomény Vevék 73212 | 8415 |y64660| 216,58 | 13,15
aranya Szallitok 4 446 2 962
yeyék Atfutasi Atlagos Ye’vb all’omanv 45 648 39814 10417 | 153,71 | 147,56
ideje Nett6 arbevétel 159 951 | 94 544
Szallitek atfutasi ELQQMZé"Héi allomany 93 837 3704 53517 | 2619 4.89
ideje Anyagjellegii raforditasok | 63999 | 51631 ' ’ :
ADOSSAGSZOLGALAT
Mutaté megnevezése Mutato szamitasa El6z6 év | Targyév wElﬁzb' év|Targyév Valtozas]
E Ft E Ft % % %
Kamatfedezet Uzemilev. eredmenve | 54952 | 2784 |luuuuusl247007| 0,13
Fizetett kamatok és kjr. 3 111
Kamat,adé és értékes. elétti | Uzemi tev. eredményesécs. | 55 103 3 146
! == |###a#) 2834,231 0,15
fedezet( EBITDA fed) Fizetett kamatok és kjr. 3 111
Cush Flow todezat \dozgtt eredmenv+arr'10nfza0| 53 608 5 936 suupenn| 5347.75| 0,30
Fizetett kamatok és Kjr. 3 111
Adossag visszafizets  pdozott eredmény+amortizaci{ 53608 | 5936 | o ool o093 | 220
képesség Kotelezettségek 11869 | 59 760 ! ' ;




Impact Alapkezel6 Zrt
Uzleti év: 2020.év

VAGYONI HELYZET MUTATOI

Mutaté megnevezése Mutato szamitasa El626 év | Targyév [El&z6 év|Targyév|Valtozas
E Ft E Ft % % %
Tartr'{sa__n befektett Befek.i-etfatt"eszkozok 635 326 0,36 0,19 51,54
eszkozok ardnya Eszkozok dsszesen 176 249 | 175557
Forgbeszkdzok Forgdeszkdzék 175237 | 164 474 99.43 | 9369 | 94.23
aranya Eszkézok dsszesen 176 249 | 175557 ' ' ;
Befektete!l eszkozok Sajat téke . 158 457 | 110991 supnis|wpnnnnn| 136,44
fedezettsége Befektetett eszkdzdk 635 326
Targyi eszkézok Sajat toke 158 457 | 110991 pupons|sppnans| 136,44
fedezettsége Térgyi eszkézok 635 326 !
Tokeerésség (Sajat tbke Sajat téke 158 457 | 110991 89 91 63.22 20.32
aréany) Forrasok dsszesen 176 249 | 175557 ' ' ;
Révid lejarati kote- Révid lejaratd kot. 11 869 59 760 6.73 3404 | 505.48
lezettségek aranya Forrasok 6sszesen 176 249 | 175557 : ' :
Hossz(i lejaratl Hosszu lejaratu két. 0 0 0.00 0.00
kotelezettségek aranya Forrasok dsszesen 176 249 | 175557 ' '
Kotelezettségek Kotelezettségek 11 869 59 760 673 3404 | 50548
aranya Forrasok fsszesen 176 249 | 175 557 ' ' {
VAGYON MUKODTETES HATEKONYSAGA
Mutatd megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év | Targyév |ElSz6 ev|Targyév Valtozas|
E Ft E Ft % % %
Eszkozdk Netto arbevétel 159 951 94 544 0.91 054 59 34
fordulatszama Eszkdzok sszesen 176 249 | 175557 ' ' !
Targyi eszkozok Netto arbevétel 159 951 94 544 05189 | 20001 | 115.13
fordulatszama Targyi eszkozok 635 326 ' ’ :
iKeszIetek’ ’Netté érl?evetei 159 951 94 544 suppons| suunins| s
ordulatszama Atlagos készletek 0 0
Sajat toke Netté arbevétel 159 951 94 544 101 0.85 84.39
fordulatszama Sajat toke 158 457 | 110991 ’ ' !
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Impact Alapkezel§ Zrt
Uzleti év: 2020.év

Eredménykategoriak
___adatok E Ft-ban
El6z6 ev Targyeév
: . Uzemi ered? Uzemi ered
A tétel megnevezese E Ft iy % E Fi mény %
ban ban
Uzemi eredmény 54 952 100,00 2744 100,00
Pénzugyi miveletek eredménye 629) 1,14 3 004 109,48
Addzas eldtti eredmény 55 581 101,14 5748 209,48
Addfizetési kotelezetiség 2124 3,87 214 7,80
Adozott eredmeény 53 457 97,28 5534 201.68
A jovedelmezdség alakulasa
; leti | Uzemi (Ozlet) eredmeny | 54 992 2744
Arbevé’tel aranyos Uzleti 25 ; 34.36 2,90
eredménye Nett6 arbevétel 159 951 94 544
& U i i (Gzleti dmé 4 952 2744 E
Tékearanyos Uzleti _UZ_Eml._(_UZ.k‘%‘__ItI ”.e,____l'e meény | 54952 34,68 2744 247
eredmény Sajat toke 158 457 110 991
dzars izleti Uzemi (uzleti) eredmeény 54 952 2 744
Eszko;aranyos uzleti 1 . 24 9oz 3118 156
eredmény Osszes eszkdz 176 249 175 557




Impact Alapkezel6 Zrt
Uzleti év: 2020.év

A koltségszerkezet alakulasa

Eredmenykimutatas 6sszkoltség eljaras alapjan

Até . El6z6 év Téargyév
tétel megnevezése
E Ft % E Ft %
Netté arbevétel 159 951 100,00 94 544 99,88
Sajat termelési készletek allomanyvaltozéasa 0 0,00 0 0,00
Sajat eldallitast eszkdzok aktivalt értéke 0 0,00 0 0,00
Bruttd arbevétel 159 951 100,00 94 544 99,88
Egyéb bevétel 0 0,00 109 0,12
Osszes bevétel 159 951 100,00 94 653 100,00
Anyagkoltség 127 0,08 61 0,06
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 61863 38,68 49 242 52,02
Egyeéb szolgaltatasok értéke 2 009 1,26 2328 2,46
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0,00 0 0,00
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 0] 0,00 0 0,00
Anyagjellegii raforditasok 63 999 40,01 51 631 54,55
Bérkdltség 31 399 19,63 32 587 34,44
Személyi jellegli egyéb kifizetések 181 0,11 57 0,06
Bérjarulékok 5 586 3,49 4 959 5,24
Személyi jellegii raforditasok 37 166 23,24 37 613 39,74
Ertékcsokkenési leiras 151 0,09 402 0,42
Egyéb raforditasok 3683 2,30 2 263 2,39
Osszes koliség és raforditas 104 999 65,64 91 909 97,10
Uzemi (lizleti) tevékenység eredménye 54 952 34,36 2744 2,90




Impact Alapkezeld Zrt
Uzleti év: 2020.év

Kéltségek és raforditasok alakulasa

adatok E Ft-ban

Megnevezés Elézé év| Targy év| Valtozas %
Anyagkéltség 127 61 48,03
Igénybe vett szolgaltatasok ertéke 61863 49 242 79,604
Egyéb szolgaltatasok értéke 2009 2328 115,88
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0,00}
Eladott (kbzvetitett) szolgaltatasok értéke 0 0 0,00
Anyagijellegi raforditasok ésszesen 63 999 51 631 80,67
Bérkoltseg 31399 32 597 103.82
Személyi jellegli egyéb kifizetések 181 57 31,49
Bérjarulékok 5 586 4 959 88,78
Személyi jellegii raforditasok osszesen 37 166 37613 101,20
Ertékcsokkenési leirds 151 402 266,23
Egyéb raforditasok 3683 2263 61,44
Uzemi tevékenységek koltségei és raforditasai 104 999 91 909 87,53)
Pénztgyi miveletek raforditasai 14 128 914,29|
Koltségek és raforditasok 105 013 92 037 87,64
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Impact Alapkezeld Zrt
Uzleti év: 2020.év

A tarsasagi adé megallapitasanal a médosité tételek ismertetése

Adoalap csokkenté tételek

adatok E Ft-ban

Eléz6 évek elhatarolt veszteségébdl az adéévben leirt Gsszeg

2819

Varhaté kotelezettségekre, kdliségekre képzett céltartalék adoévben
bevételként elszamolt 6sszege

Kérnyezetvédelmi kételezettségekre képzett céltartalék

Terven feliili értékcsdkkenés addévben visszairt sszege

Az ad6térvény szerint figyelembe vett écs. leiras, kivezetett eszkdzok
szémitott nyilvantartasi értéke

402

Fejlesztési tartalék adéév utolsé napjan lekotott tartalékként kimutatott
osszege

Kapott osztalék, részesedés

Visszafizetési kitelezettség nélkil kapott tamogatas, juttatas

Behajthatatlanna valt kévetelés lefrasakor a korabbi években addalap
noveld tételként elszamolt értékvesztés dsszege

TAO tamogatés jovairt 6sszege

109

Adodalap csokkentd tételek sszesen

3330

Adoalap noveld tételek

Varhato kotelezettségekre, jovébeni koltségekre képzett céltartalék
dsszege

A szamviteli tdrvény szerint elszamolt écs. leiras, kivezetett eszk6zok
kényv szerinti értéke

402

Nem vallalkozasi, bevételszerzd tevékenységgel kapcsolatos kdltségek,
raforditasok

Osszege

Az adéévben kévetelésre elszamolt értékvesziés Osszege

koveteles

Adodalap ndveld tételek 6sszesen

402

|Szém|'tott tarsasagi add/elvart ado

214




Impact Alapkezel§ Zrt
Uzleti év: 2020.év

Foglalkoztatottak létszama és keresete

adatok 8; E Ft-ban

. El6z6 év Targy év Véltozas %
Megnevezeés =
Fé Kereset Fé Kereset Fé Kereset
Fizikai 0 0 0 0,00 0,00}
Szellemi 10 31 399 8 32 597 80,00 103,82
Osszesen 10 31 399 8 32 597 80,00 103,82




Impact Alapkezeld Zrt
Uzleti év: 2020.év

Jovedelmez&ség alakulasa

Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa Eléz6 év | Targyév |El6z6 év| Targyév|Valtozas
E Ft E Ft % % %o

Sajattoke arFai\gyos adbzott AdozotF eredmény 53 457 5534 33,74 4,99 14,78
eredmény (ROE) Sajat téke 158 457 110 991
Arbevétel-aranyos adézott Adozott eredmény 53 457 5534

; = L 33,42 5,85 17,51
eredmeny (ROS) Arbevétel 159 951 94 544
Eszkézarédnyos addzott Ac.llozott eredmfany 53 457 5534 30,33 3,15 10,39
eredmény (ROA) Osszes eszkdz 176 249 | 175557
Adézott Addzott eredmeény 53 457 5534 3072 508 1615
eredmény/Miikodo toke Forgdeszk-rovid lejar. ko] 163 368 104 714 ' ' )




Impact Alapkezel6 Zrt
Uzleti év: 2020.év

Eredménykategoriak aranyai

El6z6 ev Targyev
: ; Uzemi Uzemi
Allcle) megnEvEzcse EFt eredmény E Ft eredmény
%-ban %=-ban
Uzemi eredmény 54 952( 100,00 2744 100,00
Pénzugyi miiveletek eredménye 629 1,14 3004| 109,48
Adozas el6tti eredmény 55581 101,14 5748 209,48
Addfizetési kotelezettség 2124 3,87 214 7,80
Adozott eredmény 53 457 97,28 5534 201,68




Impact Alapkezelé Zrt
Ozleti év: 2020.év

Befektetett pénziigyi eszk6zok valtozasai

adatok E Ft-ban

Megnevezés

Nyito

Novekedés

Csdkkenés

Zaro

Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban

Tartésan adott kélcson kapcsolt vallalkozésban

Tartos jelentés tulajdoni részesedés

Tartésan adott kdlesén jelentds tulajdoni rész. vall.

Egyéb tartos részesedés

Tartésan adott kdlesén egyéb rész. visz. allé vall.-ban

Egyéb tartésan adott kélcsdn

Tartés hitelviszonyt megtestesité értékpapir

Bekertlési értek

Tartos részesedés kapcsolt vallalkozésban

Tartosan adott kélcsén kapcsolt véllalkozésban

Tartés jelentds tulajdoni részesedés

Tartésan adott kdlesén jelentés tulajdoni rész. vall.

Egyéb tartés részesedés

Tartésan adott kdlcsén egyéb rész. visz. &ll6 vall.-ban

Egyéb tartésan adott kélcsén

Tartés hitelviszonyt megtestesitd értékpapir

Ertékvesztés

(=)

o)

=il=il=ll{=l =]l {=ll=ll=] =] [=] =] (=i (=] (=] (=f =] (=] (=] {=

Mérlegérték

(=]

Ertékpapirok valtozasa

Megnevezés

Nyito

Novekedés

Csokkenés

Zaro

Részesedés kapcsolt vallalkozasban

Jelentds tulajdoni részesedés

Egyéb részesedés

Sajat részvények, sajat Ozletrészek

Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

Bekeriilési érték

Részesedés kapcsolt véallalkozésban

Jelentés tulajdoni részesedés

Egyéb részesedés

Sajat részvények, sajat lzletrészek

Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesité értékpapirok

Ertékvesztés

=7

Mérlegérték

=1 =1 =l = =1 =1 =1 1=l =l = =1 =1 (=]
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Impact Alapkezel6 Zrt
Uzleti év: 2020.év

Mérlegadatok valtozasa

adatok E Ft-ban

Megnevezés El6z6 év | Targy év | Valtozas | Valtozas %
01. |A. Befektetett eszk6zok 635 326 -309 51,34
02. |I. Immaterialis javak 0 0 0 0,00
03. |ll. Targyi eszkdzbk 635 326 -309 51,34
04. |lll. Befektetett pénzigyi eszkdzok 0 0 0 0,00
05. |B. Forgoeszkdzok 175 237 164 474 -10 763 93,86
06. |l Készletek 0 0 0 0,00
07. |ll. Kbvetelések 74 118 8 655 -65 463 11,68
08. |l Ertékpapirok 0 0 0 0,00
09. |[IV. Pénzeszkdzok 101 119 155 819 54 700 154,09
10. |C. Aktiv idébeli elhatarolasok 377 10 757 10380/ 2 853,32
11. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 176 249 175 557 -692 - 99,61
12. |D. Sajat téke 158 457 110 991 -47 466 70,04
13. |l. Jegyzett téke 105 000 105 000 0 100,00
14. |Il. Jegyzett, de még be nem fizetett toke () 0 0 0 0,00
15. |lil. Téketartalék 0 0 0 0,00
16. |IV. Eredménytartalék 0 457 457 0,00
17. |V. Lekotott tartalék 0 0 0 0,00
18. |VI. Ertékelési tartalék 0 0 0 0,00
19. |VII. Mérleg szerinti eredmény 53 457 5534 -47 923 10,35
20. |E. Céltartalékok 0 0 0 0,00
21. |F. Kotelezettségek 11 869 59 760 47 891 503,50
22. |I. Hatrasorolt kotelezetiség 0 0 0 0,00
23. |Il. Hosszu lejaratu kotelezettségek 0 0 0 0,00
24. |lll. Rovid lejaratu kotelezetiségek 11 869 59 760 47 891 503,50
25. |G. Passziv idébeli elhatarolasok 5923 4 806 -1 117 81,14
26. |FORRASOK (PASSZIVAK) 176 249 175 557 -692 99,61




Statisztikai szamjel: 25149030-6630-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-048353

Impact Alapkezeld Zrt
CASH-FLOW kimutatas
adatok E Fi-ban
Sorszidm A tétel megnevezése El6z6 év Targyév

a b c d
I. |l Mikbdési cash flow (1-13. sorok) 96 026 51668
1a.  |1a. Adbzés elotti eredmény + 55 581 5748

ebbdl: milkodésre kapott, pénzigyileg rendezett tamogatas, 0
1b.  |1b. Korrekeiok az adozas eldtti eredményben + -6 -3126
1. |1. Korrigélt addzés eldtti eredmény (1a+1b) + 55575 2622
2. |2 Elszamolt amortizacio + 151 402
3. |3, Elszamolt értékvesziés és visszairas + 0 0
4, 4. Céltartalék képzés és felhasznalas killonbozete + 0 0
5. |5. Befektetett eszkdzok értékesitésének eredménye + 0 0
6. |6. Szallitdi kotelezettség valtozasa + 1748 -1484
7. |7. Egyéb rdvid lejarata kitelezeltség valtozasa + 860 49 376
8. |8. Passziv idbeli elhatarolasok valtozasa + -2 898 -1117
9. |9. Vevokévetelés valtozasa + 3038 66 797
10. |10 Forgdeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkill) valtozasa + 36 400 -1334
11. |11, Aktiv idbbeli elhatérolasok valtozésa + 3276 -10 380
12. |12, Fizetett ad6 (nyereség utan) -
13. |13, Fizetett osztalék, részesedés -
Il.  [Il. Befektetési cash flow (14-18, sorok)
14,  |14. Befektetett eszkdzok beszerzése -
15. |15, Befektetett eszkozok eladasa + 0
16.  |16. Hosszi lejaratra nydjtott kdlesdnok és elhelyezett bankbetétek torlesztése, megsziintetése, bevaltasa + 0
17, |17. Hosszi lejératra nyljtott kdlcsondk és elhelyezett bankbetétek - 0
18.  [18. Kapott osztalék, részesedés + 0
lil.  |liL Finanszirozasi cash flow (19-26. sorok)
19.  |19. Részvénykibocsatas, tokebevonds (1bkeemelés) bevétele + 51 500
20.  |20. Kdtvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele +
21, |21. Hitel és kolcson felvétele +
22. |22. Véglegesen kapott pénzeszkoz +
23.  |23. Részvénybevonas, 1okekivonas (tokeleszallitas) - -180 000
24, |24, Kotvény és hitelviszonyt megtestesitd értékpapir visszafizetése -
25. |25, Hitel és kolcson torlesziése, visszafizetése -
26. |26. Véglegesen atadott pénzeszkoz -
IV, [V, Pénzeszkdzdk valtozasa (I+li+ll. sorok) +
27.  |27. Devizas pénzeszkozok atértékelése + 6
V. |V.Pénzeszk6z6k mérleg szerinti valtozasa (IV+27, sorok) +

/? ; 1@ (P

Budapest, 2021.marcius 25.

LJ‘JL
a vallalkobas vezetsje /7



Impact Alapkezeld Zrt.
Cg: 01-10-048353

Uzleti Jelentés
az Impact Alapkezel6 Zrt.
2020. évi beszdmoldjdhoz

2021. marcius 25.
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Az Impact Asset Management Alapkezel& Zartkorlien Mkodd Részvénytarsasadg a 2015. januér
30. napjan kelt Alapszabdly alapjan jétt létre 350.000 EUR, azaz Haromszazotvenezer EUR
jegyzett tokével. Targyévben az Alapito-tulajdonos 180.000 eFt dsszeggel csdkkentette jegyzett
tékejét, amelybdl a veszteségek fedezetére 51 500 eFt -ot helyezett el a Térsasdg
eredménytartalékaba 2019. aprilis 1. napjan a cégbirdség bejegyezte az Alapito-tulajdonos altal
elhatdrozott alaptéke-csokkentés eredményeképpen a Tarsasag alaptékéjének 105.000.000,-

Ft-ra csokkentett Osszegét.
A Tarsasag f6 tevékenységi kore: 6630°08 Alapkezelés

ATarsasag székhelye 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.

Az MNB 2016. &prilis 20. napjan H-EN-111-130/2016 sz. hatadrozataval engedélyezte az aldbbi
tevékenységek végzését a Tarsasag szamara:

A Térsasdg 2016. augusztus 8. napjan 1.022.350.000,-Ft, indulé tékével létrehozta
Magyarorszag elsé nyilvanos, nyiltvég( lakoingatlan befektetési alapjat, az Impact Lakdingatlan
Befektetési Alapot, amelyet a Magyar Nemzeti Bank H-KE-111-616/2016 sz. hatdrozatdval 1211-
15 nyilvantartasi szamon nyilvantartasba vett.

2019. aprilis 1-én kiadott ajanlasa alapjan az MNB elvarja, hogy a nyilvdnos, nyilt végi
ingatlanalapok befektetési jegyeinek forgalomba hozatalat (ideértve a folyamatos forgalmazas
keretében torténd forgalomba hozatalt, értékesitést is) végzé Vallalkozas elsGsorban csak
olyan, a jelen ajénlas alkalmazasat kovetéen nyilvantartasba vett, nyilvanos, nyilt végi
ingatlanalapok befektetési jegyeinek, illetve a mar korabban, a jelen ajanlas alkalmazasat
megel6z6en nyilvantartasba vett alapok U] sorozatai befektetési jegyeinek forgalomba
hozatalaban (ideértve a folyamatos forgalmazds keretében torténdé forgalomba hozatalt,
értékesitést is) vegyen részt, amelyek visszavaltdsa esetén a forgalmazas-teljesitési nap
legalabb 180 naptari nappal meghaladja a visszavaltasi megbizas beérkezésének a napjat.

Fenti ajanlas teljesitése érdekében az Alapkezeld létrehozta a 180 napos visszavaltasi hataridejd
,B” befektetési jegy sorozatot, amely minden mas paraméterében megegyezik az ,A”
sorozattal, illetve forgalmazasi maximumot vezetett be az ,A” sorozat vonatkozasaban.

Az Alap nettd eszkozértéke 2020. december 31. napjén az Alapkezeld szamitdsa szerint:

3.680.572.124,-Ft.
Az ,A” sorozatl befektetési jegyek sorozaténak nettd eszkozértéke 3.669.770.765,-Ft egy

befektetési jegyre jutd nettd eszkozértéke: 13.271,891001 Ft.
A ,B” sorozati befektetési jegyek sorozatanak nettd eszkozértéke 10.801.359,-Ft, egy

befektetési jegyre jutd netto eszkozértéke: 10.346,129310 Ft.

A Tarsasag az ingatlanalap kezelése mellett mas vagyonkezelési tevékenységet nem végzett. A
Tarsasag alapvets célja az Alap vagyonanak folyamatos, dinamikus novelése.

Impact-Urlet: Jelentés-2020
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A Térsasagnak 2020. évben 94 544 e Ft drbevétele keletkezett.A
Tarsasag adozott eredménye: 5 534 eft
Tovabb vihetd veszteség: -38 772 eFt.
Osztalék: Az Alapito-tulajdonos osztalék kifizetésére nem tesz javaslatot.
A 175 557 eFt mérlegfGdsszegen belil a sajat téke részaranya 63,22 %.
ATérsasag 2020. tizleti évben nem vasarolt sajat részvényeket, kutatds és kisérleti fejlesztésben
nem vett részt, telephelye nincs, illetve a kornyezetvédelemmel kapcsolatosan semmiféle
kdtelezettsége, illetve jogosultsaga nincs.
Budapest, 2021. marcius 25.
¢ ] Jl /-VL/A/

Doron Dymschiz dr. Buiyo“;rszky Tamas
az |gazgatosag tagja  az lgazgatosag tagja

Imgact-Urleti Jelentés 2020
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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES
az Impact Asset Management Alapkezel6 Zrt. részvényese részére

Vélemény

Elvégeztilk az Impact Asset Management Alapkezelé Zrt. (,a Tarsasag”) 2020. évi éves beszamoldjanak
a konywvizsgilatat, amely éves beszamolé a 2020. december 31-i fordulénapra készitett
mérlegb6l - melyben az eszkozok és forrasok egyezé végosszege 175 557 ezer Ft, az adézott eredmény
5534 ezer Ft nyereség-, és az ugyanezen idéponttal végz6d6 iizleti évre vonatkozd
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek dsszefoglalasat is tartalmazo
kiegészitd mellékletbdl all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhat6 és valés képet ad a Tarsasag 2020.
december 31-én fennallé vagyoni és pénziigyi helyzetérdl, valamint az ezen idéponttal végzddé
lizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérél a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz6l6 2000.
évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: ,szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - térvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld feleldsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,,A konywvizsgdlo éves
beszdmolé kényvvizsgdlatdért valo feleldssége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtél a vonatkozd, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Kényvvizsgaloi Kamara ,A konyvvizsgdléi hivatds magatartasi (etikai) szabalyairél és a fegyelmi
eljarasrol szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Kényvvizsgalok Nemzetkozi Etikai Standardok Testiilete altal kiadott ,Nemzetkozi etikai kodex kamarai
tag konyvvizsgaloknak (a nemzetkozi fiiggetlenségi standardokkal egybefoglalva)” cimi kézikonyvében
(az IESBA Kddex-ben) foglaltak szerint, és megfeleliink az ugyanezen normakban szerepld tovabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggyézédésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nyujt vélemeényiinkhoz.

Egyéb informdciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok az Impact Asset Management Alapkezeld Zrt. 2020. évi iizleti jelentésebdl allnak.
A vezetés felelds az izleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo
elirasaival 6sszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgéléi jelentésiink ,Velemény”
szakaszaban az éves beszamolora adott véleményiink nem vonatkozik az iizleti jelentésre.

Az éves beszamolo altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi felelésségink az izleti
jelentés atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az iizleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébkeént gy tinik-e,
hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kovetkeztetésre
jutunk, hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas
allitas jellegérél jelentést tenni.
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A szamviteli torvény alapjan a mi feleldsségiink tovabba annak megitélése, hogy az lzleti jelentés a
szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozd elGirasaival dsszhangban van-e, és errdl,
valamint az Uzleti jelentés és az éves beszamold dsszhangjardl vélemény nyilvanitasa.

Vélemeényiink szerint az Impact Asset Management Alapkezeld Zrt. 2020. évi lizleti jelentése minden
lényeges vonatkozasban Osszhangban van az Impact Asset Management Alapkezeld Zrt. 2020. évi éves
beszamolojaval és a szamviteli torvény vonatkozo elGirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag
szamara nem ir eld tovabbi kovetelményeket az lizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk
véleményt.

Az lzleti jelentésben mas jellegli lényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitas sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezetés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves beszamoloért

A vezetés felelds az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel Osszhangban torténé és a valos
bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az akar csalasbél, akar hibabol eredd lényeges
hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamolo elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfelelden kozzétegye a vallalkozas folytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a vallalkozas folytatasanak elvén alapulé éves
beszamold osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébdl kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevékenység
folytatasanak ellentmondé tényezd, kérilmény nem all fenn.

Az iranyitassal megbizott személyek felelések a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéért.

A kényvvizsgdlo éves beszdmolo konyvvizsgdlatdért valé felelGssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrdl, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
véleményiinket tartalmazo fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kelld bizonyossag magas
fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
Osszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezé lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabél, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a
varakozas, hogy ezek ©Gnmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti konyvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.




Tel:+36 1 235 3010, 235 3090 BDO Magyarorszag

BD Fax:+36 1 266 6438 Konyv ‘-'\ftsg 5 Kt
www.bdo.hu 1103 Budapest

Tovabba:

Azonositjuk és felmérjik az éves beszamold akar csalasbol, akar hibabél eredé lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendd és megfelelé kdnyvvizsgalati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbél eredé lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol eredé, mivel a csalds magaban foglalhat Gsszejétszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll felulirasat.

Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabol relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott koriilmények kozétt megfeleldek,
de nem azért, hogy a Tarsasag bels6 kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

Ertékeljilk a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfelelségét és a vezetés altal
készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszeriiségét.

Kovetkeztetést vonunk le arrél, hogy helyénvalé-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé éves beszamold Osszeallitasa, valamint a megszerzett kényvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatdsara vald
képességét illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban
lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem megfeleléek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaléi jelentésiink
datumaig megszerzett konyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovdbeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

Ertékeljiik az éves beszamolé atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészit
mellékletben tett kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves beszamoldban
teljesiil-e az alapul szolgald lgyletek és események valds bemutatasa.

Az iranyitassal megbizott személyek tudomasira hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és Utemezését, a konyvvizsgalat jelentds megallapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran &altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2021. marcius 25.
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