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A befektetési alap futamideje (hatarozatlan, vagy hatdrozott), hatdrozott futamidé esetén a futamidd
lejaratanak feltlintetése

Az alap futamideje hatarozatlan.

Annak feltlintetése, ha a befektetési alap AEKBV-irdnyelv alapjan harmonizaltalap
Az alap az AEKBV irdnyelv alapjan nem harmonizlt.

A Magyar Nemzeti Bank az Alapot 2016. augusztus 8. napjan vette nyilvantartdsba.

2020.06.30-ra az Alap tulajdonat képez6 lakdsok szama 69 darab volt, melynek 86 %-a bérbe volt adva
2020.06.30-an. Az ingatlanok értéke a nettd eszkdzértékben 85,88 %-o0s ingatlantartalmat jelent.

Azon eszkdzkategoridk, amelyekbe az Alap befektethet

Az Alap az eszkozeit az alabbi eszkdzokbe fektetheti:

a) belfoldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolédé alkotdrészeket is;
b) ingatlantdrsasag részesedése;
c) ingatlanhoz kapcsolddd azon vagyoni értékl jogok, amelyek az ingatlanalap tulajdondban lévé ingatlanok
rendeltetésszer(i hasznalatahoz, hasznositdsahoz szikségesek;
d) azon ingdsdgok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszer(i haszndlatdhoz, a megfelel6 jévedelmez8ség
biztositdsahoz, lizemeltetéséhez vagy épségben tartdsdhoz sziikségesek vagy azt elGsegitik;
e) azonnal visszavdlthaté és befektetési politikajuk szerint kizarélag likvid eszkdzokbe fektetd kollektiv
befektetési forma kollektiv befektetési értékpapirja;
f) szabélyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhazhaté értékpapirok és pénzpiaci eszkdzok;
g) EGT-allam egyéb rendszeresen mikodd, elismert, nyilvanos, szabdlyozott piacan forgalmazott dtruhazhaté
értékpapirok és pénzpiaci eszkdzok;
h) valamely harmadik orszag t6zsdéjén hivatalosan jegyzett, vagy annak mas, rendszeresen m(ikodé, elismert,
nyilvanos és szabalyozott piacdn forgalmazott atruhazhato értékpapirok és pénzpiaci eszk6z6k, amennyiben
az adott tézsde vagy kereskedési platform, mint lehetséges befektetési helyszin szerepel az AEKBV kezelési
szabdlyzatdban;
i) egy éven belil forgalomba hozott atruhazhaté értékpapirok, feltéve, hogy
ia) a forgalomba hozatali feltételek kotelezettségvallaldst tartalmaznak arra, hogy a kibocsatd kezdeményezi
az  értékpapirok  valamely, a 78/2014. (n.14.) Korm. rendelet 2. §. (1)
bekezdésnek a), b) vagy c) pontjaiban meghatadrozott szabalyozott piacra, illetve kereskedési platformra
torténd bevezetését, és

ib) a bevezetés a forgalomba hozataltdl szamitott egy éven belll megtorténik,);

j) az f), g) h) és i) pont szerinti feltételeknek nem megfelel6 egyéb allampapirok;

k) likvid eszkdznek mindsils, AEKBV altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok vagy az aldbbi
kovetelményeknek megfeleld likvid eszkbznek mindsilé kollektiv befektetési értékpapirok;

(I) AEKBV 4&ltal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok, vagy egyéb kollektiv befektetési formak altal
nyilvanosan forgalomba hozott nyilt végl értékpapirok, feltéve, hogy:
la) az egyéb kollektiv befektetési forma jogszabaly alapjan prudencidlis fellgyelet hatalya alatt all, és ez a

pénzigyi kdzvetitérendszer fellgyeletével kapcsolatos feladatkorében eljaré Magyar Nemzeti Bank (a
tovabbiakban: Fellgyelet) megitélése szerint egyenértékli a kozosségi jogszabalyokban megallapitott
felugyelettel, és a hatdsagok kozotti megfeleld egylttmikodés biztositott,



Ib) az egyéb kollektiv befektetési forma altal kibocsatott értékpapirok tulajdonosainak védelme egyenértékd
az AEKBV befektetési jegyei tulajdonosai szémara biztositott védelemmel, beleértve az eszkdzok
elkllonitett modon vald kezelésére, a hitelfelvételre, a kolcsonnydjtdsra, valamint az atruhazhato
értékpapirok és pénzpiaci eszkdzok fedezetlen vasarlasaira vonatkozo szabalyokat,

Ic) az egyéb kollektiv befektetési forma tevékenységérdl félévenként és évenként olyan jelentések készilnek,
amelyek lehetévé teszik az eszkdzok és forrasok, a bevételek és a raforditasok, valamint az elszdmolasi
id6szakban végzett tevékenységek felmérését) alpontjaban felsorolt feltételeknek megfelels kollektiv
befektetési értékpapirok;

m) betét;
n) deviza;
o) fedezeti célbdl kotott szarmaztatott Ugyletek.



Vagyonkimutatds

Az Alap eszkdzeinek és forrasainak 6sszetétele a szamviteli beszamold alapjan

II.

M.

V.

Instrumentum 2019.12.31 % 2020.06.30 %
Ingatlanok és vagyoni értékd jogok 4167 300 000 90,02% 3560 609 000 88,37%
Banki egyenlegek 528 743 000 11,42% 474 311 000 11,77%
Egyéb eszkozok 38 645 000 0,83% 64 483 000 1,60%
Egyéb kovetelések 36 514 000 0,79% 16 218 000 0,40%
Aktiv id6beli elhatarolasok 0 0% 1000 0,00%
Osszes eszkdz 4771202000| 103,06% 4115622000 | 101,88%
Kotelezettségek -140 029 000 -3,02% -66 665 000 -1,65%
Passziv id6beli elhatarolas -1 730000 -0,04% -9218 000 -0,23%
Nettd eszkbzérték 4629443 000| 100,00% 4039739000 | 100,00%
Befektetési jegyek szama 362 495 307 214

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 12 771,053393 13 115,564394

A forgalomban |évé befektetési jegyek szdma és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkdzérték

Forgalomban Iévé befektetési jegyek névértéke 2019.12.31-én

3624 950 000 Ft

A forgalomban lévé befektetési jegyek szama 2019.12.31-én 362 495 db
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték 2019.12.31-én 12 771,053393 Ft
2020. I. félévben eladott befektetési jegyek névértéke ,A” sorozat 4 940 000 Ft
2020. I. félévben eladott befektetési jegyek névértéke ,B” sorozat 90 000 Ft
2020. I. félévben visszavaltott befektetési jegyek névértéke ,A” sorozat 555 860 000 Ft
2020. |. félévben visszavaltott befektetési jegyek névértéke ,B” sorozat 1980 000 Ft
Forgalomban Iév§ befektetési jegyek szama 2020.06.30-dn &sszesen 307214 db
Forgalomban lév§ befektetési jegyek szama 2020.06.30-an &sszesen

,A” sorozat 306 170db
Forgalomban lév§ befektetési jegyek szama 2020.06.30-an dsszesen

,B” sorozat 1044 db

,A” sorozat

Forgalomban Iévé befektetési jegyek névértéke 2020.06.30-an

3061 700 000 Ft

,B” sorozat

Forgalomban |évé befektetési jegyek névértéke 2020.06.30-an

10 440 000 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték ,,A” sorozat 2020.06.30-an

13 203,885048 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték ,,B” sorozat 2020.06.30-4n

10 292,959770 Ft

Az egy befektetési jegyre es6 nettd eszkdzérték

Egy jegyre jutd nettd eszkozérték 2019.12.31-én

12 771,053393 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték ,,A” sorozat 2020.06.30-an

13 203,885048 Ft

Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték ,,B” sorozat 2020.06.30-an

10 292,959770 Ft

A befektetési alap 6sszetétele

Instrumentum 2019.12.31 % 2020.06.30 %

Ingatlanok és vagyoni érték( jogok 4167 300 000 90,02% 3 560 609 000 88,37%
Banki egyenlegek 528 743 000 11,42% 474 311 000 11,77%
Egyéb eszkozok 38 645 000 0,83% 64 483 000 1,60%
Egyéb kovetelések (*) 36 514 000 0,79% 16 218 000 0,40%
Aktiv idGbeli elhatarolasok 0 0% 1000 0,00%
Osszes eszkdz 4771202000 | 103,06% 4115 622 000 101,88%




Kotelezettségek -140 029 000 -3,02% -66 665 000 -1,65%
Passziv id6beli elhatarolasok -1 730000 -0,04% -9218 000 -0,23%

Sajat téke 4629443000 | 100,00% 4 629 443 000 100,00%
(A szamviteli térvény rendelkezései szerint szamitott adatok felhaszndldsaval.)

(Az Alap portfdlija nem tartalmaz értékpapirokat.)
(*- Az Alap Addsvételi el6szerzédéssel rendelkezik 6 db 2019-ben dtadando lakdingatlanra, 20% vételdrelbleg befizetésével, amelyet kényvekben az Egyéb
kovetelések soron tart nyilvan)

2019.12.31 Arény 2020.06.30 Arény

Instrumentum Nettd eszkdzérték % Nettd eszkozérték %

Ingatlanok és vagyoni értékd jogok 4171 485 000 87,96% 3480854000 | 85,88%
Banki egyenlegek (Folydszamla és Betét) 528 752 144 11,15% 467 792 809 11,54%
Egyéb eszkozok (Ingdsagok) 58 526 126 1,23% 45 346 862 1,12%
Kovetelések (*) 101 278 764 2,14% 122 279 466 3,02%
Osszes eszkdz 4 860 042 034 102,48% 4116273137 | 101,56%
Kotelezettségek -117 564 352 -2,48% -62 893 802 -1,56%
Sajat téke 4742 477 682 100,00% 4053379335| 100,00%

(A Letétkezeld dltal szamitott nettd eszkézérték felhasznaldsaval)
(*- Az Alap Adasvételi elészerz6déssel rendelkezik 6 db 2019-ben dtadandd lakdingatlanra, 20% vételdrelbleg befizetésével, amelyet kényvekben a Kbvetelések soron
tart nyilvan)

V. A befektetési alap eszkdzeinek alakuldsa a targyidGszakban

Eredménykimutatas

2020.06.30. Nagysagrend eFt
01. Bérleti dijak bevétele 89 088
02. Eszkozok (aru) értékesitésének bevétele 813
03. Ingatlan (aru) értékesités arbevétele 0
I. Ertékesités nettd drbevétele 89 901
04. Ingatlan értékesités bevétele 766 559
05. Eszkozok értékesitésének bevétele 1134
06. Egyéb bevételek 1808
II. Egyéb bevételek 769 501
07. Eladott ingatlanok beszerzési értéke 0
08. Eladott eszkdzok beszerzési értéke 92
IIl. Eladott aruk beszerzési értéke 92
09. Anyagkoltség 89
10. Rezsikoltség 3856
11. Egyéb anyagkoltség 0
12. Bérleti dijak 0
13. Uzemeltetési koltségek 13 642
14. Hirdetés, reklam, propaganda 0
15. Szakértdi dijak 1784
16. Kozvetitdi dijak, jutalékok 30881
17. Letétkezel6i dijak 5183
18. Alapkezel6i dijak 62 966
18. a. Sikerdij 0
19. Ertékcsdkkenési leirés 36 786
20. Egyéb mkodési koltségek 5776
IV. MUkédési koltségek 160 963




VI.

21. Ertékesitett ingatlanok konyv szerinti értéke 573416
22. Ertékesitett eszkdzok kdnyv szerinti értéke 0
23. Ado jellegli raforditasok 5457
24. Egyéb raforditasok 1
V. Egyéb raforditasok 578 874
25. Ertékpapirok értékesitésének arfolyamnyeresége 0
26. Egyéb arfolyamnyereségek 7 693
27. Befektetett pénzigyi eszk6zok kamatai, arfolyamnyeresége 0
28. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegl bevételek 666
29. Pénzlgyi mUveletek egyéb bevételei 0
30. Kapott (jard) osztalék, részesedés 0
VI. Pénziigyi mUveletek bevételei 8 359
31. Részesedésekbdl szarmazd raforditdsok, arfolyamveszteségek 0
32. Befektetett pénziigyi eszkdzok arfolyamvesztesége 0
33. Egyéb arfolyamveszteségek 866
34. Fizetendd kamatok és kamatjellegli réforditasok 0
35. Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0
36. Pénzligyi mUiveletek egyéb raforditasai 213
VII. Pénzligyi miveletek réforditdsai 1079
VIII. Fizetett, fizetendd hozamok 0
IX. Targyévi eredmény 126 753
T6keszamlavaltozasok
VR e Ték
. . névérték | ' OTBAMAZO | £oraaimazds | Névérték | O<e, Erték-
Id6szak Megnevezés érték ‘ valtozas e g
10.000 arfolyama/db /db kildnbdzet
(1 000 Ft) (1 000 Ft)
Ft/db
Nyitg | Kibocsétottbefektetési | 505 o5 | 4 056 308 3624950 | 419119
jegyek névértéke
Kibocsatott befektetési
2020. I. félév | jegyek névértéke 494 6 482 13119 10 000 4940 1542
,A” sorozat
Kibocsatott befektetési
2020. I. félév | jegyek névértéke 9 93 10286 10 000 90 3
,B” sorozat
Visszavasarolt befektetési
2020. I. félév | jegyek névértéke -55 586 -731 449 13160 10 000 -555 860 -175 589
,A” sorozat
Visszavasarolt befektetési
2020. I. félév | jegyek névértéke -198 -2 036 10279 10 000 -1980 -56
,B” sorozat
2020.06.30 | Zaré 307 214 3329488 3072140 245 019
Osszehasonlité tablazat az elmdlt harom és fél Gizleti évrél
2019.12.31 2019.12.31 2020.06.30 2020.06.30
2017.12.31 2018.12.31 »A” sorozat »B” sorozat »A” sorozat »B” sorozat
Osszes nett6
eszkozérték 2108 392 432 4157491000 | 4729 894 853 12 582 829 4042 633485 10 745 850
Egy befektetési
jegyre juto nettd
eszkozérték 11 010,687110 12 186,623557 | 13 092,699628 | 10 205,051906 | 13 203,885048 | 10 292,959770




VIL.

VL.

Szarmaztatott lgyletek

Az Alap a targyid@szakban szarmazékos lgyleteket nem kotott.

Az Alapkezel6 m(ikodésében bekdvetkezett valtozasok, valamint a befektetési politika alakuldsara haté
fontosabb tényezdk bemutatasa

2016. aprilis 20. napjan az Alapkezel6 a Magyar Nemzeti Bank HH-EN-I1I-130/2016 sz. hatarozataval
megkapta az alapkezelési tevékenység végzésére vonatkozd engedélyét.

2016. augusztus 8. napjan a Magyar Nemzeti Bank 1211-15 lajstromszamon a H-KE-I11-616/2016 sz.
hatdrozataval nyilvantartasba vette az Duna House Magyar Lakas Ingatlanalapot, amelynek induld sajat
t6ékéje 1.022.350.000, -Ft volt.

Az Alapité-tulajdonos, Duna House Holding Nyrt. 2018. marcius 20. napjan 285.000.000, -Ft-ra emelte az
Alapkezel6 alaptékéjét, majd december 19-i hatdrozatdval gy dontott, hogy 105 millié forintra csokkenti
azt. A szikséges MNB engedélyeztetés és kotelezé meghirdetések utdn a tékeleszallitast 2019. aprilis 1.
napjan jegyezte be a Févarosi Torvényszék Cégbirdsaga.

A befektetési alap befektetési politikdja és céljai az Alap alakuldsa 6ta nem valtoztak, az Alap célja olyan,
jorészt lakdingatlanokat tartalmazo ingatlan portfélié létrehozasa, amellyel a befektet6knek lehet&ségiik
van a hazai lakdingatlan piac hozamaibdl valé részesedésre.

Az alapkezel6 az alapba kerll6 ingatlanok kivalasztasanal a hozamtermeld és értékndvel6 potenciallal
rendelkezd, elsGsorban lakdingatlanokat részesiti el6nyben.

A Magyar Nemzeti Bank 2019. aprilis 1. napjan kiadott ajanldsa korldtozta a nyilvdnos, nyiltvég(
ingatlanalapok 180 napnal rovidebb visszavaltdsi idejd befektetési jegyeinek forgalmazasat. Az Alapkezel§
létrehozta a HU0O000722558 ISIN-azonositdju, 10.000,-Ft névérték, kizardlag a visszavaltas hatdridejének
hosszaban eltérd Uj ,B” befektetési jegy sorozatot.

2019. juniusdban bevezették a Magyar Allampapir Pluszt (MAP+) a lakossagi befektetk szamara.

2019. augusztusaban megvaltozott a Letétkezel§ személye. Az Alap letétkezelését a tovabbiakban az MKB
Bank Nyrt. latja el.

Az Alap befektetési jegyeinek forgalmazasara Forgalmazdi szerz6dés jott létre 2019. szeptember 13-i
hatalyba |épéssel az SPB Befektetési Zrt-vel.

Az Alapkezeld kolcsonfelvétel céljdbol targyaldsokat kezdeményezett az MKB Bankkal.

A hazai lakdingatlanpiac helyzete 2020 elsé felében

A Duna House kozreadja havi Tranzakcidszam Becslését (DH-TB) és jelzéloghitel elSrejelzését, amely
szerint 2020 majusdban, orszagosan 8400 ingatlan adasvétel bonyolddott, valamint 63 és 73 milliard
forint kozotti sdvban realizélodott a szerz6déses dsszegli lakascélu jelzadloghitelek 6sszege.

Az prilisi mélypont utan ébredezni latszik a hazai lakdingatlanpiac. A tarsadalmi korlatozé intézkedések
feloldasanak is koszonhetSen a vevdk is egyre nagyobb szamban jelennek meg hétrél hétre a lakaspiacon,
ami a tranzakciészamok novekedésben is megmutatkozik. Az el6z8 havi, dprilisi adatokhoz képest 35%-0s
emelkedést becsiil a Duna House majusban. Az el6z6 évek ugyanezen idészakdhoz képest azonban ez még
mindig jelentdsen 38 szazalékkal gyengébb ingatlanpiacot jeldl.

A heti adatok vizsgalata tovabbra is erdsiti a fokozatosan visszazard tendenciat, majus utolsd heteiben a
tranzakcios adatokban mar csak 22-31%-os volt az elmaradds a tavalyi hasonlé id6szakhoz képest.

A hitelpiacon az ingatlanpiachoz képest néhany hénapos csuszassal ugyan, de mar latszodik a COVID -19
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jarvany okozta visszaesés. A Magyar Nemzeti Bank tényadata szerint tavaly majusban 86,1 milliard forint
jelzaloghitel realizdlodott, amelyhez képest idén majusban jelent6s visszaesés varhaté a Duna House
Pénzlgyek kimutatdsa szerint. A bizonytalan piaci helyzet miatt 63 és 73 millidrd forint kozotti becslési
savot adott meg a flggetlen hitelkdzvetit6 az elmult hdnap adatdra, ami 15-27% kozotti visszaesést jelent

a 2019-es adatokhoz képest.
> googe ’»@‘b
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2020 els6 negyedévében a koronavirus-jarvany a hazai lakaspiacot mar lassulé allapotdban érte el, és
jelentés mértékben felforgatta a piaci kondicidkat. 2019 végén tébb jel is azt mutatta, hogy véget ért a
hazai lakdspiac 2014 eleje ota tartd felivel6 szakasza. Negyedéves alapon orszdgos atlagban mar
stagndltak a lakdsarak az MNB lakdsarindex értékei szerint 2019 utolsé negyedévében, amig Budapesten
2 szazalékos csdkkenés volt mérhet6, amire évek éta nem volt példa. A lakasarak éves ndvekedési liteme
mindezzel érdemben lassult, orszagosan 16,2 szazalékra, amig Budapesten 14,1 szazalékra. 2020 els6
negyedévében el6zetes adatok szerint folytatddott a lassulds, a lakdsarak éves ndvekedési Uteme
orszagosan 12,3, Budapesten pedig 9,5 szdzalékra csokkent.

Magénszemélyek kdzott |étrejott
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. KSH éves adat

(Forrds: Duna House Barométer)

Makrogazdasagi tényez6k

A kiadott Uj lakasépitési engedélyek szdma 2020 els6 negyedévében éves alapon 27 szazalékkal csokkent.
Az Gjonnan bejelentett budapesti projektek lakdsszama az egyik legalacsonyabb volt a jelenlegi ciklusban,
ami a lakasfejlesztési aktivitds mérséklédését mutatja.

2020 els6 negyedévében a koronavirus-jarvany elterjedése, majd pedig a marcius végén biztonsagi
okokbdl bevezetett korldtozd intézkedések a piaci aktivitds hirtelen és drasztikus visszaesését
eredményezték. Marciusban éves alapon orszdgosan 29, Budapesten pedig 38 szazalékkal csdkkent az
addasvételek szdma, amiben kiemelt szerepe volt a hdnap utolsé hetében megfigyelheté tranzakciészam
visszaesésnek. Aprilisban ezt kdvet&en rendre 58 és 70 szazalékkal kevesebb tranzakcid valdsult meg éves
Osszevetésben. A jarvanyhelyzet a lakasbérleti piacon is azonnal éreztette hatdsat. Piaci adatok alapjan
februdr végéhez képest aprilis végére 22 szazalékkal n6tt Budapesten a kiadasra kinalt lakdsok szama,
szamos korabban rovid tavra, turisztikai céllal kiadott lakas terel6dhetett 4t a hosszu tava bérleti piacra a
Lakads- és Ingatlanpiaci Tanacsadd Testllet szakemberei szerint. Az atlagos kindlati bérleti dijak is
mérséklédtek a legtobb févarosi, kilondsen a belvarosi keriletekben. A lakaspiac kinalati oldalan a
jarvanyhelyzet elsGsorban kivitelezések csuszasat, el6re tekintve pedig még kevesebb Uj fejlesztést
eredményezhet. A kivitelezéseket lassitja az import alapanyagok nehéz elérhetésége, valamint a
munkafolyamatok biztonsagi okokbdl torténd atszervezése is.



A bankok 2020 els6é negyedévében szigoritottak a hitelezési feltételeken mind a lakdsprojektek, mind
pedig a lakossagi hitelek esetében. A lakdspiaci kereslet fennmaraddsa szempontjabdl a lakossag
jovedelmi helyzete mellett a hitelhez jutas elérhetdsége jatszhat majd kulcsszerepet. A lakdsarak
stabilitasat segiti, hogy az MNB altal is szorgalmazott fizetési moratérium miatt a kifeszitett helyzetben
lév6k nem kényszerllnek az ingatlan értékesitésére.

A Kormany dltal bejelentett barnamezds 6vezetekben alkalmazhaté kedvezményes dfakulcs segitheti az
Ujlakas-piacot, aminek pozitiv hatasaira 2022-t8l mar lehet szamitani. Osszességében 2020-21-ben az
Ujlakds-atadasok csokkenésére szamitunk rendre 18,5 és 15,5 ezer lakdssal, amig 2022-ben megadllhat a
visszaesés 16 ezer Uj lakds atadasaval.

(Forrds: MINB Lakdspiaci jelentés — 2020. junius)

Kiegészits informaciok

1. Az Alap portfélidjaban taldlhaté ingatlanok bemutatdsa

Hasznalatba

I agsan Pt o e T
vétel éve
1055 Budapest, Balaton utca 27. 2. emelet 1. 38 25002/4/A/7 lakoingatlan  Budapest 2017 Hosszy tavu
1136 Budapest, Balzac utca 15. félemelet 1. 77 25294/0/A/13 lakoingatlan  Budapest 2017 Hosszy tavu
1072 Budapest, Dob. u. 16. |h. 7. 11/3. 88 34193/0/A/87 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1082 Budapest, Kisfaludy utca 3. 2. emelet 3. 50 35632/0/A/16 lakoingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1083 Budapest, Kisfaludy utca 3. 6. emelet 3. 50 35632/0/A/44 lakoingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1084 Budapest, Kisfaludy utca 3. 7. emelet 3. 50 35632/0/A/50 lakoingatlan  Budapest 2016 Hosszy tavu
1075 Budapest, Hollé utca 3-9. A. Ih. fsz. 1. 43 34174/2/A/15 lakoingatlan  Budapest 2017 Hosszd tava
1075 Budapest, Holl6 utca 3-9. -2. em. 16 34174/2/A/2 mélygarazs  Budapest 2017 Hosszu tavu
1155 Budapest, Kolozsvar utca 3/a 145 81136 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1066 Budapest, Teréz krt. 18. 2. emelet 2. 100 28876/0/A/20 lakoingatlan  Budapest 2016 Hosszy tavu
1051 Budapest, Zrinyi u. 9. . 6. 41 24523/0/A/11 lakoingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1188 Budapest, Feny6fa utca 1. Ih. B fszt. 14. 47 145201/231/A/102  lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1188 Budapest, Feny6fa utca 1. lh. A fszt. 8. 46 145201/231/A/8 lakoingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. 1h. G V./3 51 17970/1/A/623 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. F11./3 36 17970/1/A/516 lakoingatlan  Budapest 2016 Hosszy tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. C VII./3 35 17970/1/A/227 lakoingatlan  Budapest 2016 Hosszy tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. C V./4. 39 17970/1/A/208 lakoingatlan  Budapest 2016 Hosszy tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. C IV./6. 35 17970/1/A/200 lakoingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. G 1./3. 51 17970/1/A/591 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. C VII./6. 35 17970/1/A/230 lakoingatlan  Budapest 2016 Hosszy tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. C VI./6. 35 17970/1/A/220 lakoingatlan  Budapest 2016 Hosszu tava
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. C11./6. 35 17970/1/A/184 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszd tavd
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. C11./5. 42 17970/1/A/183 lakdingatlan  Budapest 2016 Hosszd tavd
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. 1 1./7. 57 17970/1/A/778 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszd tavd
1036 Budapest, Lajos u. 93-99. Ih. H V./3. 70 17970/1/A/691 lakoingatlan  Budapest 2019 Hosszu tava
;?nSCiSBZLiJ:ta_plePsé,GLajos u. 93-99. A. Ih. 16 17970/1/A/1 mélygarazs  Budapest 2019 Hosszu tava
1066 Budapest, O utca 44. V./2. 62 29033/0/A/18 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1066 Budapest, O utca 44. V./3. 62 29033/0/A/19 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu




1066 Budapest, O utca 44. 7-es parkoldhely 16 29033/0/A/26 mélygarazs  Budapest 2017 Hosszu tavu
1066 Budapest, O utca 44. 8-as parkoldhely 16 29033/0/A/26 mélygarazs  Budapest 2017 Hosszu tavu
1097 Budapest, Nadasdy u. 14. G. V. 503. 28 38021/22/A/122 lakoingatlan  Budapest 2017 Hosszd tava
1075 Budapest, Kirdly u. 13. 1. Ih. I. 4. 70 34200/3/A/8 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1077 Budapest, Kirdly u. 51. Il. 16/B. 97 34100/0/A/34 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tavu
1072 Budapest, Akacfa u. 12-14. IV. 6. 83 34402/0/A/63 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1072 Budapest, Akacfa u. 12-14. PTO6 tarold 4,95 - tarold Budapest 2018 Hosszu tavu
1084 Budapest, Vig u. 41-43. A Ih. llI. 5. 51 34917/0/A/22 lakoingatlan  Budapest 2018 Hosszd tava
1084 Budapest, Vig u. 41-43. B Ih. 1. 8. 50 34917/0/A/45 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1084 Budapest, Vig u. 41-43. B |h. IV. 8. 50 34917/0/A/56 lakoingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
iégfliﬁargemséggigrédi u. 82/8. pinceszint 16 25585/2/A/233 mélygarazs  Budapest 2018 Hosszd tavd
1082 Budapest, Corvin sétany 1/A. V. 3. 47 36314/13/A/119 lakoingatlan  Budapest 2018 Hosszd tava
1078 Budapest, Istvan u. 31. Il. 4. 32 33189/0/A/20 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1094 Budapest, Tompa u. 15/A. 1. 2. 62 37586/0/A/11 lakdingatlan  Budapest 2017 Hosszu tava
;Ojjnggipeﬁ’ Pava u. 13. pince szint, 16 37613/1/A/1 mélygarazs  Budapest 2017 Hosszy tava
1077 Budapest, Rdzsa u. 8. IV. 37. 90 33792/0/A/50 lakoingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
1138 Budapest, Turéc u. 9. I. 6. 44 25880/13/A/271 lakoingatlan  Budapest 2018 Hosszu tavu
]}(jllifz?nidjgf:t' Turée u. 11. B lépcsbhaz 4 25880/13/A/27 tarolod Budapest 2018 Hossz0 tavd
5121.38 Budapest, Turdc u. pinceszint alatt 417. 16 25880/13/A/1  mélygardzs Budapest 2018 HosszU tav
1075 Budapest, Kiraly u. 13. 2. h. I. 4. 57 34200/3/A/32 lakdingatlan  Budapest 2018 Hosszu tava
1132 Budapest, Visegradi u. 80/B. VII. 4. 68 25585/1/A/126 lakoingatlan  Budapest 2018 Hosszd tava
1132 Budapest, Visegradi u. 82/B. Il. 4. 76 25585/2/A/115 lakoingatlan  Budapest 2018 Hosszy tavu
Iiézz fz“dape“' Visegradi u. 82/B. pinceszint 16 25585/2/A233  mélygardzs  Budapest 2018 HosszU tav
1055 Budapest, Nagy Ignac u. 19A. IV. 3. 130 25037/0/A/39 lakoingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1073 Budapest, Barcsay u. 9. félemelet 1. 110 33708/0/A/6 lakoingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1071 Budapest, Damjanich u. 26/B. IV. 5. 85 33495/0/A/60 lakoingatlan  Budapest 2019 Hosszy tavu
1054 Budapest, Garibaldi u. 7. 1I. 10. 72 24704/0/A/18 lakoingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. A. lIl. 6. 39 29263/0/A/108 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. A. lIl. 7. 36 29263/0/A/109 lakoingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. A. 1Il. 10. 56 29263/0/A/112 lakoingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. B. II. 9. 49 29263/0/A/65 lakoingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. B. Ill. 14. 52 29263/0/A/127 lakoingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. B. V. 3. 99 29263/0/A/223 lakoingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. B. V. 4. 98 29263/0/A/224 lakoingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. B. V. 5. 47 29263/0/A/225 lakoingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. C. V. 6. 39 29263/0/A/241 lakoingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. D. V. 6. 91 29263/0/A/250 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
1061 Budapest, Paulay Ede u. 3. D. VI. 5. 91 29263/0/A/281 lakdingatlan  Budapest 2019 Hosszu tavu
ig;ﬂ Budapest, Paulay Ede u. 3. -2. garazs (11 16/garazs 29263/0/A/1 mélygarazs  Budapest 2019 Hosszu tava
Iltéopgc io'jhzk;r\elcee;jzﬂme”y' u. 68.5. 53 19897/3/A/538  lakdingatlan  Vidék 2016 HosszU tava
4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. 5. 59 19897/3/A/528  lakéingatlan  Vidék 2016 Hossz( tavd
|épcséhaz IV. emelet 33.

4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. S. 59 19897/3/A/517  lakéingatlan  Vidék 2016 Hosszd tévd

|épcs6haz Il emelet 22.
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4032 Debrecen, Boszorményi u.

68.

lépcs6haz Il emelet 25. 59 19897/3/A/520 lakoingatlan Vidék 2016 Hosszu tavu
4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. Q. 59 19897/3/A/474  lakéingatlan  Vidék 2016 Hosszu tava
|épcséhaz lll. emelet 30

4032 Debrecen, Boszormenyi u. 68. Q. 59 19897/3/A/466  lakdingatlan  Vidék 2016 Hosszd tava
|épcs6haz Il emelet 22.

4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. Q. 59 19897/3/A/458  lakéingatlan  Videk 2016 Hosszu tava
|épcs6haz | emelet 14,

4032 Debrecen, Boszormenyi u. 68. 0. 58 19897/3/A/410  lakéingatlan  Vidék 2016 Hosszd tavi
|épcs6hdz IV. emelet 24.

4033 Debrecen, Boszorményi u. 68. | 57 19897/3/A/201  lakéingatlan  Videk 2016 Hosszu tava
|épcs6haz . emelet 20.

4032 Debrecen, Boszormenyi u. 68. | 58 19897/3/A/212 lakéingatlan  Vidék 2016 Hosszd tavi
|épcs6hdz IV. emelet 31.

4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. | 58 19897/3/A/207  lakéingatlan  Videk 2016 Hosszu tava
|épcs6haz Il emelet 26.

4032 Debrecen, Boszormenyi u. 68. | 58 19897/3/A/204  lakéingatlan  Vidék 2016 Hosszd tavi
|épcs6haz Il emelet 23.

4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. | 57 19897/3/A/202  lakéingatlan  Vidék 2016 Hossz tavi
|épcs6haz Il emelet 21.

2. Az ingatlanok értéke a targyidGszak végén foldrajzi és funkciondlis kategéridnkénti megoszlasban
Budapest és kérnyéke Vidék Osszesen

Lakdingatlanok

2999 250 000 Ft

363 600 000 Ft

3362 850000 Ft

Egyéb (tdrold, gardzs) 118 004 000 Ft 0Ft 118 004 000 Ft
Fejlesztés alatt 4ll6 ingatlan (*) - - -
Osszesen 3117 254 000 Ft 363 600 000 Ft 3480 854 000 Ft

(*- Az Alap Addsvételi el6szerzédéssel rendelkezik 6db 2019-ben dtadando lakdingatlanra, 20% vételdrelGleg befizetésével, amelyet konyvekben az Egyéb
kovetelések soron tart nyilvan)

3. Mutatészamok
Ll s 1t , , | lan- . o . Piaci érték atl
, Netto bérleti dij bevétel Bérbe- .rlgat an Fajlagos bérleti Fajlagos EaCI ’erte ?t agc:)s
e o Osszesen 2020.06.30-i adottsa Jerteplsl dij bevétel ingatlanérték e
00.3U-1g € | mezéség ) g (bazis 2018.12.31)
Osszesen: 77 111 859 Ft
. Budapest: 0,28%
Lakdingatlan ebbdl HUF: 38 535 727 Ft 84% 4,23% 34 126 Ft 806 052 Ft Vidék: 0,04%
ebbdl EUR: 36 731 064 Ft
Osszesen: 2 925 816 Ft
Egyeb 86% 3,31% 12 463 Ft 377 070 Ft Budapest: 0,25%
ingatlanok ebbdl HUF: 1 445 710 Ft ’ Y
ebbdl EUR: 399 358 Ft
Osszesen: 179 624 525 Ft
4, Az ingatlan portfdlié ardnya a netté eszkdzértéken beliil
2019.12.31 Arany 2020.06.30 Arany
Instrumentum Nettd eszkozérték % Nettd eszkozérték %
Ingatlanok 4171 485 000 87,96% 3479 864 000 85,85%
Banki egyenlegek 528 752 144 11,15% 467 792 809 11,54%
Egyéb eszkozok 58526 126 1,23% 45 346 862 1,12%
Kovetelések 101 278 764 2,14% 123 269 466 3,04%
Osszes eszkdz 4860042 034 102,48% 4116 273 137 101,55%
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Kotelezettségek -117 564 352 -2,48% -62 893 802 -1,55%
Sajét téke 4742 477 682 100,00% 4053 379 335 100,00%
Egy jegyre jutd nettd 13 092,699628 Ft 13 203,885048 Ft
eszkdzérték 10 205,051906 Ft 10 292,959770 Ft

(A LetétkezelG dital szémitott nettd

eszkozérték felhaszndldsdval)
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje (hd) 11,16
Bérl6k szdma a lakédingatlanokban 59
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje 199%

Tékeattétel

Az Alap 2020. elsé félévében nem alkalmazott t6keattételt.

5. Bevételek, dijak, koltségek részletezése (Eredménykimutatds 6sszkoltség eljarassal)

Bevételek, dijak:
Ingatlanértékesités nyeresége 766 559
Fedezeti Ugyletek eredménye 0
Kartérités, banatpénz, elveszett kaucio cimén befolyt bevételek 0
A befektetési jegyek forgalmazasa kapcsan a befektet6k altal az alapnak fizetett dijak 0
Koltségek:

Anyagkoltség 3945
Kozizemi dijak 3856
Egyéb anyagkoltség (rezsianyag) 89
Igény bevett szolgdltatasok 50538
Javitasi, karbantartasi koltségek 1349
Uzemeltetési szolgéltatas (tarsashaz) 9622
Uzemeltetési szolgaltatas 6530
Szamviteli szolgaltatdsok 720
Jogi szolgaltatasi dij 0
Ertékbecslési dij 1064
Lakaskiadasi jutalék 30881
Kulonféle egyéb szolgéltatasok 372
Egyéb pénziigyi, befektetési, biztositasi, hatdsagi szolgaltatasok 59 240
Alapkezel6i dij 44 689
Letétkezeldi dij 5183
Sikerdij 7823
Egyéb hatodsagi eljarasi, szolg. dij 783
Biztositasi dij 205
Bankkoltség 557
Kamatkoltség 0
Egyéb 0
Ado jellegli réforditasok 5457
Egyéb addk 4333
Kalonadd 1124
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A befektetési alap nettd eszkozértéke
a szamviteli nyilvdntartasok alapjan

2020.06.30
Instrumentum Eszkozérték %
Ingatlanok és vagyoni értéki jogok 3 560 609 000 88,37%
Banki egyenlegek 474 311 000 11,77%
Egyéb eszkozok 64 483 000 1,60%
Egyéb kovetelések 16 218 000 0,40%
Aktiv idébeli elhatarolasok 1000 0,00%
Osszes eszkéz 4115622 000 101,88%
Kotelezettségek -66 665 000 -1,65%
Passziv id6beli elhataroldsok -9218 000 -0,23%
Netto eszkozérték 4029 285 000 100,00%
Befektetési jegyek szama 307 214
Forgalomban lévé befektetési jegyek szdma
2020.06.30-4n Osszesen , A” sorozat 306 170 db
Forgalomban lévé befektetési jegyek szdma
2020.06.30-an 6sszesen ,B” sorozat 1044 db
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték
020.06.30-an , A” sorozat 13 203,885048 Ft
Egy jegyre jutd nettd eszkdzérték
2020.06.30-4n ,,B” sorozat 10 292,959770 Ft

Budapest, 2020. augusztus

Impact Alapkezel6 Zrt.
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