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FUGGETLEN KONYVVIZSGALOI JELENTES

az Impact Asset Management Alapkezel6 Zrt. tulajdonosa részére

Velemény

Elvégeztiik az Impact Asset Management Alapkezeld Zrt. (,a Tarsasag”) 2017. évi éves beszamoléjanak
a konyvvizsgalatat, amely éves beszamolé a 2017. december 31-i forduldnapra készitett
mérlegh6l - melyben az eszkdzok és forrasok egyezd végdsszege 182 105 ezer Ft, az addzott
eredmény -19 829 ezer Ft veszteség-, és az ugyanezen idéponttal végzdds iizleti évre vonatkozo
eredménykimutatasbol, valamint a szamviteli politika jelentds elemeinek Gsszefoglalasat is tartalmazo

kiegészito mellékletbél all.

Véleményiink szerint a mellékelt éves beszamolé megbizhaté és valos képet ad a Tarsasag 2017.
december 31-én fennall6 vagyoni és pénziigyi helyzetérél, valamint az ezen id6ponttal végzddé
lizleti évre vonatkozé jovedelmi helyzetérdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél szélé 2000.
évi C. torvénnyel dsszhangban (a tovabbiakban: , szamviteli torvény”).

Vélemény alapja

Konyvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal 6sszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felelGsségiink bévebb leirasat jelentésiink ,A kdnywvizsgdlo éves
beszdmolo kényvvizsgdlataéert valo felelossége” szakasza tartalmazza.

Fiiggetlenek vagyunk a tarsasagtdl a vonatkozo, Magyarorszagon hatalyos jogszabalyokban és a Magyar
Konyvvizsgaldi Kamara ,, A konyvvizsgaldi hivatas magatartasi (etikai) szabalyairdl és a fegyelmi
eljarasrol szolo szabalyzata”-ban, valamint az ezekben nem rendezett kérdések tekintetében a
Nemzetkozi Etikai Standardok Testllete altal kiadott ,Konyvvizsgalok Etikai Kédexe”-ben (az IESBA
Kodex-ben) foglaltak szerint, és megfelelink az ugyanezen normakban szereplé tovabbi etikai
eldirasoknak is.

Meggy6zodesiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendé és megfelelé alapot
nyljt véleménylinkhoz.

Egyéb kérdesek

A Tarsasag sajat tokéje a targy év veszteséges mikodése miatt 2017. 12. 31-én 170 662 ezer Ft-ra, igy a
jegyzett toke kétharmada ala csokkent. A Polgari Torvénykonyvrol szold 2013. évi V. torvény (Ptk)
3:270. paragrafusanak értelmében, ha a részvénytarsasag sajat tékéje a veszteség kovetkeztében az
alaptoke ketharmadara csokkent, akkor a részvényeseknek hatarozniuk kell az alaptoke biztositasarol,
illetve annak modjarol, igy a részvényesek altal torténd befizetés eldirasardl, illetve az alaptdke
leszallitaséarol, vagy a tarsasag mas tarsasagga torténd atalakulasarol, ezek hidnyaban pedig a tarsasag
megsziintetésérdl. A hatarozatokat legkésébb harom hénapon beliil végre kell hajtani.




[O%)

Tel: +36 1235 3010, 235 3090
Fax: +36 1266 6438

WwWww.DQO0.NuU

Egyéb informaciok: Az iizleti jelentés

Az egyéb informaciok az Impact Asset Management Alapkezel6 Zrt. 2017. évi izleti jelentésébdl allnak.
A vezetes felel6s az lizleti jelentésnek a szamviteli torvény, illetve egyéb mas jogszabaly vonatkozo
elbirasaival osszhangban torténd elkészitéséért. A fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink »Vélemény”
szakaszaban az éves beszamoldra adott véleményiink nem vonatkozik az tizleti jelentésre.

Az eves beszamolo altalunk vegzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi feleldsségiink az Uizleti
]elentes atolvasasa és ennek soran annak merlegelese hogy az Uzleti jelentés lényegesen ellentmond-e
az éves beszamolonak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébkeént gy tlnik-e,
hogy az lényeges hibas allitast tartalmaz. Ha az elvégzett munkéank alapjan arra a kovetkeztetesre
jutunk, hogy az egyeb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink errél és a hibas
allitas jellegérdl jelentést tenni.

A szamviteli torvény alapjan a mi felelossegunk tovabba annak megitélése, hogy az lizleti Jelentes a
szamviteli tarvény, illetve egyeb mas jogszabaly vonatkozd eléirasaival ésszhangban van-e, és errél,
valamint az Uzleti jelentés és az éves beszamold Gsszhangjarél vélemény nyilvanitasa.

Véleményiink szerint az Impact Asset Management Alapkezeld Zrt. 2017. évi lzleti jelentése minden
lényeges vonatkozéshan Gsszhangban van az Impact Asset Management Alapkezelo Zrt. 2017. évi éves
beszamol()]ava[ és a szamviteli térvény vonatkozo eldirasaival. Mivel egyéb mas jogszabaly a Tarsasag
szamara nem ir eld tovabbi kovetelményeket az iizleti jelentésre, ezért e tekintetben nem mondunk

véleményt.

Az lzleti Jelentesben mas jellegli |ényeges ellentmondas vagy lényeges hibas allitds sem jutott a
tudomasunkra, igy e tekintetben nincs jelentenivalonk.

A vezeteés és az irdnyitdssal megbizott személyek felelGssége az éves beszdmoléért

A vezetés felelés az éves beszamolonak a szamviteli torvénnyel 6sszhangban torténd és a valds
bemutatas kovetelményének megfeleld elkészitéséért, valamint az olyan belsé kontrollért, amelyet a
vezetés szikségesnek tart ahhoz, hogy lehetové valJon az akar csalasbol, akar hibabol ered6 lényeges
hibas allitastol mentes éves beszamolo elkészitése.

Az éves beszamold elkészitése soran a vezetés felelds azért, hogy felmérje a Tarsasagnak a vallalkozas
folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen kozzétegye a vallalkozas fo{ytatasaval
kapcsolatos informaciokat, valamint a vezetés felel a véllalkozas folytatasanak elvén alapuld éves
beszamold Osszeallitasaért. A vezetésnek a vallalkozas folytatasanak elvébél kell kiindulnia, ha ennek
az elvnek az érvényesiilését eltéré rendelkezés nem akadalyozza, illetve a vallalkozasi tevekenyseg
folytatasanak ellentmondd tényezd, korilmény nem all fenn.

Az iranyitdssal megbizott személyek feleldsek a Tarsasag pénziigyi beszamolasi folyamatanak
felligyeletéert.

A konyvvizsgalo éves beszamol6 konyvvizsgdlatdért valo feleldssége

A konyvvizsgalat soran célunk kellé bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves beszamold egésze nem
tartalmaz akar csalasbol, akar hibabol eredé lényeges hibas allitast, valamint az, hogy ennek alapjan a
vélemenyiinket tarta[mazo flggetlen konyvvizsgaldi jelentést bocsassunk ki. A kello bizonyossag magas
fokl bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal
osszhangban elvégzett konyvvizsgalat m:ndlg feltarja az egyébként létezd lényeges hibas allitast. A
hibas allitasok eredhetnek csalasbol vagy hibabol, és lényegesnek mindsiilnek, ha ésszer(i lehet az a
varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok adott éves
beszamolo alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.
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A Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardok szerinti kényvvizsgalat egésze soran szakmai megitélést
alkalmazunk és szakmai szkepticizmust tartunk fenn.

Tovabba:

. Azonositjuk és felmérjiik az éves beszamolo akar csalasbol, akar hibabdl eredé lényeges hibas
allitasainak a kockazatait, kialakitjuk és végrehajtjuk az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
kdnyvvizsgalati eljarasokat, valamint elegendé és megfeleld konyvvizsgélati bizonyitékot szerziink
a véleményiink megalapozasahoz. A csalasbdl eredd lényeges hibas allitas fel nem tarasanak a
kockazata nagyobb, mint a hibabol eredéé, mivel a csalas magaban foglalhat Gsszejatszast,
hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé kontroll feliilirasat.

. Megismerjik a konyvvizsgalat szempontjabol relevans bels6 kontrollt annak érdekében, hogy olyan
konyvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kdriilmények kizott megfeleléek,
de nem azért, hogy a Tarsasag belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozoan véleményt
nyilvanitsunk.

. Ertékeljik a vezetés altal alkalmazott szamviteli politika megfeleléségét és a vezetés altal
keszitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszeriiségét.

. Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e a vezetés részérdl a vallalkozas folytatasanak
elvén alapulé éves beszamold Osszedllitasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték
alapjan arrol, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy feltételekkel
kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel a Tarsasag vallalkozas folytatasara valo
képességet illetden. Amennyiben azt a kdvetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges bizonytalansag all
fenn, fuggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az éves beszamoldban
lév6 kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a koézzétételek e tekintetben nem megfelelek,
mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiink
datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események vagy feltételek
azonban okozhatjak azt, hogy a Tarsasag nem tudja a vallalkozast folytatni.

. Ertékeljik az éves beszamold atfogd bemutatasat, felépitését és tartalmat, beleértve a kiegészit6
mellékletben tett kdzzétételeket, valamint értékeljik azt is, hogy az éves beszamoldban
teljesil-e az alapul szolgéld tgyletek és események valds bemutatasa.

. Az iranyitassal megbizott személyek tudomasira hozzuk - egyéb kérdések mellett - a
konyvvizsgalat tervezett hatokorét és iitemezését, a konyvvizsgalat jelentds megéllapitasait,
beleértve a Tarsasag altal alkalmazott belsé kontrollnak a konyvvizsgalatunk soran altalunk
azonositott jelentds hianyossagait is, ha voltak ilyenek.

Budapest, 2018. marcius 22.
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1103 Budapest, K&ér utca 2/A
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Cégjegyzék szama

Impact Alapkezel6 Zrt

1016 Budapest, Gellérthegy utca 17., 06 1 555-2222

Budapest, 2018. marcius 22.

2017.év.

Eves beszamold

a véllalkozds megnevezése

a véllalkozas cime, telefonszama

Allalkozas vezetdje
(kepviseltje)



Statisztikai szamjel: 25149030-6630-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-048353

Impact Alapkezelé Zrt

"A" Mérleg

1/1
Eszkozok(aktivak)
adatok E Ft-ban
; ; ; 5, s El6z6 év(ek) g
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év wildosiiss] Targyeév
a b c d e
1. |A. Befektetett eszkozdk (2.+10.+18 sor) 561 0 417
2. |I.IMMATERIALIS JAVAK (3.-9. sorok) 0 0 26]
3. |1 Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 OI
4, |2 Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0
5. |3. Vagyoni értekii jogok 0 0 26
6. |4. Szellemi termékek 0 0 0
7. |5. Uzleti vagy cégérték 0 0 0
8.  |6. Immateridlis javakra adott elélegek 0 0 0|
9. |7. Immateridlis javak értékhelyesbitése 0 0 0
10.  |Il. TARGYI ESZKOZOK (11.-17. sorok) 561 0 391
11. 1. Ingatlanok és a kapcsolodd vagyoni értékii jogok 0 0 0
12, |2. Miiszaki berendezések, gépek, jarmdivek 0 0 0|
13.  |3. Egyéb berendezések, felszerelések, jarmivek 561 0 316
14.  |4. Tenyészéllatok 0 0 0]
15.  |5. Beruhazasok, felljitasok 0 0 75
16.  |6. Beruhazasokra adott elélegek 0 0 0
17.  |7. Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0
18. |l BEFEKTETETT PENZUGYI ESZKOZOK (19.-28. sorok) 0 0 0
19 |1. Tartés részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0|
20 |2 Tartosan adott kdlcson kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
21 |3. Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0
4, Tartosan adott kolcson jelentos tulajdoni részesedesi viszonyban all¢
22, ; : 0 0 0
vallalkozasban
23. |5 Egyéb tards részesedés 0 0 0
" B. Tartosan adott Kolcson egyeD reszesedes! viszonyban alo 0 0 0|
 |Allalkoz
25. |7. Egyéb tartésan adott kélcson 0 0 0
26, |8. Tartos hitelviszonyt megtestesitd értékpapir 0 0 0
27. |9. Befektetett pénziigyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0
28.  |10. Befektetett pénziigyi eszkozok értékelési kilénbozete 0 / 0 0

Budapest, 2018. marcius 22.
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Impact Alapkezelé Zrt

"A" Mérleg
1/2

Eszkézo6k(aktivak)

adatok E Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése Eléz6 év E:g:i:i:;::? Targyév
a b c d e
29. |B. Forgdeszkozok (30.+37.446.453) 125 275 0 180 278
30. |l KESZLETEK (31-36. sorok) 0 0 of
31, [1. Anyagok 0 0 0
32. |2 Befejezetien termelés és félkész termékek 0 0 0
33, [3. Novendék-, hizé- és egyéb allatok 0 0 0
3. |4 Késztermékek 0 0 0
35. 5. Aruk 0 0 o
36. |6. Készletekre adott elélegek 0 0 0
37. [N KOVETELESEK (38.-45.s0rok) 906 0 66 220|
38. 1. Kovetelések aruszallitashél és szolgaltatasbol (vevok) 0 0 28 660
39. |2. Kovetelések kapcsolt vallalkozassal szemben 906 0 37 306
40. 3.‘ Kﬁvete:lések jelentds tulajdoni részesedési viszonyban 1évé 0 0 OI
vallalkozassal szember
41. |4, Kovetelések egyéb részesedési viszonyban 1év6 vallalkozassal szember 0 0 0
42. |5. Valtokovetelések 0 0 0
43. |6. Egyéb kovetelések 0 0 254
44, 7. Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0 0}
45, 8. Szarmazékos ligyletek pozitiv értékelési kiilonbozete 0 0 0|
46. |l ERTEKPAPIROK (47.-52, sorok) 0 0 |
47. |1. Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0 0
48. |2. Jelentds tulajdoni részesedés 0 0 0
49, |3. Egyéb részesedés 0 0 0
50. 4. Sajat részvények, sajat lizletrészek 0 0 0
51.  |5. Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesito értékpapirok 0 0 of
52.  |6. Ertékpapirok értékelési kiilonbozete 0 0 0
53.  |IV. PENZESZKOZOK (54.-55.s0r0k) 124 369 0 114 058
54. |1. Pénztar, csekkek 49 0 65
55,  |2. Bankbetétek 124 320 0 113 993
56. |C. Aktiv idobeli elhatarolasok (57.-59.sorok) 13126 0 1 410'
57.  |1. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa 12 941 0 1188
58. |2 Koltségek, raforditasok aktiv idébeli elhatarolasa 185 0 222
59. 3. Halasztott raforditasok 0 0 0
60. |ESZKOZOK dsszesen (1.+29.+56) 138 962 4~ 0| 182105

Budapest, 2018. marcius 22.
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Impact Alapkezelé Zrt
"A" Mérleg

1/3
Forrasok (passzivak)

adatok E Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ﬂg:g;:é(::: Targyév
a b ¢ d e
61. |D. Sajat téke (62.+64.+65.+66.+67+68+71.) 130 491 0 170 662
62. |l JEGYZETT TOKE 200 000 0 260 000
63. |Ebbdl: visszavasarolt tulajdoni részesedés névértéken 0 0 0
64. Il JEGYZETT DE MEG BE NEM FIZETETT TOKE (-) 0 0 o
65. |lll. TOKETARTALEK 0 0 0
66. |IV. EREDMENYTARTALEK -28 563 0 -69 509
67. [V.LEKOTOTT TARTALEK 0 0 of
68.  [VI. ERTEKELESI TARTALEK 0 0 q
69. |1. Ertékhelyesbités értékelési tartaléka 0 0 0
70.  |2. Valos értékelés értékelési tartaléka 0 0 0
71, |VI.. ADOZOTT EREDMENY -40 946 0 -19 829
72. |E. Céltartalékok (73-75) 0 0 0
73. |1. Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0 OI
74, |2. Celtartalék a jovébeni koltségekre 0 0 0
75. |3. Egyéb céltartalék 0 i} 0
76. |F. Kotelezettségek (77.+ 82.+ 92. sor) 4087 0] 4538
77. |l HATRASOROLT KOTELEZETTSEGEK (78.-81. sorok) 0 0 °I
78. |1, Hatrasorolt ktelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0|
79, 2.’ Hétrasprolt kotelezettsegek jelentds tulajdoni viszonyban 1évé 0 0 0
véallalkozassal szemben
80. 3.‘ Hétrasprolt kotelezettségek egyéb részesedési viszonyban lévé 0 0 0
vallalkozassal szemben
81.  |4. Hatrasorolt kitelezettségek egyéb gazdalkodoval szemben 0

Budapest, 2018. marcius 22.

(képviseldje)

/ a'vallalkozas vezetsje



Impact Alapkezelé Zrt

"A" Mérleg
1/4
Forrasok (passzivak)
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Elc'azo e’v’(ek! Targyév
modositasai
a b c d e
82. [l HOSSZU LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (83.-91. sorok) 0 0 0
83. |1. Hossz( lejaratra kapott kélcsondk 0 0 0]
84. |2 Atvaltoztathatd és atvaltozd kitvények 0 0 0|
85. |3. Tartozéasok kotvénykibocsatasbol 0 0 0
86. [4. Beruhazasi és fejlesztési hitelek 0 0 0
87. |5. Egyéb hosszu lejaratu hitelek 0 0 0
88. |6. Tartds kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 0 0 0
7. Tartos kotelezettsegek jelentds tulajdoni részesedési viszonyban Iév¢ |
89. ) . 0 0 0
vallalkozasokkal szemben
8. Tartos kotelezeftsegek egyéb részesedési viszonyban lévé
90. ; S 0 0 0
vallalkozassal szemben
91.  |9. Egyéb hosszU lejaratl kotelezettségek 0 0 0
92. | ROVID LEJARATU KOTELEZETTSEGEK (93.-104. sorok) 4087 0 4538
93.  [1. Rovid lejaratd kélesdnék 0 0 o
9, - Ebbdl: az atvaltoztathatd kotvények 0 0 0
95, 2. Rovid lejaratl hitelek 0 0 0
96. |3. Vevdktdl kapott elélegek 0 0 0
97.  |4. Kotelezettseégek aruszallitasbol és szolgaltatasbol (szallitok) 36 0 599
98. |5. valtotartozasok 0 0 ol
99. |6. Rovid lejératu kotelezettségek kapcsolt vallalkozassal szemben 556 0 0
7. Rovid lejarati kotelezettségek jelentds tulajdoni viszonyban lévé
100. | . ’ 0 0 0
vallalkozasokkal szemben
8. Rovid lejarati kotelezettségek egyeb részesedési viszonyban I&vé
101, | ) 0 0 0
véllalkozéassal szemben
102. |9. Egyéb rovid lejaratl kotelezettségek 3495 0 3939|
103.  |10. Kotelezettségek értékelési kiilonbozete 0 0 0
104. |11. Szarmazékos ligyletek negativ értékelési kiilénbozete 0 0 0
105. |G. Passziv iddbeli elhatarolasok (106.-108. sorok) 4384 0 6905
106. |1. Bevételek passziv iddbeli elhatarolasa 0 0 0
Z RONSEYEK, TATOTaTASOR PasszIv TIonan
107. hatimsca 4384 0 6 905
108. |3. Halasztott bevételek 0 0 0
109. |Forrasok dsszesen (61.+72.+76.+105. sor) 138962 0 182105
Budapest, 2018. marcius 22. }7 } X
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Statisztikai szamjel: 25149030-6630-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-048353

Impact Alapkezel6 Zrt

Eredménykimutatas
(Osszkoltség eljarassal)
2/1
adatok E Ft-ban
Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év ilg:g;:é(:g Targyév
a b c d e
1. |01. Belfoldi értékesités netto arbevétele 19338 0 57 247
2 |02. Exportértékesités nettd arbevétele 0 0 0
3. |I. ERTEKESITES NETTO ARBEVETELE (01+02) 19338 0 57 247
4. |03. Sajét termelési keszletek allomanyvaltozasa 0 0 0
5. |04, Sajat el6allitasu eszkozok aktivélt értéke 0 0 0
6. [l AKTIVALT SAJAT TELJESITMENYEK ERTEKE (03+04) 0 0 0
7. |Il EGYEB BEVETELEK 1 0 o|
8 |EbbSI: visszairt értékvesztés 0 0 |
9. |05. Anyagkdltség 206 0 144
10.  |06. Igénybe vett szolgaltatasok értéke 26 379 0 35807
11.  |07. Egyéb szolgaltatasok értéke 591 0 812
12, |08. Eladott &ruk beszerzési értéke 0 0 0
13.  |09. Eladott (kdzvetitett) szolgaltatasok értéke 340 0 46
14, |{IV. ANYAGJELLEGU RAFORDITASOK (05+06+07+08+09) 27516 0 36 809
15. (10, Bérkéltség 23417 0 32118
16. |11. Személyi jellegl egyéb kifizetések 233 0 449
17.  (12. Bérjarulékok 6 597 0 7408
18. [V. SZEMELYI JELLEGU RAFORDITASOK (10+11+12) 30 247 0 39973
19.  |VI. ERTEKCSOKKENESI LEIRAS 471 0 403
90. |VIl. EGYEB RAFORDITASOK 380 0 1142
21,  |Ebbdl: értékvesztés 0 0 0
2. A. UZEMI (OZLETI) TEVEKENYSEG EREDMENYE (I+II+Ill-IV-V-VI-VII) -39 275 0 =21 080‘
" T —
Budapest, 2018. marcius 22. :
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Uavallalkozas vezetdje

(képviseldje)



Impact Alapkezel6 Zrt

Eredmeénykimutatas
(Osszkoéltség eljarassal)
2/2
adatok E Ft-ban
: ; ; . El6z6 év(ek _—
Sorszam A tétel megnevezése Eléz6 év nidedit ;sa? Targyév

a b c d e

23.  |13. Kapott (jar6) osztalék és részesedés 0 0 0
24,  |Ebbél: kapesolt vallalkozastol kapott 0 0 0}
25.  |14. Reszesedésekbdl szarmazd bevételek, arfolyamnyereségek 0 0 —0‘
26. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozastdl kapott 0 0 0
27 15: Befelftetett‘ pénzﬁgyi eszkbzdkbél’ (ertékpapirokbal, kolcsonokbal) 0 0 0

szarmazo bevételek, arfolyamnyereségek
28.  |Ebbdl: kapcsolt vallalkozéstol kapott 0 0 0
29.  [16. Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegii bevételek 17 0 1212
30. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozastol kapott 13 0 1185
31, |17. Pénziigyi miiveletek egyéb bevételei 1214 0 151
32. |Ebbdl: értékelési killinbozet 0 0 0
33. VI PENZUGYI MUVELETEK BEVETELEI (13+14+15+16+17) 1231 0 1363
34, [18. Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0 0 0
35. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 0 0 0
19. Befektetett pénzligyi eszk6zokbdl (értékpapirokbdl, kdlcsdnakbal)
36.  |szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek . Y "
37.  |EbbéI: kapesolt vallalkozasnak adott 0 0 o|
38. |20. Fizetendo (fizetett) kamatok és kamatjellegli raforditasok 433 0 0
39. |Ebbdl: kapcsolt vallalkozasnak adott 433 0 0
40. |21. Reszesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0 0 0
41, |22. Pénziigyi mveletek egyéb raforditasai 2428 0 6
42. |Ebbdl: értékelési kiilonbozet 0 0 0
43, |IX. PENZUGYI MUVELETEK RAFORDITASAI (18+19+20+21+22) 2861 0 6
44, |B.PENZUGYI MOVELETEK EREDMENYE (VIII-IX) -1630 0 1357
45. |C. ADOZAS ELOTTI EREDMENY (+A+B) -40 905 0 19723
46, |X Adofizetési kotelezettség 41 0 106
47. |D. ADOZOTT EREDMENY (:C-X) -40 946 ﬂl -19 829i
A 7
y & -
Budapest, 2018. marcius 22. e S f%/
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(képviselje)
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Igazgatosagi tagok
Az Impact Alapkezel6 Zrt. 2015. januar 30-an kelt létesité okirat alapjan alakult. A
cégbejegyzés 2015. februar 19-én tortént meg. A cég székhelye 1016 Budapest, Gellérthegy
utca 17.

A Tarsasag tevékenységi kire (TEAOR’OS):
6630'08 Alapkezelés (Fotevékenység)

A Tarsasag idétartama: A Térsasag hatdrozatlan id6tartamra jott létre.

Az alapito:
DUNA HOUSE HOLDING Nyrt.
szekhely: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.
Cg. 01-10-048384
A részvényes egyediili részvényes.

Az iigyvezetés tipusa : igazgatosag

Az Impact Asset Management Alapkezelé Zartkorien Milkodoé Részvénytarsasag alaptokéje
2017. évben az alabbaik szerint 2. részben véltozott:

Jegyzett toke valtozasa: ISIN azonosit6:

2017.05.08 | 30 000 000 HUF HU0000149019

2017.10.26 | 30 000 000 HUF HU0000149019

A Tarsasag torzstokéje és a tagok torzsbetétei:
A tarsasag torzstokéje 260.000.000 HUF (1 300 db torzsrészvény).

tag neve torzsbetét Osszege részesedés
Ft %

1. A tag(ok) adatai
DUNA HOUSE HOLDING Nyrt 260.000.000 Ft 100
A Téarsasag tulajdonosait és részesedésiiket a torzstékében a mindenkor hatalyos jegyzék
rogziti.

A tarsasag ligyvezetését igazgatosag latja el, az igazgatosag tagjai képviselik a Tarsasagot. Az
igazgatosag tagjainak megbizatasa hatarozatlan idére szol. Az igazgatosag tagjai: Doron
Dymschiz, Czeiler-Foris Angelika, Dr. Bulyovszky Tamas Laszl6.

A beszamolo alairasara kételezett személyek:
e Doron Dymschiz (an.: Daniela Kochen) 2096 Urém, Rokahegyi 1t 48.
e Czeiler-Foris Angelika (an.: Kereszturi Etelka) 1038 Budapest, Hatar t 61.



Tarsasagunk tevékenysége a kornyezetre nem karos, kdryezetvédelmi eszkdzeink nincsenek.
Tevékenységiink soran veszélyes hulladék nem keletkezik.

A Térsasag konszolidacioba bevont vallalkozas.

A konszolidalt IFRS beszamolot a Tarsasag 100%-os tulajdonosa, a Duna House Holding Nyrt
késziti. A konszolidalt beszamol6 megtekintheté a Duna House Holding Nyrt székhelyén (1016
Budapest, Gellérthegy utca 17) illetve honlapjan: https://dunahouse.com/hu/kozzetetelek.

Szamviteli politika

A vallalkozas a szamvitelrél sz616 2000. évi C. térvénynek megfeleléen éves beszamolét készit,
A tipust” mérleget és ,,A tipusi” eredmény-kimutatast.

A fékonyvi zaras idépontja januar 31.

A mérlegkészités idopontja 03.22.

Alkalmazott konyvelési program ., Infomatrix ,, konyvviteli szoftver, konyvvezetés médja
kettés konyvvitel. A fékonyvi konyvelésben a koltségek felmeriilését koltségnemek szerinti
bontasban vezeti. A kényvvezetés forintban torténik.

Szamviteli szolgaltatast végzok bemutatisa

A konyvviteli szolgaltatasok korébe tartozo tevékenység irdnyitasit, vezetését, illetve a
beszamolo Osszeallitasat Kala Maria regisztralt mérlegképes konyveld végzi. Regisztracios
szama: 175795

A tarsasag konyvvizsgaloja:

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Korlatolt Felelosségii Tarsasag, kamarai nyilvantartasi
szama 002387, cégjegyz€k szama 01-09-867785, székhelye: 1103 Budapest, K&ér utca 2/A C.
A konyvvizsgalatért személyében felelds természetes személy Baumgartner Ferenc (kamarai
eng. szama: 002955, lakcime 1037 Budapest, Kunigunda ttja 22.)

A kotelezé szamviteli szabalyzatok bemutatasa

A tarsasag elkészitette az eszk6zok és forrasok leltarkészitési és leltarozdsi szabalyzatat, az
eszkozok s forrasok értékelési szabalyzatat, illetve a pénzkezelési szabalyzatot.

Ertékelési eljarasok, médszerek

Immaterialis javak és targyi eszkozok értékelése, az amortizacio elszamolasanak elvei

A Tarsasag az Immateridlis javakat és targyi eszkozoket értékcsokkenéssel modositott
beszerzési értéken tartja nyilvan.

A Dbeszerzési értek a szamviteli térvény 47-51. §-ban leirtaknak megfeleléen Kkeriil
meghatarozasra.

A tervezett €rtekcsokkenési leirds elszamolasa a bruttd érték alapjan, az aktivélas napjaval,
lineéris modon torténik.

A 100,000 Ft egyedi értékii targyi eszk6zok értékét, hasznalatba vételkor, egy Osszegben
értékcsokkenési leirasként szamolja el a Tarsasag.



Terven feltli amortizacio:
A Tarsasag akkor szamol el terven feliili amortizaciot, ha az eszkoz értéke tartdsan lecsokkent.
Terven feliili amortizacio nem keriilt elszamolasra.

A Tarsasag nem €lt az eszk6zok piaci értéken torténd értékelésének lehetdségével.

Kovetelések értékelési elvei

Elismert kdvetelésnek mindsiti a Tarsasag azon szolgaltatasok teljesitését, melyeket a partnerek
nem vitatnak €s a megkiildott okmanyokat nem kifogasoljak. A kdveteléseket konyv szerinti
érteken kell értékelni kivéve a kiilfoldi pénzértékre sz616 kdvetelést.

Kétes kovetelésnek minésitjilk azokat a koveteléseket, melyek hataridén tuliak vagy
behajtasukra vonatkozé jogi eljards a mérlegkészités idépontjaig megindult. Kétes
kovetelésnek mindsiilnek tovabbad azon partnerekkel szembeni kovetelések, melyekkel
szemben felszdmolasi vagy cs6deljaras indult a mérlegkészités iddpontjaig.

Behajthatatlan kovetelésnek minésitjiikk azon partnereinkkel szembeni kdvetelést, melyet a
cs6deljaras soran az egyezségi megallapodasban rogzitettek elengedett kovetelésként, valamint
a felszamolasi vagy végelszamolasi eljards soran a felszdmol¢ ill. végelszamold irésbeli
nyilatkozata alapjan varhatéan meg nem tériild kovetelést, amennyiben a nyilatkozat a
mérlegkészités idopontjaig megérkezik. Behajthatatlan kovetelés: A felszamolasi ill.
végelszamolasi eljaras befejezésekor a kiegyenlitésre mar nem keriil 6sszeg (a mar elszamolt
Osszeg figyelembe vételével). A fel nem lelheté partnerrel szembeni kdvetelés (amennyiben a
fel nem lelhetdség hitelt érdemléen bizonyithat6 a mérlegkészités napjaig). A végrehajtas soran
nem vagy csak részben megtériilt kovetelés, az eléviilt kovetelés, a kiilfoldi kdvetelés (melynek
leirasara a devizahat6sagi engedély a mérlegkészités napjaig megérkezik), olyan kisdsszegii
kovetelés, melynek behajtasa ardnytalanul nagy réaforditast igényelne.

A behajthatatlannak minésitett kéveteléseket hitelezési veszteségként szamoljuk el az adott év
eredményének terhére.

Kiilfoldi pénzértékre sz616 kovetelés értékelési szabalyai az alabbiak.

A devizdban lebonyolitott ligyleteket a Magyar Nemzeti Bank altal kiadott teljesitéskori kézép
arfolyamon kell elszamolni.

Ev végén minden devizés iigyletet at kell értékelni a fordulonapi arfolyamra. A Gsszes devizas
tételt forduldnapi arfolyamon kell a mérlegben szerepeltetni. Ha a devizés iigyletek év végi
arfolyama-kiilonbozetének 6sszevont egyiittes eredménye veszteség, azt a pénziigyi miveletek
egy€b raforditasaiként el kell szamolni. Ha viszont az 6sszevont eredmény nyereség, azzal a
pénziigyi miiveletek egyéb bevételeként ndvelni kell a targyiddszak eredményét.

A Tarsasag szamviteli politikajanak megfelel6en a hataridon tali koveteléseire egyedi mindsités
alapjan értékvesztést szamol el.

Ertékvesztést csak akkor szdmolunk el, ha annak értéke tartés és jelentds. Amennyiben a
kovetkezd mérlegkészitésig javul az ados fizetoképessége, a kovetkezd idészakban az elszamolt
értckvesztésbol visszairasra keriil a megfeleld rész a kovetelések értékébe.

Kotelezettségek értékelése
A kotelezettségek kimutatasa a mérlegben konyvszerinti értéken torténik, kivéve a kiilfoldi
penzértékre szolo kotelezettségeket.



A kiilfoldi pénzértékre szolo kotelezettségek értékelési szabdlyai megegyeznek a kiilfoldi
pénzértékre sz010 kdvetelések értékelési szabalyival.

Céltartalék képzés szabdlyai

Az adozas el6tti eredmény terhére céltartalékot kell képezni a varhaté kotelezettségekre. A
képzes jogcimei: garancidlis kotelezettség, peres tligyek, korengedményes nyugdijazas,
végkielégités, kornyezetvédelmi kotelezettségek fedezete.

A Tarsasag nem képzett céltartalékot.

Aktiv idébeli elhatarolasok
Aktiv elhatarolasként keriilnek kimutatasra azok a koltségek, melyek a mérleg fordulonapja
elott mar felmeriiltek, de a targyévi tevékenységet nem, vagy csak részben érintik.

Aktiv elhatdrolasként keriilnek kimutatasra azok a bevételek, melyek a mérleg fordulénapjaig
nem szamolhatoak el, de a targyévi tevékenységet illetik.

Halasztott raforditdsként mutatjuk ki az ellentételezés nélkiili tartozasatvallalas szerzddés
szerinti 0sszegeét.

Passziv iddbeli elhatarolisok
Aktiv elhatarolasként keriilnek kimutatasra a mérleg fordulonapja és a mérlegkészités idépontja
kozott ismertté valt, pontosan szamszeriisitheté kotelezettségek a megfelelé bizonylatok

alapjan.

Aktiv elhatdrolasként keriilnek kimutatdsra a targyév soran realizalt bevételek, melyek a
kovetkez6 idoszakra vonatkoznak.

Halasztott bevételként a passziv id6beli elhatarolasok k6zott keriil kimutatésra a targyév soran
egyéb bevételként elszamolt a fejlesztési célra- visszafizetési kotelezettség nélkiil- kapott
tamogatés, a véglegesen fejlesztési célbdl atvett pénzeszkozok, az elengedett vagy harmadik fél
altal atvallalt kotelezettség Osszege, a térités nélkiil kapott, vagy tobbletként fellelt eszkoz piaci
értéke, valamint a devizas tigyletek mérleg fordulénapon elhatarolt arfolyamnyeresége.

Szokasos és kivételes nagysagi, vagy eléfordulasi tételek elkiilonitése

A szokasos €s kivételes nagysagu, vagy eléfordulasu tételek elkiilonitésekor a Tarsasag az
alabbi szempontokat veszi figyelembe.

A szamviteli térvény altal kotelezden eloirt tételek.

Azon tételek, melyek mértéke a szokasoshoz képest lényegesen eltérd.

Azon tételek, melyek elofordulasukat tekintve eseti jellegliek.

Jelentés osszegii hiba meghatarozasa

A Tarsasag Szamviteli politikdjanak megfelelen jelentOs &sszegli hiba, ha a hiba feltarasanak
évében a kiilonboz6 ellendrzések soran (ugyanazon évet érintden) megallapitott hibak,
hibahatasok eredményt, sajat t6két noveld-csokkent6 értékének eldjeltdl fiiggetlen (abszolit
értékill) egylittes Osszege eléri az adott év mérleg fo6sszegének 2%-at, de minimum 1.000.000
Ft-ot.



Mérleghez kapcsolodo kiegészitd informacidk

Befektetett eszkozok

Vagyoni értékii jogok: Abbyy Finereader 12.0 professional hun szoftver hasznalati joga, brutto
értéke 45 eFt, elszamolt értékcsokkenés 19 eFt.
Egyéb berendezések: Irodai butorok, és irodai szdmitastechnikai berendezések bruttd értéke

1 177 eFt, elszamolt értékcsokkenés 861 eFt.
Kisértékll targyi eszk6zok: Irodai butorok, és irodai szdmitdstechnikai berendezések brutto

értéke 751 eFt.
Targyévben elszamolt értékcsokkenés 6sszege 403 eFt volt.

A Tarsasagnak Befektetett pénziigyi eszkozei nincsenek.

Kovetelések

Vevokoveteléseink dsszege 28 660 eFt, kapcsolt véllalkozéassal szemben (Duna House Holding
Nyrt tulajdonos ) 36 400 eFt kolcsonkovetelést, és 906 eFt adott kaucié kdvetelést mutattunk
ki.

Egyéb koveteléseinket a csatolt mellékletben részletezziik.

Kovetelésekre a Tarsasag az el6z6 évben, és targyévben sem szamolt el értékvesztést.

Pénzeszkozok
A készpénzallomany rovancsolassal, a betétszamla egyenlege kivonattal vannak alatdmasztva.

Aktiv iddbeli elhatarolasok

Bevételek aktiv idobeli elhatarolasa 1 188 eFt, ebbdl kapcsolt vallalkozassal szemben (Duna
House Holding Nyrt tulajdonos) fennéllé kolcsénkovetelés kamata 1 185 eFt, bank kamat
elhatarolas 3 eFt.

Kéltség elhatarolasként mutatjuk ki a Microsoft Office program éves bérleti dijabdl a 2018-ra
eso részt, 222 eFt-ot.
Sajait toke

Targyévben a Térsasdg tulajdonosa a veszteségek fedezetére 60 000 eFt tokeemelést hajtott
végre. A sajat toke aranyanak helyreallitasat 2018. évben 25 000 eFt tokeemeléssel rendezte.

Céltartalékok

Tarsasagunk céltartalékot nem képzett.

Kotelezettségeknél

Tarsasagunknak hosszu lejarati kotelezettsége, hatrasorolt kitelezettsége nincs.

Rovid lejarath kotelezettségeink 599 eFt szallitok (ebbdl kapesolt szallité 0 eFt) , és 3 939 eFt

egye€b kotelezettség melynek részletezését a csatolt mellékletben mutatjuk be. Adohatraléka a
vallalkozéasnak fordulonapon nincs.



Passziv idobeli elhatarolasok

CEG Osszeg ezer Ft Megnevezés
Raiffeisen bank 48 | bankkoltség
BDO 508 | Konyvvizsgalat dija
BERTARS 34 | bérszamfejtés dija
Concorde 3 244 | értékpapir forgalmazassal kapcsolatos dijak
DIALOG 400 | értékpapir forgalmazassal kapcsolatos dijak
KELER 381 | értékpapir forgalmazéssal kapcsolatos dijak
KERUBIEL 254 | értekpapir forgalmazassal kapcsolatos dijak
Random 2 000 | ertékpapir forgalmazassal kapcsolatos dijak
Vodafone 36 | telefonkdltség
Osszesen: 6 905

Vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzet értékelése

A téarsasag ertékelte a véllalkozas valds vagyoni, pénziigyi és jovedelmi helyzetét, az eszkozok
€s forrasok Osszetételét, a sajat toke és a kotelezettségek tételeinek alakulasat, a likviditas és a
fizet6képesség, valamint a jovedelmezdség alakulasat a csatolt mellékletek szemléltetik.

Az ellenérzés megallapitasai
A vallalkozasndl ellenérzés és dnellendrzés targyévben nem tértént.

Eredmény-kimutatishoz kapcsolédo kiegészité informaciok

Az Alapkezel6 éltal kezelt alapok:

e Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap (régi név: Impact Lakoingatlan
Befektetési Alap, 2018. januér 2. napjatdl az alap neve Duna House Magyar Lakas
Ingatlanalap-ra valtozott. )

Az Alap futamideje: A nyilvantartasba vételtél hatarozatlan ideig terjed.

2017. december 31-1 mérleg szerinti:

Sajat tokéje (nettd eszk6zértéke) 2108 392 432 Ft
Befektetési jegyek darabszama 191 486 db

Egy befektetési jegyre juto nettd eszkozértéke 11 010,6871 Ft

A befektetési jegyek névértéke 10 000 Ft, ISIN kod: HU 0000718788.

Tekintettel arra, hogy a Letétkezel6 az Alap Kezelési Szabalyzatiaban foglaltak alapjan
szamitja ki az Alap nett6 eszkozértékét (pl. koltségeket — illeték, iigyvéd - hatarol el adott
idoszakokra), ezért el6fordulhat, hogy az alap szamviteli beszamol6janak részeként készitett
netto eszkozertek eltérést mutat a Letétkezeld altal szamitott netté eszk6zértéktol.



Igénybevett szolgaltatasok :

Igénybevett szolgaltatasok koltségei

osszeg ezer Ft

Szallitas, rakodas, raktarozas koltségei 120
Irodabérlet 2 889
Parkolo 411
Szoftver bérleti dij 1 802
Egyéb (terem,huto,szonyeg,vitrin, stb) 30
Ko6z06s koltségek 867
Egyéb hirdetés, reklam 168
Kiallitas, vasar 0
Taxi koltség 19
Postakoltség 3
Telefonkoltség 154
Internet elofizetés 68
Ugyvédi szolgiltatas 1325
Konyvviteli szolgaltatas 933
Pénziigyi,iizletviteli tandcsadas 845
Forgalmazasi jutalék 18 385
IT szolgaltatas 5978
Egyéb igényb.vett szolgaltatas 1811
ebbol:
BAMOSZ 506
Cobra-Accounting Ker. és Szolg. Kft. 25
Concorde Ertékpapir Zrt. 385
Duna House Franchise Kfi. 38
Haraszi Andrea nyilvantartasi szam: 50823820 5
KELER Zrt. 754
Microsec -36
Microsec Zrt. 107
Stimeghi Orvosi Kff. 25
| Igénybevett szolgaltatasok koltségei osszesen 35 S(F]

Kivételes nagysagu, vagy eléfordulasi tétel a targyévben nem volt.

Pénziigyi miiveletek bevételei 1 363 eFt, ebbdl anyavallalattol kapott kamat 1 185 eFt, illetve

151 eFt deviza tranzakciok arfolyamnyeresége.

A tarsasdg pénziigyi miveletek egyéb raforditdsai soron 6 eFt deviza tranzakciok

arfolyamvesztesége keriilt kimutatasra.



Kapcsolt vallalkozasokkal bonyolitott, a targyévben eredménykimutatast érint6 forgalom :

Megnevezés osszeg ezer Forint
Nyomtatvany, irodaszer 1
Irodabérlet 2275
Parkolo 324
Szoftver bérleti dij 840
Ko6z06s koltségek 683
Egyéb hirdetés, reklam 37
IT szolgaltatas 360
Egyéb igényb.vett szolgaltatas 30
Adokételes reprezentacid, természetbeni juttatas 42
0
[ Tranzakciok kapcsolt vallalkozassal Gsszesen: 4 592 |

Kapcsolt véllalkozasok felsoroldsa:

Duna House Holding Nyrt. (egyediili részvényes, tulajdonos) 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.

Duna House Biztositaskdzvetitd Kft.
Hitelcentrum Kft.
DH Projekt Kft.

Duna House Ingatlan Ertékbecslé Kft.

Duna House Franchise Kft.
Energetikai Tanusitvany Kft.
Superior Real Estate Kft.
Home Management Kft.
REIF 2000 Kft.

GDD Commercial Kft.
SMART Ingatlan Kft.

Home Line Center Kft.
Metrohouse Franchise S.A.
Metrofinance Sp. z.0.0

MyCity Residential Development Kft.

Pusztakuti 12. Kft.
Reviczky 6-10. Kft.

Zsinér 39 Kft.

IH Project X Kft.

Duna House Franchise s.r.o.

Duna House Hypoteky s.r.o.
Center Reality s.r.o.

MyCity Residential Development Kft.

Pusztakati 12. Kft.
Reviczky 6-10. Kft.
Zsinor 39 Kft.

IH Project X Kft.
Hunor utca 24 Kft.

1016 Budapest, Gellérthegy u.
1016 Budapest, Gellérthegy u.
1016 Budapest, Gellérthegy u.
1016 Budapest, Gellérthegy u.

1016 Budapest, Gellérthegy u.
1016 Budapest, Gellérthegy u.

1016 Budapest, Gellérthegy u.
1016 Budapest, Gellérthegy u.
1016 Budapest, Gellérthegy u.
1016 Budapest, Gellérthegy u.
1016 Budapest, Gellérthegy u.
1016 Budapest, Gellérthegy u.
00-832 Warszawa, Zelazna 28/30 Polska (Lengyelorszag)
00-832 Warszawa, Zelazna 28/30 Polska (Lengyelorszag)

1016 Budapest, Gellérthegy u
1016 Budapest, Gellérthegy u

1016 Budapest, Gellérthegy u.

1016 Budapest, Gellérthegy u
1016 Budapest, Gellérthegy u

17.
17.
17.
17.

17.
17.

17.
17.
17.
17.
17.
17.

« L.
s 1
17.
: 17
17,

140 00 Praha 4, Michelska 300/60
140 00 Praha 4, Michelska 300/60

140 00 Praha 4, Michelska 30
1016 Budapest, Gellérthegy u
1016 Budapest, Gellérthegy u
1016 Budapest, Gellérthegy u
1016 Budapest, Gellérthegy u
1016 Budapest, Gellérthegy u
1016 Budapest, Gellérthegy u

0/60
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s 17,
17,
=17
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A villalkozas 2017. évi eredménye utén az elvart ado fizetését valasztotta, igy tarsasagi ado
fizetési kotelezettsége az adoévre 106 eFt, levezetése a kévetkezé (e Ft-ban):

Fékonyvi szam Osszeg
91 57 247
96 0
97 1363
Osszesen 58610
Adéalap 1172
I adé 9% | 106
Térsasagi ado: 106 eFt
Adokedvezmény: 0 eFt
Adozott eredmény: -19 829 eFt

Targyévi addalap (tovabbvihetd veszteség) -19 723 eFt.

A villalkozasnak targyévben 11 munkavillaldja volt, 27 918 e Ft munkabér, valamint 4 200 e
Ft tiszteletdij kerilt kifizetésre, jarulékok 7 406 eFt, személyi jellegii egyéb kifizetés sszege
449 eFt volt.

Megnevezés adatok eFt
Betegszabadsag, taippénz 136
Munkéba jaras koltségtérités 126
Magancélu telefonhasznalat 39
Adokdételes reprezentacio, természetbeni

juttatds 104
Munkaltatdt terhelo szja 44
Személy jellegu egyéb kifizetések dsszesen: 449
Szocialis hozzajarulasi add 6 858
Szakképzési hozzajarulas 484
EHO 64
Bérjarulékok osszesen: 7 406

Vezetd tisztségvisel6kkel, igazgatosagi és felligyel6bizottsagi tagokkal szemben koleson-
illetve egyeb pénziigyi tranzakcidkat a Tarsasag nem bonyolitott, nyugdijfizetési kotelezettség
nincs.

A Magyar Nemzeti Bankrol sz6l6 2013. évi CXXXIX. torvény (MNB tv.) 62. §-a, 64. § (1)
bekezdés a) pontja, a 64.§ (2) bekezdés c) pontjaban foglaltak alapjan a Magyar Nemzeti Bank
(MNB) 2017. szeptember 4. napjatdl kezd6dden atfogod vizsgalatot (Vizsgalat) folytatott le az
Alapkezel6 székhelyén.

A vizsgalat a beszamolé készitésének idGpontjdban még =zarult le, annak esetleges
kovetkezményei még nem ismertek.”
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Impact Alapkezelé Zrt.
Uzleti év: 2017. év

Immaterialis javak és targyi eszkozok brutté értékének valtozasai

Megnevezés - e >
Nyito érték Novekedés Csokkenés Atsorolas Zaro
Alapitas-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0
Vagyoni értéki jogok 0 45 0 0 45
Szellemi termék 0 0 0 0 0
Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0
Immaterialis javakra adott elolegek 0 0 0 0 0
Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0 0 0
Kisértékii immaterialis javak 0 0 0 0 0
IMMATERIALIS JAVAK 0 45 0 0 45
Ingatlanok és a kapcsolddo vagyoni értéki jogok 0 0 0 0 0
Miiszaki berendezések, gépek, jarmivek 0 0 0 0 ol
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 1177 0 0 403 1 580
Tenyészallatok 0 0 0 0 0
Beruhazasok, feldjitasok 0 259 184 0 75
Beruhazasokra adott eldlegek 0 0 0 0 0
Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0 0 0
Kisértékil targyi eszkdzok 1015 139 0 -403 751
TARGYI ESZKOZOK 2192 398 184 0 2 406
Mindésszesen: 2192 443 184 0 2451




Impact Alapkezeld Zrt.
Uzleti év: 2017. év

Immateridlis javak és tirgyi eszkozik értékesokkenésének vdltozdsai és nettd értéke

Ertékesikkenés
Megnevezés o il . . ; ) i Nettd érték
Nyité érték . Terven R Csikkenés Atsorolas Zaro
Terv szerinti g Kisértékii
feleliili
Alapitis-atszervezés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0 0 0
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0 0 0 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 0 19 0 0 0 0 19 26
Szellemi termék 0 0 0 0 0 0 0 0
|Uzleti vagy cégérték 0 0 0 0 0 0 0 0
Immateridlis javakra adott eldlegek 0 0 0 0 0 0 0 0
Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0 0 0 0 0 0 0
Kisértékl immaterialis javak 0 0 0 0 0 0 0 0
IMMATERIALIS JAVAK. 0 19 0 0 0 0 19 26
Ingatlanok és a kapesolodo vagyoni értékii jogol 0 0 0 0 0 0 0 0
Miszaki berendezések, gépek, jarmlvek 0 0 0 0 0 0 0 0
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 616 245 0 0 0 403 1264 316
Tenyészillatok 0 0 0 0 1} 0 0 0
Beruhazisok, feldjitisok 0 0 0 0 0 0 0 75
Beruhazasokra adott el6legek 0 0 0 0 0 0 0 0
Targyi eszkozok értékhelyesbitése 0 0 0 0 0 0 0 0
Kisértéki targyi eszkozok 1015 139 0 0 0 -403 751 0
TARGYI ESZKOZOK 1631 384 0] 0 0 0 2015 391
Mindésszesen: 1631 403 0 0 0 0 2034 417




Impact Alapkezel6 Zrt.
Uzleti év: 2017. év

Ertékesokkenés alakuldsa

Leirds médja El6z6 év Tér&yév Viltozas %
Terv szerinti értékcsokkenés 471 403 85.56
Linedris 395 264 66.84
Degressziv 0.00
Teljesitményaranyos 0.00
Abszolut dsszegli 0.00
Egybsszegben elszamolt 76 139 182.89
Terven feliili értékcsokkenés 0.00
Visszairt terven feliili értékcsokkenés 0.00
Osszesen: 471 403 85.56




Impact Alapkezelé Zrt.
Uzleti év: 2017. év

Egyéb kovetelések és egyéb rovid lejarati kotelezettségek részletezése

Egyéb kivetelések adatok e Ft-ban
Adott kaucio, eldleg 254
Folyamatos telj. AFA

.6sszesen 254

Egyéb rovid lejarati kotelezettségek

adatok e Ft-ban

@irﬁzési ado

Tao 97
SZJA 360
EHO 2
Szakképzési hj 40
Afa 40
Ipariizési add 765
Bér 1616
Nyugdijbiztositasi jarulék 259
Egészségbiztositasi jarulék 210
Szoc. Ho. Ado 550
Osztalék elszamolasi szamla

Bsszesen 3939




Impact Alapkezel6 Zrt.
Uzleti év: 2017. év

Eszkozok osszetétele
adatok E Ft-ban
' i El6z6 év ) Targyev Vialtozas
Megnevezés Osszeg (E| Részarany |Osszeg (E (%)

Ft) (%) Ft) Részarany (%)
Befektetett eszkozok 561 0.40 417 0.23 74.33
Immaterialis javak 0 0.00 26 0.01
Targyi eszk6z6k 561 0.40 391 0.21 69.70
Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0.00 0 0.00
Forgéeszkozok 125 275 90.15 180 278 99.00 143.91
Keészletek 0 0.00 0 0.00
Koévetelések 906 0.65 66 220 36.36 7 309.05
Ertékpapirok 0 0.00 0 0.00
Pénzeszkozok 124 369 89.50 114 058 62.63 91.71
Aktiv idébeli elhatirolisok 13 126 9.45 1410 0.77 10.74
ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 138 962 100.00 182 105 100.00 131.05
Forrasok dsszetétele

adatok E Ft-ban
’ ' El6z6 év Targyév Valtozas
Megnevezés Osszeg (E| Részarany |Osszeg (E (%)

Ft) (%) Ft) Részarany (%)
Sajit tGke 130 491 93.90 170 662 93.72 130.78
Jegyzett toke 200 000 143.92 260 000 142.77 130.00
Jegyzett de még be nem fizetett toke (-) 0 0.00 0 0.00
Toketartalék 0 0.00 0 0.00
Eredménytartalék -28 563 -20.55 -69 509 -38.17 243.35
Lekotott tartalék 0 0.00 0 0.00
Ertékelési tartalék 0 0.00 0 0.00
Adédzott eredmény -40 946 -29.47 -19 829 -10.89 48.43
Céltartalékok 0 0.00 0 0.00
Kotelezettségek 4 087 2.94 4 538 2.49 111.03
Hatrasorolt kitelezettség 0 0.00 0 0.00
Hosszu lejarata kételezettségek 0 0.00 0 0.00
Révid lejaratu kitelezettségek 4 087 2,94 4538 2.49 111.03
Passziv idébeli elhatarozasok 4384 3.15 6 905 379 157.50
FORRASOK(PASSZIVAK)OSSZESEN 138 962 100.00 182 105 100.00 131.05




Impact Alapkezel6 Zrt.
Uzleti év: 2017. év

Befektetett eszkizok osszetétele

adatok E Ft-ban

Elozo év

Targyév

, . - Valtozas
Megnevezés Osszeg (E| Részarany |Osszeg (E (%)

Ft) (%) Ft) Részarany (%)
Immateriilis javak 0 0.00 26 6.24
Alapitas atszervezés aktivalt értéke 0 0.00 0 0.00
Kisérleti fejlesztés aktivalt értéke 0 0.00 0 0.00
Vagyoni értékii jogok 0 0.00 26 6.24
Szellemi termékek 0 0.00 0 0.00
Uzleti vagy cégérték 0 0.00 0 0.00
Immaterialis javakra adott eldlegek 0 0.00 0 0.00
Immaterialis javak értékhelyesbitése 0 0.00 0.00
Targyi eszkozok 561 100.00 391 93.76 69.70
Ingatlanok és a kapcs. vagyoni értékil jogok 0 0.00 0 0.00
Miiszaki berendezések, gépek, jarmiivek 0 0.00 0 0.00
Egyéb berendezések, felszerelések, jarmiivek 561 100.00 316 75.78 56.33
Tenyészallatok 0 0.00 0 0.00
Beruhazasok, feltjitasok 0 0.00 75 17.99
Beruhdzasokra adott eldleg 0 0.00 0 0.00
Targyi eszkdzok értékhelyesbitése 0 0.00 0 0.00
Befektetett pénziigyi eszkozok 0 0.00 0 0.00
Tartos részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0.00 0 0.00
Tartdsan adott kélcson kapcesolt vall.-ban 0 0.00 0 0.00
Tartos jelentds tulajdoni részesedés 0 0.00 0 0.00
Tartdsan adott kéleson jelentos tulajdoni részesedési v 0 0.00 0 0.00
Egyéb tartds részesedés 0 0.00 0 0.00
Tartésan adott kdleson e. rész. visz. allo vall.-ban 0 0.00 0 0.00
Egyéb tartosan adott kéleson 0 0.00 0 0.00
Tartos hitelviszonyt megt. értékpapir 0 0.00 0 0.00
Befektetett pénziigyi eszkdzok értékh. 0 0.00 0 0.00
Befektetett pénziigyi eszk6zok értékelési kiil. 0 0.00 0 0.00
Befektetett eszkozok dsszesen 561 100.00 417 100.00 74.33




Impact Alapkezel6 Zrt.
Uzleti év: 2017. év

Forgoéeszkozok dsszetétele

adatok E Ft-ban

. El6z6 év Targyév sl
Megnevezés Osszeg (E| Részarany |Osszeg (E %)
Ft) (%) Ft) Részarany (%)
1. Készletek 0 0.00 0 0.00
Anyagok 0 0.00 0 0.00
Befejezetlen termelés és félkész termékek 0 0.00 0 0.00
Novendék-,hizo-és egyéb allatok 0 0.00 0 0.00
Késztermékek 0 0.00 0 0.00
Aruk 0 0.00 0 0.00
Készletre adott el6legek 0 0.00 0 0.00
II. Kovetelések 906 0.72 66 220 36.73 7 309.05
Kovetelések aruszall. és szolgaltatasokbdl 0 0.00 28 660 15.90
Kovetelések kapces. vallalkozassal szemben 906 0.72 37 306 20.69| 4117.66
Kovetelések jelentds tulaj. rész. vallalkozassal szembe 0 0.00 0 0.00
Kovetelések e. rész. visz. [évo vall. szemben 0 0.00 0 0.00
Valtokovetelések 0 0.00 0 0.00
Egyéb kovetelések 0 0.00 254 0.14
Kovetelések értékelési kiilonbozete 0 0.00 0 0.00
Szarmazékos tigyletek pozitiv értékelési kiil. 0 0.00 0 0.00
II1. Ertékpapirok 0 0.00 0 0.00
Részesedés kapcsolt vallalkozasban 0 0.00 0 0.00
Jelentds tulajdono részesedés 0 0.00 0 0.00
Egyéb részesedés 0 0.00 0 0.00
Sajat részvények, sajat tizletrészek 0 0.00 0 0.00
Forgatdsi céli hitelv. megtestesitd értékpapirok 0 0.00 0 0.00
Ertékpapirok értékelési kiilsnbozete 0 0.00 0 0.00
V. Pénzeszkozok 124 369 99.28 114 058 63.27 91.71
Pénztar, csekkek 49 0.04 65 0.04 132.65
Bankbetétek 124 320 99.24 113993 63.23 91.69
Forgéeszkozok dsszesen 125275 100.00 180278 100.00 143.91
Aktiv iddbeli elhatdrolasok dsszetétele
adatok E Ft-ban
El6z0 év Targyév ; 2
Megnevezés Osszeg (E| Részarany |Osszeg (E Va]:ozas
Ft) (%) Ft) Részardny (%) (%)
Bevételek aktiv iddbeli elhatarolasa 12 941 98.59 1188 84.26 9.18
Kéltségek raforditasok aktiv idébeli elhat. 185 1.41 222 15.74 120.00
Halasztott raforditasok 0 0.00 0 0.00
Aktiv idobeli elhatirolisok sszesen 13 126 100.00 1410 100.00 10.74




Impact Alapkezel6 Zrt.
Uzleti év: 2017. év

Sajat toke dsszetétele

adatok E Ft-ban

El6z6 év Targyév , ,
Megnevezés Osszeg (E| Részarany |Osszeg (E Va]:ozas
Ft) (%) Ft) Részarany (%) (%)

Jegyzett téke 200 000 153.27 260 000 152.35 130.00
Ebbél: visszavasarolt tulaj. rész. névértéken 0 0.00 0 0.00
Jegyzett, de még be nem fizetett téke (-) 0 0.00 0 0.00
Toketartalék 0 0.00 0 0.00
Eredménytartalék -28 563 -21.89 -69 509 -40.73 243.35
Lekotott tartalék 0 0.00 0 0.00
Ertékelési tartalék 0 0.00 0 0.00
Adozott eredmény -40 946 -31.38 -19 829 -11.62 48.43
Sajat toke dsszesen 130 491 100.00 170 662 100.00 130.78 |
Céltartalékok dsszetétele

adatok E Ft-ban

Elézo év Targyév , ,
Megnevezés Osszeg (E| Részarany |Osszeg (E Valjozas
Ft) (%) Ft) Részarany (%) fize)

Céltartalék a varhato kotelezettségekre 0 0
Céltartalék a jovobeni kiltségekre 0 0
Egyéb céltartalék 0 0
Céltartalékok Osszesen 0 0




Impact Alapkezel6 Zrt.
Uzleti év: 2017. év

Kotelezettségek Osszetétele

adatok E Ft-ban

) El6z06 év ) Targyév Valtozas
Megnevezés Osszeg (E| Részarany |Osszeg (E o
Ft) (%) Ft) Részarany (%) Ca)

Hitrasorolt kotelezettségek 0 0.00 0 0.00
Hatrasorolt két.-ek kapes.t vall. szemben 0 0.00 0 0.00
Hatrasorolt koét.-ek jelentds tulaj. visz. 1évd vall. sz. 0 0.00 0 0.00
Hatrasorolt két.-ek e. rész. visz. 1évé vill. sz. 0 0.00 0 0.00
Hétrasorolt két-ek e. gazdalkodoval szemben 0 0.00 0 0.00
Hosszu lejarati kotelezettségek 0 0.00 0 0.00
Hosszu lejaratra kapott kéleséndk 0 0.00 0 0.00
Atvaltoztathato kotvények 0 0.00 0 0.00
Tartozasok kétvénykibocsatasok 0 0.00 0 0.00
Beruhézasi és fejlesztési hitelek 0 0.00 0 0.00
Egy¢éb hosszil lejaratu hitelek 0 0.00 0 0.00
Tartés kotelezettségek kapcesolt vall. szemben 0 0.00 0 0.00
Tartos kitelezettségek jelentds tulaj. rész. vall. szembg 0 0.00 0 0.00
Tartos kot.-ek e. rész. visz. 1év6 vall. szemben 0 0.00 0 0.00
Egyéb hosszii lejaratu kitelezettségek 0 0.00 0 0.00
Rivid lejarati kitelezettségek 4 087/ 100.00 4538 100.00 111.03
Révid lejarati kélesénok 0 0.00 0 0.00
- Ebbél: az atvaltoztathaté kotvények 0 0.00 0 0.00
Révid lejarati hitelek 0 0.00 0 0.00
Vevétol kapott eldlegek 0 0.00 0 0.00
Kételezettségek aruszallitasbol és szolg.-bol 36 0.88 599 13.20| 1663.89
Viltétartozasok 0 0.00 0 0.00
Rovid lejaratu két.-ek kapesolt vall. szemben 556 13.60 0 0.00 0.00
Rovid lejaratu kot.-ek jelentds tulaj. rész. vall. szembe 0 0.00 0 0.00
R&vid lejarata kot.-ek e. rész.visz. 1év6 véll.sz. 0 0.00 0 0.00
Egyéb rovid lejarati kotelezettségek 3495 85.52 3939 86.80 112.70
Kételezettségek értékelési kiilénbozete 0 0.00 0 0.00
Szérmazékos iigyletek negativ értékelési kiil. 0 0.00 0 0.00
Kotelezettségek Gsszesen 4057 100.00 4538 100.00 111.03
Passziv idébeli elhatirolisok osszetétele

adatok E Ft-ban

El6z6 év Targyév .
Megnevezés Osszeg (E| Részarany |Osszeg (E Val;ozas
Ft) (%) Ft) Részarany (%) (8)

Bevételek passzivii id6beli elhatarolasa 0 0.00 0 0.00
Koltségek raforditasok passziv idébeli elhat, 4384 100.00 6 905 100.00 157.50
Halasztott bevételek 0 0.00 0 0.00
Passziv idobeli elhatarolasok 4384 100.00 6905 100.00 157.50)




Impact Alapkezelé Zrt.
Uzleti év: 2017. év

LIKVIDITASI MUTATOK

Mutaté megnevezése Mutat6 szamitisa El6z6 év | Targyév | Elézé év | Targyév | Viltozas
E Ft E Ft % % %o
idviditasi z Forgbeszkdzok 125 275 180 278
Lidviditési mutatd 1. | TOIBOcsSZReZO 3065.21 | 3972.63 | 129.60
(Current ratio) Roévid lejarati kitelezettségek 4087 4538
sdviditasi - ; Forgdeszkozok-Készletek 125 275 180 278
Ll({lVldltaSI m}]tatﬂ 1I. (QUICk C?rEOC.SZ 0ZO. eszleie 306521 3972.63 129.60
ratio -gyors rata) Révid lejarati kotelezettségek 4087 4 538
Pé k.+értékpapirok 124 369 114 058
Lidviditasi mutaté TIL. enzeszk.ertckpapis 3043.04 | 2513.40 | 82.59
Révid lejaratu kotelezettségek 4087 4 538
Pé kozok 124 369 114 058
Lidviditasi mutaté TV. W 3043.04 | 2513.40 | 82.59
Révid lejarati kételezettségek 4087 4 538




Impact Alapkezel6 Zrt.
Uzleti év: 2017. év

PENZUGYI STRUKTURA MUTATOI

Mutaté megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év | Targyév | El6z6 év| Targyév | Viltozas
E Ft E Ft % % %o
. . . Kovetelések 906 66 220
Hitelfedezettségi mutatod o 22.17 | 1459.23 | 6582.66
Révid lejarata kotelezettségek 4087 4538
. ) Kételezettségek 4087 4 538
Eladosodottsag foka SEEEES 2.94 2.49 84.73
Eszkézok Gsszesen 138 962 182 105
Uzemi tev. eredmé -39275 | -21080
Dinamikus likviditas e T 96097 | -464.52 | 48.34
Rovid lejarati kotelezettségek 4 087 4538
Vevé / Szallitéi dlloméany Vevok 0 28 660 000 |4784.64 | 0.00
aranya Szallitdék 36 599
4 5 Atlagos vevd alloman: -20473 | -30388
Vevok atfutési BT 386.42 | -193.75 | 50.14
ideje Netto arbevétel 19 338 57 247
szélliték atfutasi Atlagols szallit6i allomany 0 33 563 0.00 33281 0.00
ideje Anyagjellegii raforditasok 27516 36 809
ADOSSAGSZOLGALAT
Mutaté megnevezése Mutaté szamitdsa El6z6 év | Targyév | El6zd év | Targyév | Viltozas
E Ft E Ft % Yo %
Uzemi tev. eredmén -39275 | -21080
Kamatfedezet e -9070.44| 0.00 | 0.00
Fizetett kamatok és kjr. 433 0
Kamat.add és értékes. elotti Uzemi tev. eredménye+técs. -38 804 -20 677
: -8961.66| 0.00 0.00
fedezet( EBITDA fed) Fizetett kamatok és kjr. 433 0
Adézott eredmény+amortizacié| -40 475 -19 426
Cash Flow fedezet T o e e -9347.58| 0.00 | 0.00
Fizetett kamatok és kjr. 433 0
A’désség visszafizetd Adoézott eredmény+amortizacié| -40475 -19 426 990.34 | -428.07 | 43.23
képesség Kotelezettségek 4 087 4538




Impact Alapkezel6 Zrt.
Uzleti év: 2017. év

VAGYONI HELYZET MUTATOI

Mutatdé megnevezése Mutato6 szamitdsa El6z6 év | Targyév El6zd év Targyév | Viltozas
E Ft E Ft %o %o %o
5 5z Befi kozok 61 41
Ta’rtosan befektett eszkozok e ek‘t_et_t'}tt gkl 561 417 0.40 0.23 5672
aranya Eszk6z0k Gsszesen 138 962 182 105
Forgodeszkozodk 125 275 180 278
90.15 99.00 109.81
Forgoeszkozok ardnya Eszkozok Gsszesen 138 962 182 105 4
Befektetett eszkdzok Sajat toke 130 491 170 662
60.43 40926.14 145
fedezettsége Befektetett eszkozok 561 417 e 09 2ed
Targyi eszkozok Sajat téke 130491 170 662
23260.43 43647.57 187.65
fedezettsége Targyi eszkozok 561 391 a0
G 5556 jat t6 jat tok 130 491 170 662
Torkeerosseg (Sajat t6ke M 93.90 93.72 99.80
arany) Forrasok Gsszesen 138 962 182 105
I . Iy - 3 i 2% . zr 2 = r O 5
Rovid }ejaratu' kote Rowf:l lelatratu kot 4 087 4538 204 2.49 84.73
lezettségek aranya Forrasok Gsszesen 138 962 182 105
Hosszi lejaratu Hosszu lejaratu két. 0 0 0.00 0.00
kotelezettségek ardnya Forrasok dsszesen 138 962 182 105 ’ ’
Ko ttségek 4 087 453
. , , Kotelezetiségek 5 2.94 249 | 8473
Kételezettségek aranya Forrasok Gsszesen 138 962 182 105
VAGYON MUKODTETES HATEKONYSAGA
Mutaté megnevezése Mutaté szamitisa El6z6 év | Targyév El6z6 év Targyév | Valtozas
E Ft E Ft %o % %
Eszk6zok Netto arbevétel 19 338 57247
.14 0.31 2251
fordulatszama Eszkozok dsszesen 138 962 182 105 G 220
Targyi eszkézok Netto arbevétel 19 338 57 247
34.47 146.41 424.74
fordulatszama Targyi eszkdzok 561 391 .
Netto arbevétel 19 338 57247
25zl fc ; ; 0.00 0.00
Készletek ordulatszama Atlagos készletek 0 0
Sajat toke Nettd arbevétel 19 338 57247
15 0.34 226.
fordulatszama Sajat toke 130 491 170 662 : &
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Impact Alapkezelé Zrt.

Uzleti év: 2017. év

Eredménykategoridk

adatok E Ft-ban
El6z6 év Targyév
; ; .. Uzemi ered-
A tétel megnevezése i -
B Epe |remiered-| g g mény %-
mény %-ban
ban
Uzemi eredmény -39 275 100.00 -21 080 100.00
Pénziigyi miiveletek eredménye -1 630 4.15 1357 -6.44
Adoézas elétti eredmény -40 905 104.15 -19 723 93.56
Adofizetési kitelezettség 41 -0.10 106 -0.50
Adodzott eredmény -40 946 104.25 -19 829 94.07
A jovedelmezdség alakulisa
A 4 z T : Uzemi (iizlet1) eredmény -39 275 -21 080
Arbew?tel aranyos tizleti = : 203.10 36.82
eredménye Netto arbevétel 19 338 57247
Tokearanyos iizleti Uzemi (iizleti) eredmény -39 275 -21 080
. . -30.10 -12.35
eredmény Sajat toke 130 491 170 662
Eszkozaranyos iizleti Uzemi (lizleti) eredmény -39 275 5896 -21 080 ke
eredmény Osszes eszk6z 138 962 i 182 105 T




Impact Alapkezelé Zrt.
Uzleti év: 2017. év

A Kkoltségszerkezet alakuldsa

Eredménykimutatas osszkoltség eljaras alapjdn

El6z6 év Targyév
A tétel megnevezése
E Ft % E Ft %
Nett6 arbevétel 19 338 99.99 57 247 100.00
Sajat termelésii készletek allomanyvaltozasa 0 0.00 0 0.00
Sajat elddllitast eszkdzok aktivalt értéke 0 0.00 0 0.00
Brutté arbevétel 19 338 99.99 57 247 100.00
Egyéb bevétel 1 0.01 0 0.00
Osszes bevétel 19 339 100.00 57 247 100.00
Anyagkoltség 206 1.07 144 0.25
Igénybe vett szolgaltatasok értéke 26 379 136.40 35 807 62.55
Egyéb szolgaltatasok értéke 591 3.06 812 1.42
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0.00 0 0.00
Eladott (kdzvetitett) szolgéltatasok értéke 340 1.76 46 0.08
Anyagjellegii raforditisok 27 516 142.28 36 809 64.30
Bérkoltség 23 417 121.09 32118 56.10
Személyi jellegii egyéb kifizetések 233 1.20 449 0.78
Bérjarulékok 6 597 34.11 7 406 12.94
Személyi jellegii raforditdsok 30 247 156.40 39973 69.83
Ertékesokkenési leiras 471 2.44 403 0.70
Egyéb raforditasok 380 1.96 1142 1.99
Osszes koltség és raforditas 58 614 303.09 78 327 136.82
Uzemi (iizleti) tevékenység eredménye -39 275 -203.09 -21 080 -36.82




Impact Alapkezel6 Zrt.
Uzleti év:  2017. év

Koltségek és raforditasok alakuldsa

adatok E Ft-ban
Megnevezés El6z6 év Targy év| Valtozas %
Anyagkoltség 206 144 69.90
Igénybe vett szolgaltatdsok értéke 26 379 35 807 135.74
Egy¢eb szolgaltatasok értéke 591 812 137.39
Eladott aruk beszerzési értéke 0 0 0.00
Eladott (kézvetitett) szolgaltatasok értéke 340 46 13°53
Anyagjellegii raforditidsok dsszesen 27 516 36 809 133.77
Bérkoltség 23 417 32118 137.16
Személyi jellegli egyéb kifizetések 233 449 192.70
Bérjarulékok 6 597 7 406 112.26
Személyi jellegii raforditisok dsszesen 30 247 39973 132.16
Ertékesokkenési leiras 471 403 85.56
Egyéb raforditasok 380 1142 300.53
Uzemi tevékenységek koltségei és raforditdsai 58 614 78 327 133.63
Pénziigyi miiveletek raforditasai 2861 6 0.21
Kiltségek és raforditisok 61 475 78 333 127.42
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Impact Alapkezel6 Zrt.
Uzleti év: 2017. év

A tarsasagi ad6 megallapitisanal a modosité tételek ismertetése

Adoéalap csokkent6 tételek adatok E Ft-ban
El6z0 évek elhatarolt veszteségébil az adéévben leirt 5sszeg

Varhato kotelezettségekre, kéltségekre képzett céltartalék adoévben bevételként
elszamolt Gsszege

Kérnyezetvédelmi kotelezettségekre képzett céltartalék

Terven feliili értékcsdkkenés addévben visszairt 6sszege
Az ado6tdrvény szerint figyelembe vett écs. leiras, kivezetett eszkdzok szamitott
nyilvantartasi értéke 403

Fejlesztési tartalék adoév utolsé napjan lekétott tartalékként kimutatott Ssszege

Kapott osztalék, részesedés

Visszafizetési kotelezettség nélkiil kapott timogatas, juttatas
Behajthatatlanna valt kovetelés leirasakor a korabbi években ad6alap novelé
tételként elszamolt értékvesztés Gsszege

Addalap csokkent6 tételek dsszesen 403

Adoéalap ndveld tételek

Varhato kotelezettségekre, jovobeni koltségekre képzett céltartalék Gsszege
A szamviteli térvény szerint elszamolt écs. leiras, kivezetett eszkdzok kdnyv 403
szerinti értéke

Nem vallalkozdsi, bevételszerzo tevékenységgel kapcsolatos koltségek, raforditasok
Jogerds hatdrozatban megéllapitott birsag raforditasként elszamolt 6sszege

Az adbéévben kovetelésre elszamolt értékvesztés Gsszege
Behajthatatlan kvetelésnek nem mingsiilé, adéévben elengedett kdvetelés

Adoéalap niveld tételek Gsszesen 403
ISzamitott tirsasagi adé (elvirt ado) 106]




Impact Alapkezel6 Zrt.

Uzleti év: 2017. év

Foglalkoztatottak létszama és keresete

adatok f6; E Ft-ban

i El6z6 év Targy év Valtozas %
Megnevezés
Fo Kereset Fo6 Kereset Fo6 Kereset
Fizikai 0 0 0 0.00 0.00
Szellemi 10 23417 11 32118 113.00 137.16
Osszesen 10 23 417 11 32118 113.00 137.16




Impact Alapkezel6 Zrt.
Uzleti év: 2017. év

Jovedelmezdség alakulasa

Mutat6é megnevezése Mutaté szamitasa El6z6 év Targyév | El6z6 év | Targyév | Viltozas
E Ft E Ft % %Yo %

Jattd : 5 Adoézott eredmé -40 946 -19 829

Sajatto'ke aranyos adozott 020- eredmeny 219827 -31.38 11.62 37.03
eredmény (ROE) Sajat toke 130 491 170 662
A stel-ara 5 ; Addzott eredmé -40 946 -19 829

Arbevétel-aranyos adozott eredmény dOZ’O eredmeny 09 — 34.64 16.36
(ROS) Arbevétel 19 338 57 247
Szara 5 : Add dmé -40 946 -19 829

Eszkdzaranyos adozott eredmény "ozott eredmény 29 47 10,89 36.95
(ROA) Osszes eszkdz 138 962 182 105
Adozott eredmé -40 946 -19 829

Adozott eredmény/Mitkodd tike OTSEEEEn 3379 | -1128 | 3339
Forgbeszk-rovid lejar. kot. 121 188 175 740




Impact Alapkezel6 Zrt.
Uzleti év: 2017. év

Eredménykategoriak aranyai

El6zo év Targyév
A tétel megnevezése e Uzemi
E Ft eredmény E Ft eredmény %o-

%-ban ban
Uzemi eredmény -39 275  100.00 21 080]  100.00
Pénziigyi miiveletek eredménye -1 630 4.15 1 357 -6.44
Adozas elotti eredmény -40 905] 104.15 -19 723 93.56
Adofizetési kotelezettség 41 -0.10 106 -0.50
Adézott eredmény -40 946  104.25 -19 829 94.07




Impact Alapkezeld Zrt.
Uzleti év: 2017. év

Befektetett pénziigyi eszkozok valtozdsai

adatok E Ft-ban

Megnevezés

Nyité

Novekedés

Csokkenés

Zaro

Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban

Tartosan adott kdlcsén kapesolt vallalkozasban

Tartos jelentds tulajdoni részesedés

Tartosan adott k6lcson jelentds tulajdoni rész. vall.

Egyéb tartds részesedés

Tartdsan adott kolcsdn egyéb rész. visz. all6 vall.-ban

Egyéb tartosan adott kilcson

Tart6s hitelviszonyt megtestesito értékpapir

Bekeriilési érték

Tartds részesedés kapcsolt vallalkozasban

Tartosan adott kéleson kapcesolt vallalkozasban

Tartds jelentds tulajdoni részesedés

Tartdsan adott kolcson jelent6s tulajdoni rész. vall.

Egy¢éb tartos részesedés

Tartdsan adott kolcsdn egyéb rész. visz. all6 vall.-ban

Egyéb tartosan adott kdleson

Tartos hitelviszonyt megtestesito értékpapir

Ertékvesztés

=

Mérlegérték

(=] k=] [=] {=] =] k=] =) k=1 k=1 {=1 k=1 k=] k=1 [=] k=1 k=] k=1 E=]1 =]

Ertékpapirok véltozisa

Megnevezés

Nyit6

Novekedés

Csokkenés

Részesedés kapcsolt vallalkozasban

Jelent6s tulajdoni részesedés

Egyéb részesedés

Sajat részvények, sajat tizletrészek

Forgatasi célu hitelviszonyt megtestesito értékpapirok

Bekeriilési érték

Részesedés kapcsolt véllalkozasban

Jelentds tulajdoni részesedés

Egyéb részesedés

Sajat részvények, sajat tizletrészek

Forgatasi céli hitelviszonyt megtestesit6 értékpapirok

Ertékvesztés

=

=)

)

Mérlegérték

=

(=1 E=) =3 k=] k=] k=] =] k=] [=] =1 =] [=] k=]
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Impact Alapkezel6 Zrt.
Uzleti év: 2017. év

Mérlegadatok valtozisa

adatok E Ft-ban

Megnevezés El6z6 év Targy év Valtozas Viltozas %
01. [A. Befektetett eszkozok 561 417 -144 74.33
02. |I. Immateridlis javak 0 26 26 0.00
03. |1 Targyi eszk6z6k 561 391 -170 69.70
04.  |III. Befektetett pénziigyi eszkézok 0 0 0 0.00
05.  [B. Forgdeszkozok 125 275 180 278 55 003 143.91
06. 1. Készletek 0 0 0 0.00
07. |1 Kovetelések 906 66 220 65314 7 309.05
08. |II Ertékpapirok 0 0 0 0.00
09. [IV. Pénzeszk(zok 124 369 114 058 -10 311 91.71
10. |C. Aktiv idébeli elhatarolisok 13 126 1410 -11 716 10.74
11. |ESZKOZOK (AKTIVAK) OSSZESEN 138 962 182 105 43 143 131.05
12. |D. Sajat toke 130 491 170 662 40171 130.78
13. |1 Jegyzett toke 200 000 260 000 60 000 130.00
14. II. Jegyzett, de még be nem fizetett toke (-) 0 0 0 0.00
15. |III. Téketartalék 0 0 0 0.00
16. |[TIV. Eredménytartalék -28 563 -69 509 -40 946 243.35
17. | V. Lekotott tartalék 0 0 0 0.00
18. | VL Ertékelési tartalék 0 0 0 0.00
19. | VIL Mérleg szerinti eredmény -40 946 -19 829 21617 48.43
20.  |E. Céltartalékok 0 0 axl) 0.00
21.  |F. Kotelezettségek 4 087 4 538 451 111.03
22.  |I. Hatrasorolt kételezettség 0 0 0 0.00
23. |l Hosszi lejaratu kotelezettségek 0 0 0 0.00
24. |IIL. Rovid lejaratu kotelezettségek 4 087 4 538 451 111.03
25.  |G. Passziv idébeli elhatirolisok 4384 6 905 2521 157.50
26. |FORRASOK (PASSZIVAK) OSSZESEN 138 962 182 105 43 143 131.05




Statisztikai szdmjel: 25149030-6630-114-01
Cégjegyzék szam: 01-10-048353

Impact Alapkezelé Zrt.

CASH-FLOW kimutatas

adatok E Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év | Targyév

a b [ d

L Szokdsos tevékenységbdl szirmazoé pénzeszkoz viltozas -78 824| -70 052
01. Adozas eldtti eredmény +/- -40 905 -19 723
02. Elszamolt amortizacio + 471 403
03. Elszamolt értékvesztés és visszairds +/- 0
04. Céltartalék képzés és felhasznalas kiilonbsége +/- 0
05. Befektetett eszk6zok értékesitésének eredménye +/- 0
06. Szallitoi kotelezettség valtozasa +/- 36 563
07. Egyéb rovidlejarati kitelezettség valtozasa +/- -27 619 -112
08. Passziv idobeli elhatarolasok valtozasa +/- 3213 2521
09. Vevo kovetelés valtozasa +/- -28 660
10. Forgdeszkozok (vevokovetelés és pénzeszkoz nélkiil) valtozasa +/- -906| -36 654
11. Aktiv id6beli elhatarolasok valtozasa +/- -13 073 11716
12. Fizetett, fizetendd ado (nyereség utan) - -41 -106
13. Fizetett, fizetend6 osztalék, részesedés - 0
IL Befektetési tevékenységbdl szairmazo pénzeszkizviltozas -200 -259
14. Befektetett eszk6zok beszerzése - -200 -259
15, Befektetett eszkdzik eladasa + 0
16. Kapott osztalék, részesedés + 0
III.  |Pénziigyi miiveletekbdl szirmazo pénzeszkoz-viltozas 62 013 60 000
17. Részvénykibocsatas, tokebevonas bevétele + 62013 60000
18. Ka&tvény, hitelviszonyt megtestesitd értékpapir kibocsatasanak bevétele + 0
19. Hitel és koleson felvétele + 0
20. Hosszuj'l- lejaratra nyujtott kolcsondk és elhelyezett bankbetétek torlesztése, 0

megsziintetése, bevaltasa +

21. Véglegesen kapott pénzeszkdz + 0
22. Részvénybevonas, tokekivonas (tokeleszallitas) -
23. Kotvény és hitelviszonyt megtestesits értékpapir visszafizetése -
24, Hitel és kGlcson torlesztése, visszafizetése - 0
25. Hosszi lejaratra nyijtott kilesondk és elhelyezett bankbetétek - 0
25. Véglegesen atadott pénzeszkdzok - 0
26. Alapitékkal szembeni, illetve egyéb hosszi lejarati kételezettség valtozasa +/- 0
Iv. Pénzeszkozik valtozasa (zL.+IL=I1I. sorok) -17 011 -y 3}1

Budapest, 2018. marcius 22.
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Impact Alapkezel6 Zrt.
Uzleti év: 2017. év

CASH-FLOW OSSZETEVOI

I Megnevezés I Osszeg IMegoszlésI
Forrasok

Folyamatos miikddésbél 15203] 20.22
Befektetési tevékenységbol 0] 0.00
Pénziigyi miiveletekbol 60 000 79.78
Forrasok dsszesen 75 203) 100.00%
Felhasznalasok

Folyamatos milkodésre 852551 99.70
Befektetési tevékenységre 259] 0.30
Pénziigyi miiveletekre 0] 0.00
Felhasznilasok dsszesen 85 514§ 100.00%

[Cash-Flow | -10311)
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Uzleti Jelentés
az Impact Alapkezel6 Zrt.
2017. évi beszamoldjahoz

2018. marcius 22.
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Az Impact Asset Management Alapkezel§ Zartkérien M(ikodS Részvénytarsasag a 2015. januar
30. napjan kelt Alapszabaly alapjan jott Iétre 350.000 EUR, azaz Haromszazotvenezer EUR
jegyzett t6kével. Az Alapitd-tulajdonos, Duna House Holding Nyrt. tébb lépésben, legutdbb
2018. marcius 2. napjan 6sszesen 285.000.000,-Ft-ra emelte a Tarsasag alaptékéjét.

A Tarsasag f6 tevékenységi kore: 6630'08 Alapkezelés
A Tarsasag székhelye 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.

Az MNB 2016. aprilis 20. napjan H-EN-I11-130/2016 sz. hatarozataval engedélyezte az aldbbi
tevékenységek végzését a Tarsasag szamara:

A Tarsasag 2016. augusztus 8. napjan 1.022.350.000,-Ft, indulé t8kével létrehozta
Magyarorszag elsé nyilvanos, nyiltvégl lakdingatlan befektetési alapjat, az Impact Lakdingatlan
Befektetési Alapot, amelyet a Magyar Nemzeti Bank H-KE-111-616/2016 sz. hatdrozatdval 1211-
15 nyilvantartasi szamon nyilvantartasba vett.

Az Alap nettd eszkdzértéke 2017. december 31. napjan a Letétkezel§ szamitasa szerint:
2.144.502.546,-Ft, az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkozérték: 11.199,265461 Ft.

A meérleg forduldnapja utan, 2018. janudr 2. napjatdl az Alap Uj elnevezése: Duna House Magyar
Lakas Ingatlanalap.

A Térsasag az ingatlanalap kezelése mellett mas vagyonkezelési tevékenységet nem végzett. A
Tarsasag alapveté célja az Alap vagyonanak folyamatos, dinamikus névelése.

A Tarsasagnak 2017. évben 57.247 e Ft arbevétele keletkezett.

A Tarsasag adozott eredménye 19.829 eFt veszteség. Osztalék nem keril megéllapitdsra.

A 182.105 eFt mérlegfédsszegen bellll a sajat téke részaranya 93,71 %.

A Tarsasag 2017. lzleti évben nem vasarolt sajat részvényeket, kutatas és kisérleti fejlesztésben
nem vett részt, telephelye nincs, illetve a kérnyezetvédelemmel kapcsolatosan semmiféle

kotelezettsége, illetve jogosultsaga nincs.

Budapest, 2018. marcius 22.

s~
Y Dymschiz Czeiler-Foris Angelika
lgazgatdsag tagja az Igazgatdsag tagja
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