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I. Altalanos rész

Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap
Kiegészitd melléklet a 2023. évi éves beszamolohoz

1. Az Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap révid bemutatasa:

Az Alap neve: Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap ( régi név: Impact Lakéingatlan Befektetési

Alap )

Az Alap futamideje: A nyilvantartasba vételtdl hatarozatlan ideig terjed.
2022. december 31-i mérleg szerinti

Sajat tokéje (nettd eszkodzértéke) 1460 066  eFt
Befektetési jegyek darabszéma 96 789 db
Egy befektetési jegyre jutd nettd 15 085,04 Ft

eszkozértéke

Tekintettel arra, hogy a Letétkezel6 az Alap Kezelési Szabalyzataban foglaltak alapjan szamitja ki az Alap netté
eszkozértékét (pl. koltségeket - illeték, tigyvéd - hatarol el adott id6szakokra), ezért eléfordulhat, hogy az alap
szamviteli beszamolodjanak részeként készitett nettd eszkozérték eltérést mutat a Letétkezel6 altal szamitott

nettd eszkozértéktol.

Az Impact Lakoingatlan Befektetési Alap zartkorld forgalomba hozatallal, nyiltvég(i ingatlanforgalmazé
befektetési alapként jott létre. A Magyar Nemzeti Bank H-KE-III-616/2016. sz. hatarozatdval 2016. augusztus
08-an 1 022 350 eFt induld sajat tokével, 20 447 db 50 eFt névértékl névre sz6l6 dematerializalt befektetési
jegyekkel vett nyilvantartasba 1211-15 lajstromozasi szamon. (ISIN koédja: HU 0000717384)

2017. December 19-én az alap neve Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap-ra valtozott. A befektetési jegyek
névértéke 10 eFt, “A” sorozat :ISIN kod: HU 0000718788.
“B”sorozat ISIN kéd: HU 0000722558

Alapkezel§:
Székhelye:
Cégjegyzékszama:
MNB eng. szama:
Jegyzett tékéje:

Vezet6 forgalmazd:
Székhelye:
Cégjegyzékszama:

Letétkezeld:
Székhelye:
Cégjegyzékszama:

Impact Asset Management Befektetési Alapkezelo Zrt.
1016 Budapest, Gellérthegy utca 17.
01-10-048353

H-EN-III-130/2016 (2016.04.20)

135 millié Ft

Concorde Ertékpapir Zrt.
1123 Budapest, Alkotas u. 50
01-10-043521

MKB Bank Nyrt.
1056 Budapest, Vaci u.38
01-10-040952

Konyvvizsgalo:
Székhelye:
Cégjegyzékszama:

MKVK tagsagi szam:
Konyvvizsgald neve:

Konyvviteli szolgaltatd:

BDO Magyarorszag Konyvvizsgalo Kft.

1103 Budapest, K6éér u. 2/A.C ép.

01-09-867785

002387

Schillinger Andras (kamarai ny. szama: 007399,

lakcime 1146 Budapest, Istvanmezei Ut 2. B. ép. 3. em.28. ajtd)

Impact Alapkezel6 Zrt.
(addszém: 25149030-2-41)

2. Képviseletre jogosult személyek
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A beszamolo alairdja: 1. Doron Dymschiz (an.: Daniela Kochen)
2096 Urom, Rokahegyi Ut 48. Addazonositd jel: 8386214538

2. Dr. Bulyovszky Tamaés Laszl6 (an.: Homolay Eva Katalin)
2094 Nagykovacsi, Tompa Mihaly utca 11.
Adodazonositd jel: 8321862861

A képviselet mddja: egylttes.
A képviseletre jogosultak tisztsége: igazgatdsagi tag (vezetd tisztségviseld)

3. Az Alap tevékenysége, befektetési politika

Az Impact Alapkezeld Zrt célja, hogy a befektetOk elsGsorban kézép- és hosszabb tavon az inflaciot és a banki
kamatokat meghaladd hozamot érjenek el a kockazatok (lehet6séghez mérten) minimalis szinten tartdsa mellett.
A portfolié kialakitasa és a befektetési dontések meghozatala soran az Alapkezel6 a kockdzat megosztas és a
lehetséges legmagasabb hozam kritériumait tartja szem el6tt, igy mind az ingatlanok jellege, mind a
hasznositas, hozamtermel6 képesség szempontjabdl igyekszik diverzifikacidét megvaldsitani.

Az Alap els6sorban Magyarorszagon keres vonzd ingatlanbefektetési lehetéségeket. Az Alap olyan ingatlanok
megvasarlasara térekszik, amelyek esetében adottak - a fejlesztést kovetben — a tékenodvekedés lehetdségei,
de mar jelenleg is bérbeadassal hasznosithatdk és az ingatlanok értéknévekedésébdl, illetve hosszu tava bérleti
hasznositasabol a befektet6k szamara kiegyensulyozott hozam biztosithaté. A devizaarfolyamhoz kotott
ingatlanigyletek arfolyamkockazatanak fedezésére hataridGs Ugyletet kothet. Az Alapkezeld torekszik arra,
hogy az Alap likviditdsanak, a visszavaltasok zavartalansaganak biztositdsahoz sziikséges likvid hanyad folotti
tokét teljes mértékben ingatlanokba fektesse.

A bérbeadassal hasznositott ingatlanok esetében az Alap arra térekszik, hogy a bérl6 hosszu tavra, a bérleti
dijak redlértékének biztositasaval vegye bérbe az ingatlant, lehetdség szerint garancidk nyujtdsa mellet. Az
Alapkezel6 a lejarati szerkezet aktiv menedzselésével igyekszik elkerllni, hogy az Alap szamottevd
bevételkiesést szenvedjen el az egyszerre lejard bérleti szerz6dések miatt.

Az Alap a nagyobb kockazatot jelentd, de ingatlanfejlesztési szempontbdl jé helyen levé, fejlesztésre alkalmas,
tokenovekedést biztosit6 ingatlanok vasarlasat is tervezi. Az Alapkezel6 a befektetéseknél figyelembe veszi
Magyarorszag és az Eurdpai Unidhoz csatlakozd orszagok régidja mindazon adottsagait, amelyek az ingatlanok
értékére hatassal vannak, illetve igyekszik kihasznalni a csatlakozasbdl szarmazd potencidlis elényodket. Az
értéknovekedést ezen ingatlanok esetében a kedvez6 arazas, az esetleges értéknovel6 felljitasok elvégzése és
az ezt kévetd hasznositds, illetve a varhaté ingatlanpiaci fejl6dési trendek és aremelkedés indokolhatja.

Az Alap az egyes objektumok elhelyezkedése alapjan a portfolio tulzott teriileti koncentraciéjanak elkeriilése
érdekében nem csak févarosi, hanem nagyobb vidéki varosokban vagy azok kozelében taldlhaté ingatlanokat
keres.

Az Alap ingatlanportfoliéjanak diverzifikacidja soran a hasznositasi mdédon és a terileti elhelyezkedésen tul az
ingatlanok tipusara is figyelmet fordit az Alapkezel8, ezért els6sorban

lakas céljara kialakitott ingatlanok megvasarlasara torekszik, és csak kisebb részben ipari és logisztikai,
kereskedelmi és irodai célu éplletek, telekingatlanok vételére.

Az Alap a képz6do tékenovekményt Ujra befekteti, igy az elért hozam a befektetési jegyek visszavaltasakor
realizalhatd. Az Alapkezel6 a befektetési jegyeket Forgalmazoé utjan folyamatosan értékesiti, azok eladasa és
visszavaltasa napi arfolyamon térténik, amelyet a befekteték az Alapkezelé https://impactalapkezelo.hu/
weboldalan kévethetnek nyomon.

Az alapkezel6 a befektetési alap befektetési jegyei utan, a hozamra és a téke megdvasara nem tett igéret.
II. Altalanos szamviteli informaciok

1. Szamviteli politika

Az Alap szamviteli politikajat a hatalyos szamvitelrdl sz6l16 2000. évi C. torvény (Szt.) és a befektetési alapok
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beszamold készitési és konyvvezetési kotelezettségének sajatossagairdl szdélé 215/2000. (XII. 11.)
kormanyrendelet, valamint “ A tOkepiacrdl szo6ld 2001. évi CXX. szamu térvény”t, illetve a ,2014. évi XVI.
torvény a kollektiv befektetési formakrol és kezel6ikr6l, valamit egyes pénzlgyi targyu toérvények
modositasardl” szold jogszabalyok figyelembevételével alakitotta ki.

Az Alap kett6s koOnyvvezetést alkalmaz, december 31-i fordulonapra éves beszamolot készit, mely a
kormanyrendelet szerint részletezett mérlegbdl, eredménykimutatasbdl, kiegészité mellékletbdl és (zleti
jelentésbdl all.

Az Uzleti év megegyezik az adott naptari évvel.
Az Alapkezeld az éves beszamold mérlegzaras napjanak a targyévet kévetd év februar 28-at jeldlte meg.
A beszamol6 datuma: 03.25.
Az elkészllt beszamold az alabbi fellileteken tekintheté meg:
Kozzétételi feliiletek: https://impactalapkezelo.hu/files/publication
http://www.kozzetetelek.hu/kozzetetelek

Az Alap mérlegét és eredménykimutatasat a Szt. és a kormanyrendelet szerinti elszédmolasi-, értékelési
elveknek és el6irasoknak megfeleléen késziti, az eredményt a befektetési alapokra vonatkozé rendelkezések
szerint allapitja meg:

e A f6konyvi kdnyveiben és nyilvantartdsaiban a mikodés valamennyi mliveletét rendszeresen régziti és biztositja
a beszamold készitési kotelezettség teljesitéséhez szlikséges informacidkat.

1.1 Eszk6zok és forrasok értékelési elvei
o Az eszkOzoket és forrdsokat a tényleges bekerilési értéken tartja nyilvan:

e A befektetett eszkdzok — a Szt. és a Korm. rendelet elszamolasi és értékelési elGirasainak megfeleléen
- netto értéken (esetleg terven fellli értékcsbkkenéssel, értékvesztéssel csbkkentett értéken), valamint értékelési
kulonbbzet elszamoldsaval az ingatlanértékel6 szervezet altal meghatarozott piaci értéken szerepelnek a
beszamoldban.
Az Alap portfolidjdban Iévé ingatlanok forgalmi értékét legaldbb haromhavonta, az épités alatt allé ingatlanok
értékét legalabb havonta kell megallapitani.

1.2 Ertékcsbkkenés elszamolasa

e A befektetett eszkozok kozétt kimutatott ingatlanokat (telkek, éplletek, épitmények, stb.) és azok
mUikodtetéséhez beszerzett gépeket, berendezéseket, felszereléseket bekeriilési értéken (beszerzési aron) kell
allomanyba venni, a terv szerinti értékcsokkenést negyedévente kell elszamolni.

e Az értékcsokkenést a Szt.-ben rogzitett elvek figyelembevételével, a brutté érték alapjan, linedris kulcsok
alkalmazasaval dllapitja meg az Alap. Az eszkdzok leirdsdt a haszndlatba vétel napjaval kezdi és a tervezett
maradvanyérték eléréséig, illetve az értékesités vagy selejtezés napjaig folytatja.

e A 100 ezer Ft egyedi beszerzési érték alatti targyi eszk6zoket hasznalatba vételkor egy 6sszegben elszamolja
értékcsokkenésként.

1.3 Készletek értékelése

e Az eladasi célra vasarolt ingatlanok és azok mikodtetéséhez, hasznositdsdhoz szlikséges, az ingatlannal egyitt
beszerzett gépek, berendezések, felszerelések beszerzési értékét, valamint az értékbecslo altal meghatarozott
piaci érték és a konyv szerinti érték kozotti értékelési kiilonbozet 6sszegét a készletek kozétt kell kimutatni.

1.4 Az értékelési kiilonbozetek elszamolasa

e Az ingatlanok, targyi eszk6zok és ingatlan-készletek kényv szerinti nettd értéke és piaci értéke kozotti értékelési
kulénbozetet az adott eszkdzh6z rendelten - a sajat tékén bellli tékevaltozas (t6kenbvekmény) részét képez6 -
értékelési kulonbozet tartalékaval szemben kell elszamolni és kimutatni.

e Az értékelési klulonbozeteket csak a mérlegfordulonapi értékelés soran, a nettd eszkézérték meghatarozasakor
szamolja el a fékonyvi szamlakon.

o  Ev kdzben az értékpapirokat bekertilési értéken tartja nyilvan, mig az év végi allomanyt az értékelési kulonbozet
elszamoldsaval az ismert piaci értéken mutatja ki a mérlegben. Az allomanycsdkkenést a hitelviszonyt
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megtestesité értékpapiroknal a FIFO elv szerint, a tulajdonosi részesedést jelent6 értékpapiroknal sulyozott
atlagaron szamolja el értékesitéskor, illetve lejaratkor.

A tézsdén kotott hataridés lgyletek pénziigyi instrumentumaira vonatkozo kévetelést és kotelezettséget a 0.
Nyilvantartasi szamlaosztalyban a szerz6désben rogzitett kotési aron tartja nyilvdn mindaddig, amig az tgyletek
lezdrasra nem kertllnek ellentigylet kotésével vagy lejaratkor.

A szarmaztatott Ggyletek értékelési kiilonbozeteként az Alap javara kétott, le nem zart (le nem jart) hataridés
Ugyletek piaci értékét - a pénzlgyi instrumentum piaci ara és hatarid6s kotési ara kozotti kalonbozet 6sszegét -
mutatja ki a mérlegben.

A koveteléseket és kotelezettségeket szerz6dés vagy szamla alapjan, a partnerrel egyeztetett 6sszegben allitja
be a mérlegbe.

A devizas tételek atértékelése mérlegkészitéskor az MNB deviza kozéparfolyamon torténik, az atértékelési
kulonbozetek 6sszege a pénzigyi mliveletek kozott kerll elszamolasra.

1.4 Iddébeli elhatarolasok

Az aktiv és passziv idébeli elhataroldsok értékét a forduldnapig elszamolt, illetve a mérlegkészitésig ismertté valt
targyévre vonatkozé bevételek és raforditdsok alapjan, a szdmlazott 6sszegben, ennek hidnyaban a szerz6dés
szerinti 6sszegben hatarozza meg.

A mérleg fordulénapjan fennallé harom hdnapon tuli kdveteléseket és aktiv id6beli elhatdroldsok 6sszegét
értékvesztésként mutatja ki a mérlegben.

1.5 Céltartalékok

Céltartalékot a multbeli vagy folyamatban levé szerzédéseibdl fennalld figgs- és biztos jovébeni fizetési
kotelezettségeire képez, ha azokra egyéb moédon nem biztositott fedezetet.

1.6 Kivételes nagysagu, vagy elofordulasi események

Kivételes nagysagu vagy el6forduldasu eseménynek a tevékenységgel kdzvetlen kapcsolatban nem allo, a rendes
Uzletmeneten kivil esé eseményt tekinti az Alap.

1.7 Jelentds 6sszegii hiba

JelentGs 6sszegl hiba: ha a hiba feltarasanak évében, a kilonboz6 ellenbérzések soran, egy adott Gzleti évet érintden
(évenként kulon-kialén) feltart hibak és hibahatasok - eredményt, sajat tokét noveld- csokkentd - értékének
egyulttes (el6jeltdl fliggetlen) 6sszege meghaladja a szamviteli politikdban meghatarozott értékhatart. Minden
esetben jelentdés 6sszegli a hiba, ha a hiba feltdrdsanak évében az ellen6rzések sordn - ugyanazon évet érintéen
- megallapitott hibdk, hibahatdsok eredményt, sajat tékét noveld-csokkentd értékének egylttes (elbjeltdl
fuggetlen) Osszege meghaladja az ellenérzott Uzleti év mérlegféésszegének 2 szazalékat, illetve ha a
mérlegféosszeg 2 szdzaléka nem haladja meg az 1 millié forintot, akkor az 1 millié forintot.

III. A mérleghez kapcsolddo kiegészitések

Az Alap eszkozeinek értéke 2023. december 31-én: 364 903 ezer Ft.

1. Befektetett eszkozok:

A befektetett eszk6zok allomanya 129 670 ezer Ft.
A befektetett eszk6zOk jelentés csokkenésének oka, hogy a lakasallomany jelentés része a targyévben
értékesitésre keriilt.

A befektetési (bérbeadasi) céli ingatlanok bruttd értékének, értékcsokkenési leirdsanak
allomanyvaltozasat, valamint a forgalmi érték és az értékelési kiilénbozet részletes alakuldasat a csatolt
mellékletekben mutatjuk be.
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Az dsszesitett adatok eFt-ban

értékcsokke Ertékelési

Tipus Tipus Brutté érték nés Nett6 érték  Piaciérték  kilonbozet
BERBEADOTT INGATLANOK: 114 240 13 996 100 244 129 670 29 426
KESZLETEN LEVO INGATLANOK 0 0 0 0 0
Vagyoni értékii jogok 0 0 0 0 0
Berendezési targyak 115 115 0 0 0
Kisértékl berendezesi targyak 1116 1116 0 0 0
Eayéb kisértékii berendezési targyak 0 0 0 0 0
115471 15227 100 244 129 670 29 426

A vagyonértékel6 szervezet altal meghatarozott forgalmi érték figyelembevételével tortént az ingatlanok év
végi értékelési klilonbozetének megallapitdasa, mely a beszerzési értékhez viszonyitva 12,30 %-al nétt.

Tekintettel arra, hogy a Letétkezel6 az Alap Kezelési Szabdlyzataban foglaltak alapjan szamitja ki az Alap netto
eszkozértékét (pl. koltségeket - illeték, ligyvéd - hatarol el adott idészakokra), ezért elé6fordulhat, hogy az alap
szamviteli beszamoldjanak részeként készitett nettd eszkozérték eltérést mutat a Letétkezel6 altal szamitott
nettd eszkozértéktdl.

Az Alapnak tartos pénziigyi befektetése nincs.

Epités alatt all6 ingatlanok nincsenek.

2. Forgoeszkozok:
A forgbeszko6zok mérlegsor 234 442 ezer Ft-os 6sszegének Osszetétele a kovetkez6:
A kovetelések év végi értéke 27 eFt,

« ingatlaneladasbdl szarmazd vevOkovetelés 0sszege 0 ezer Ft

« a vevOk bérleti dijbdl és kozvetitett szolgaltatasokbdl szarmazo tartozasa 0 ezer Ft.

« egyéb kovetelések:
eFt

Afa elhatarolas miatti kévetelés 27

27

Ev végén az Alap értékpapir eszkozei:
Diszkont Kincstarjegy, azonosité D240124, névértéke 57.000.000 Ft, beszerzési értéke 56.028.834 Ft.
Kolcsonbe, 6vadéki repoba adott értékpapir miatti kovetelése nincs az Alapnak.

A pénzeszkozok év végi egyenlege 178 386 ezer Ft, mely teljes 0sszegben az MKB Bank-nal vezetett
folydszamlan all rendelkezésre. Ebbdl rovid lejaratu lekotott bankbetét 175 000 ezer Ft.

Aktiv idobeli elhatarolas : 15 e Ft biztositasi dij elhataroldsra kertlt sor. Bevételek aktiv idébeli elhatarolasa
a bankbetét kamata és értékpapir befektetés idéaranyos hozama, 776 e Ft.

Szarmaztatott ligyletek miatti értékelési kiilonbozet elszamolasara nem kerllt sor, mivel a mérleg
fordulonapjaig le nem zart, hatarid6s Ggyletb6l szarmazo nyitott pozicidja nincs az Alapnak.
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3. Kotelezettségek:

A kotelezettségek 399 ezer Ft-os 6sszegének tételei:

KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték
Alapkezel6nek fizetend8 347
Letétkezel6nek fizetendd 0

Uzemeltetés, koziizemek

llleték

épitményadd

kulénadd 52
konyvvizsgalati dij 0
Egyéb - nem koltség alapu - kotelezettség 0

ebbdl: kaucio, foglald, ajanlattételi biztositék 4079

A rovid lejaratu kotelezettségekbdl:

o a szallitokkal szemben fennalld tartozas 347 ezer Ft,
« befektetési jegy visszavaltasbol szarmazd kotelezettség nincs.

A passziv idobeli elhatarolasok 6sszege 1 238 ezer Ft, az alabbi tételekbdl all:

) Osszeg/Erték
PARTNERNEV MEGNEVEZES ezer Ft
MNB MNB dij 38
BDO Kényvvizsgaléi dij 1200

4. Sajat toke valtozasai

Az Ingatlan Alap sajat té6kéjének mérleg szerinti zard értéke 363 266 ezer Ft, a forgalomban 1évé befektetési
jegyek darabszama 24 704 db volt az év végén.

5. A tékevaltozas (tokenovekmény)
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Nyito Novekedések | Csokkenések Zaro
INDULO TOKE 967 890 0 -720 850 247 040
1.Kibocsajtott befektetési jegyek névértéke 4237800 0 0 4237 800
2.Vigszavasarolt befektetési jegyek névértéke (-) -3269 910 -720 850 -3 990 760
TOKEVALTOZAS (Tékenivekmény) 492176 765206 -1141157 116 226
1. Visszavasarolt befektetési jegyek bevonasi értékkiilonbdzete -1074 516 0 -366 519 -1441 035
2 Eladott befektetési jegyek értélkiilonbozete 586 857 0 27 586 884
3.Ertékelési kiilonbozet tartalék 84 360 -54 934 29 426
4.E16z6 év(ek) eradménye 175 744 719 731 895 476
5. Uzleti év eredménye 719 731 45 475 -719 731 45 475
SAJAT TOKE OSSZESEN 1460 066 765 206 -1862 007 363 266
A t6kenovekmény ( ezer Ft) tételei a kévetkezdk:
Darab régi Darab A Darab B ol s
Idgszak MEZMEVETES névertek sorozat sorozat g nn}:’: neéverték/db | Tokevaltozds | ertékhilinbizet
50.000 Ftjdb | 10.000 Ft/db | 10,000 Ftfdb| T
Kibocssjtott befltatasi
Hyits jeEvek navartahs 212305 106 025 1051131 50 000 1060 250 BEL
Vizszavaszrolt befictetesi
Myits jeEwak navartals -53 -265 -2769 50 000 -2 650 -118
: ri gladss ragi
2017.05 31 Elen 5499 32485 347 842 50 OO0 324 850 22982
Targvavi elzdzs uj
30170601181 | névertaken 53231 550 BSd 10 000 532 310 45584
Kiboczzjtott befitatasi
2018 jemyek navartshe 152 564 1§27 919 10 000 1525 540 302 279
Visszavasznolt beBltatesi
2018 jeEyek névartsie -2 BZE -35 485 10 000 -2 2B0 -5515
Kiborsajtott belltatasi
2013 jeEyek navarishs 77 550 1233 557 EL11 10 000 7E7 B30 209 562
2019 = -57 440 o -733 528 10 OO0 -574 400 -155 125
Kibocssjtott belltatasi
2020 jeEwek navartshs 454 ] 6575 10 00 5030 1545
Vizszavaszrolt befictatesi
2020 jeEyek naveriske -B5 245 -185 -1 126 100 10 000 -E54 470 -271 630
Kibocssjtott befltatasi
2021 jeEwak nevartales 176 3 2 385 10 000 1720 504
Visszavaszrolt befhtetesi
2021 jemyek navertsihe -100 A58 ] -1345172 10 000 -1 005 570 -340 502
Kibooszjtott befitatasi
3022 jeEwek nevartale o o o 10 D00 o o
Vizzzavazznolt belEitatesi
2022 jemyek navartsie -75 58E 575 -1 100 364 10 000 -B03 TAD -225 624
Kiboosajtott balltatasi
2023 jeEyek névartsie 14 o 167 10 000 140 27
Vizzzavazznolt befltatesi
2023 jeEyek navarishs -72 OSE -1 -1 OB7 465 10 000 -720 §50 -356 518
2022.12.31 i 24433 271 -607 068 247 040 854 151

« a befektetési jegy forgalmazasabdl 854 151 ezer Ft tékecstkkenés keletkezett ,

o az értékelési kiilonbozetek tartaléka 6sszesen 29 426 ezer Ft, amely az ingatlanportfolié utan elszamolt

értékkllénbozet,

e azel6z06 évek eredménytartaléka 895 476 ezer Ft, mig a targyévi gazdalkodasbdl 45 475 ezer Ft nyereség

szarmazott.

A forgalomban lév6 befektetési jegyek darabszamla év végén 24 704 db volt.
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IV. Az eredménykimutatashoz kapcsolédo kiegészitések

A befektetési alap targyévi eredménye 45 475 ezer Ft nyereség.

Az értékesités nett6 arbevétele 738 eFt, ingatlanok bérbeadasabdl szarmazik.

Az egyéb bevételek soron 39 932 ezer Ft bevétel kerilt elszamolasra, ebbdl targyi eszk6z ingatlan értékesités
bevétele 72 500 e Ft, az értékesitett ingatlanok konyv szerinti értéke 32 568 e Ft, egyéb tételek 2 eFt.

1. A miikodési koltségek osszetétele:

Miikodési koltségek 6sszege 18 846 eFt, Gsszetétele a kovetkezo:

El6z0 évi Targyévi
Megnevezés ezer Ft mo% ezer Ft mo%
Anyagkoltség 6817 3,12% 1176 6,24%
ebbdl:
Nyomtatvany 0 0,00% 0 0,00%
Kézlzemi dijak 6639 3,03% 1176 6,24%
Egyéb anyagkoltség (rezsianyag) 178 0,08% 0 0,00%
| Igénybevett szolgaltatasok 103 122 47,13% 8679 46,05%
ebbdl:
Javitasi, karbantartasi koltségek 1438 0,66% 2134 11,32%
Uzemeltetési szolgaltatas (tarsashaz) 6761 3,09% 783 4,15%
Uzemeltetési szolgaltatas 565 0,26% 374 1,98%
Vagyonvédelemi szolgaltatas 0 0,00% 0 0,00%
Hirdetési, kozzétételi koltség 0 0,00% 0,00%
Szamviteli szolgaltatasok 1800 0,82% 1800 9,55%
Jogi szolgaltatasi dij 0 0,00% 260 1,38%
Ertékbecslési dij 1461 0,67% 105 0,56%
Lakéskiadasi / eladasi jutalék 86 026 39,32% 0 0,00%
Kulonféle egyéb szolgaltatasok 5071 2,32% 3223 17,10%
Egyéb pénziigyi, befektetési,biztositasi,
hatdsagi szolgaltatasok 82 860 37,87% 5793 30,74%
ebbdl:
Alapkezel6i dij 34908 15,95% 4837 25,67%
LetétkezelGi dij 2971 1,36% 779 4,13%
Forgalmazoi dij 0 0,00% 0 0,00%
Sikerdij 43 285 19,78% 0 0,00%
Bizomanyosi dij, jutalék 0 0,00% 0 0,00%
Egyéb hatdsagi eljarasi, szolg.dij 0 0,00% 0 0,00%
Biztositasi dij 587 0,27% 120 0,64%
Bankkoltség 738 0,34% 57 0,30%
Egyéb 371 0,17% 0 0,00%
| Kdzvetitett szolgaltatasok ‘ 0 | 0,00% | 0 ‘ 0,00% ‘
OSSZESEN 192 799 88,11% 15648 83,03%
| Ertékcsokkenési leiras ‘ 26 010 | 11,89% 3198 ‘ 16,97%
MINDOSSZESEN 218 809 100,00% 18 846 100,00%
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V. Likviditasi jelentés

1. Az Alap vagyonanak alakulasa és megoszlasa (Likviditasi jelentés)

el6z6 év targyév
ezer Ft mo% ezer Ft mo%
l.
KOTELEZETTSEGE
K
1. Hiteldllomany 0 0,00% 0 0,00%
2. Egyéb kotelezettségek 50 779 3,34% 399 0,11%
Alapkezel6i dij 46 469 3,07% 347 0,10%
Letétkezeldi dij 0 0,00% 0 0,00%
Biztositasi dij 0,00% 0 0,00%
Forgalmazoi dij 0,00% 0 0,00%
Kdzzétételi koltség 0,00% 0 0,00%
Uzemeltetési koltségek 0,00% 0 0,00%
Reklam koltség 0,00% 0 0,00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel 0,00% 0 0,00%
e eom| oum o] oo
Ado jellegli kdtelezettségek, illetékek 231 0,02% 52 0,01%
Céltartalékok 0,00% 0 0,00%
Passziv id&beli elhatarolasok 1326 0,09% 1238 0,34%
Kotelezettségek dsszesen 52 105 3,45% 1637 0,45%
II. ESZK6ZOK
1. Folyészamla, készpénz 4 465 0,30% 3386 0,93%
Egyéb kovetelés 5316 0,35% 27 0,01%
3. Lekotott bankbetét 1280 000 84,65% 175000 | 47,96%
Max. 3 ho lekotési 1280 000 84,65% 175000 | 47,96%
3 honapnal hosszabb lekotési
4, Ertékpapirok 56 029
Allampapirok
Kotvények
Kincstarjegyek 56 029
Egyéb jegybankképes értékpapir
Kulféldi allampapirok
5. Szarmazékos ligyletek
Tézsdei hataridés Ugyletek
T6zsdén kivili hatarid6s tgyletek
6. Ingatlanok 220 370 14,57% 129670 | 35,54%
6/A Készletek, eladdsi célu ingatlanok 0 0,00% 0 0,00%
6/B Befektetett eszk6z6k 220 370 14,57% 129670 | 35,54%
6/C Készletekre adott elélegek 0,00% 0 0,00%
Befejezetlen beruhazasok
7. Egyéb targyi eszkoz6k 0 0,00% 0 0,00%
Aktiv id6beli elhatarolasok 2020 0,13% 791 0,22%
Eszkozok dsszesen 1512171 100,00% 364903 | 84,65%
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SAJAT TOKE /
Nettd eszkozérték
(Ft)

1460 066 132

363 265 845

Egy befektetési
jegyre juté
eszkozérték (Ft)

15 085,04 14 704,74

Kibocsatott
befektetési jegy
osszesen (darab)

96 789 24704

VI. Portfdlio jelentés
Alapadatok:

Alap neve, lajstromszama:

Alapkezel6 neve:

LetétkezelS neve:

NEE szamitas tipusa:
Targynap (T):
Sajat téke:

Egy jegyre jutd NEE:

Duna House Magyar Lakas
Ingatlanalap

1211-
15

Impact Asset Management Alapkezeld

Zrt
MKB Bank Nyrt

2023.év 12.hé 31.nap

363266 ezerFt
14 704,74 Forint

Darabszam: 24704 darab
A térgynapi netto eszkozérték
meghatarozasa: adatok Ft-ban
l. KOTELEZETTSEGEK Osszeg/Erték (%)
I/1.: Hiteldllomany (8sszes) Hitelez6 Futamidé 0 0,00%
MKB 0 0,00%
Duna House
Holding 0 0,00%
1/2. Egyéb kotelezettségek: 399 486 24,40%
Alapkezel6i dij miatt 0 0,00%
Letétkezel6i dij miatt 119 819 7,32%
Ingatlanértékeld dija miatt 0,00%
Biztositasi dij miatt 0,00%
Koltségként elszamolt egyéb tétel miatt 227 667 13,91%
Egyéb - nem koltség alapu -
kotelezettség 52 000 3,18%
kaucié 0 0,00%
elére fizetett bérleti dijak 0 0,00%
illeték elBirds 0 0,00%
adé jellegli kételezettségek 52 000 3,18%
I/3. | celtartalékok 0 0,00%
0,00%
|/4- Passziv id6beli elhatarolasok: 1237499 75,60%
Alapkezel6i dij 0,00%
Sikerdij 0,00%
Aram 0,00%
Uzemeltetési dij 0,00%
Egyéb igénybevett szolgdltatds 499 0,03%
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Szdmlavezetési dij 0,00%
Kénywvizsgdldi dij 1200000 73,31%
MNB dij 37 000 2,26%
Letétkezeld dija (MKB) 0 0,00%
Hitelek kamata 0 0,00%
Kotelezettségek
Osszesen: 1636 985 100%
. ESZKOZOK Osszeg (%)
“/1- Folydszamla, készpénz: 3386 063 0,93%
MKB HUF 3386 063 0,93%
MKB EUR 0 0,00%
”/2 Egyéb kovetelés: 27 000 0,01%
Vevék 0 0,00%
Fizetett el6legek 0 0,00%
Foglald 0 0,00%
Afa 0 0,00%
Egyéb kivetelés: 27 000 0,01%
[1/3. | Lekotott bankbetétek: Bank Futamidé 175 000 000 47,96%
11/3.1. | Max. 3 hé lekétési: 175 000 000 47,96%
0,00%
11/3.2. | 3 honapnal hosszabb lekétésd: 0 0,00%
0,00%
/4. | Ertekpapirok: Megnev. | Devizanem 56 028 834 15,35%
0,00%
Beszerzési
/5. Ingatlanok Tipus Hrsz. ar Forgalmi érték
I1.5.1. | ingatlanok 129 670 000 35,54%
1055 Budapest, Nagy Ignac u. 19. A. 4.
em. 3 LAK 25037/0/A/39 111 180 000 124 400 000 34,09%
1133 Budapest, Visegradi u. 82/B.
PG114 teremgarazs Egyéb 25585/2/A/233 3 060 000 5270000 1,44%
Ingatlanhoz kapcsolédd vagyoni érték
11.5.2. | jogok 0,00%
vagyoni
értékd
Vizkdézm hozzajarulas Debrecen jogok 0 0,00%
11.5.3. ingatlan berendezési targyak 0,00%
ingatlan berendezési targyak 3428 599 0 0,00%
0,00%
[1/6. | Aktiv id6beli elhatarolasok: 790 933 0,22%
Bevételek elhatarolasa 775 625 0,21%
Koltségek elhatarolasa 15 308 0,00%
Eszk6zok
Osszesen: 364 902 830 100%




Duna House Magyar Lakas Ingatlanalap
Kiegészitd melléklet a 2023. évi éves beszamolohoz

VII. Cash-flow kimutatas

adatok e Ft-ban

Sorszam A tétel megnevezése El6z6 év Targyév

a b c d

1 I. Szokdsos tevékenységhdl szarmazé pénzeszkoz-véltozas 307 676 -63 566
2 (M(iik6dési cash-flow, 1-13. sorok) 307 676 -63 566

1.a Targyévi eredmény (befolyt bérleti dijak, kapott hozamok nélkal)
3 + 618 794 18 184
6 2. Elszamolt amortizacid + 26 010 3198
7 3. Elszdmolt értékvesztés és visszairas + 0 0
8 4. Elszdmolt értékelési kulonbozet + 512 168 54 934
9 5. Céltartalékképzés és felhasznalds kiildnbbzete + 0 0
10 6. Ingatlan befektetések értékesitésének eredménye + -834 495 -39 932
7. Ertékpapir befektetések értékesitésének, bevaltasanak eredménye

11 + -2134 28
12 8. Befektetett eszkdzok dllomanyviéltozasa + 0 -56 028
13 9. Forgodeszkdzok allomanyvaltozasa + 8231 5289
14 10. Rovid lejaratu kotelezettségek allomanyviéltozasa + -17 351 -50 380
15 11. Hosszu lejératu kételezettségek dlloményvéltozasa + 0 0
16 12. Aktiv id6beli elhataroldsok dllomanyvaltozasa + -1424 1229
17 13. Passziv id6beli elhatarolasok allomanyvaltozasa -2123 -88
18 1. Befektetési tevékenységbdl szarmazé pénzeszkoz-valtozas 2154 356 44 827
19 (Befektetési cash-flow, 14-19. sorok) 2 154 356 44 827
20 14. Ingatlanok beszerzése - 0 0
21 15. Ingatlanok eladésa + 2552520 72 500
22 16. Befolyt bérleti dijak + 64 243 738
23 17. Ertékpapirok beszerzése - -130 036 -56 028
24 18. Ertékpapirok eladasa, bevaltasa + 132170 56 000
25 19. Kapott hozamok + 47 627 26 551
26 20. Elszamolt értékelési kiilonbozet + -512 168 -54 934
27 Il. Pénziigyi miiveletekb6l szarmaz6 pénzeszk6z-valtozas -1511 296 -1087 340
28 (Finanszirozasi cash-flow, 20-26. sorok) -1511 296 -1 087 340
29 20. Befektetési jegy kibocsatas + 0 167
30 21. Befektetési jegy kibocsatas soran kapott apport - 0 0
31 22. Befektetési jegy visszavasarlasa - -1100 363 -1 087 509
32 23. Befektetési jegyek utdn fizetett hozamok - 0 0
33 24. Hitel, illetve kolcson felvétele + 0 0
34 25. Hitel, illetve kélcsén torlesztése - -400 000 0
35 26. Hitel, illetve kdlcson utdn fizetett kamat - -10 933 2
36 IV. Pénzeszkozok valtozasa (tItlIlll. sorok) + 950 736 -1106 079

a vallalkozas vezetdje (képviselbje)

Doron Dymschiz  Bulyovszy Tamads LaszI6

Budapest, 2024.02.27
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