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Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés
Az Impact Lakéingatlan Befektetési Alap befektetdi részére

Vélemeény

Elvégeztilk az Impact Lakéingatlan Befektetési Alap (a tovabbiakban “Alap”) mellékelt 2016. évi eves
jelentésében  talalhaté  szamviteli informacidinak  (tovabbiakban:  “szamviteli informaciok™)
konyvvizsgalatat.

Véleményiink szerint az Impact Lakoingatlan Befektetési Alap mellékelt 2016. december 31-el
végzddé iizleti évre vonatkozd éves jelentésében kozolt szamviteli informaciok minden lényeges
szempontbdl a Magyarorszagon hatalyos, a szamvitelrél sz616 2000. évi C. torvénnyel (a tovabbiakban:
»szamviteli torvény”) osszhangban, valamint a kollektiv befektetési formakrol és kezeléikrél, valamint
egyes pénziigyi targyu torvények modositasarél sz6l6 2014. évi XVI. torvénnyel osszhangban keriiltek
Osszeallitasra. Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidkban szereplé eszkozok és
kotelezettségek leltarral aldtdmasztottak. Az éves jelentésben kozélt szamviteli informaciékban
bemutatott kezelési koltségek az Alap letétkezelGje altal adott értékelés alapjan keriiltek
elszamolasra.

A vélemény alapja

Kényvvizsgalatunkat a Magyar Nemzeti Konyvvizsgalati Standardokkal osszhangban és a konyvvizsgalatra
vonatkozo - Magyarorszagon hatalyos - torvények és egyéb jogszabalyok alapjan hajtottuk végre. Ezen
standardok értelmében fennalld felelsségiink bévebb leirasat jelentésiink , A kényvvizsgdlo éves
beszdmolo kényvvizsgdlatdert valo feleléssége” szakasza tartalmazza.

Az éves jelentésben kozélt szamviteli informacidk &ltalunk végzett kdnywvizsgalatara vonatkozd,
Magyarorszagon hatalyos etikai kovetelményeknek megfelelve, fiiggetlenek vagyunk az Alaptol, és annak
kezel§jetél, az Impact Asset Management Alapkelezé Zrt.-tél (a tovabbiakban »Alapkezeld”), és ugyanezen
etikai kovetelményekkel Gsszhangban eleget tettiink egyéb etikai feleldsségeinknek is.

Meggy6zédésiink, hogy az altalunk megszerzett konyvvizsgalati bizonyiték elegendd és megfeleld alapot
nytjt véleményiinkhoz.

Kulcsfontossagu kényvvizsgdlati kérdések

A kulcsfontossaghh konyvvizsgalati kérdések azok a kérdések, amelyek szakmai megitélésiink szerint a
legjelentdsebbek voltak az éves jelentésben kozolt szamviteli informéciok altalunk végzett konyvvizsgalata
soran. Ezeket a kérdéseket az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok egésze altalunk végzett
konyvvizsgalatanak Osszefiiggésében és az arra vonatkozé véleményiink kialakitasa soran vizsgaltuk, és
ezekrol a kérdésekrdl nem bocsatunk ki kiilén véleményt.
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Kulcsfontossagu kényvvizsgdlati kérdés Konyvvizsgalati vdlaszunk a kulcsfontossdgu
konyvvizsgalati kérdésre

Ingatlanok értékelése

Az Alap éves jelentésében az ingatlanok értéke Konyvvizsgélati eljarasaink  az ingatlanok

2016. december 31-én 816 680 ezer Ft. A fenti értékelésére vonatkozdan a kévetkezdk voltak.

mérlegérték az ingatlanok becsiilt valés értékét

tiikrozi, amelynek meghatarozasdhoz az Alap Ertékeltiik a fliggetlen kiilsé értékbecslé szakmai

flggetlen kiils értékbecsld szakértét alkalmazott. kompetenciajat, szakértelmét, objektivitasat.

Az értékelés kovetkeztében atértékelési Ertékeltik az értékbecslé altal alkalmazott

kiilonbozet keriilt elszamolasra. modszertan és 6 feltételezések megfeleldségét az
ingatlan iparaggal kapcsolatos ismereteink alapjan.

Az értékbecslés szamos feltételezésen alapul az Ellendriztik az ingatlanok  mérlegértékének

ingatlanok  értékét  befolyasold  tényezdkkel meghatarozasihoz hasznalt alapadatok

kapcsolatban, amelyek bizonytalansagot pontossagat, relevanciajat, Gjraszamitassal

hordoznak, ezért az ingatlanok valds értéke is ellendriztiik a kalkulacié pontossagat.

valtozhat annak megfelelden, ahogy a befolyasold

tényezdk valtoznak. Az eljarasaink alapjan nem azonositottunk lényeges
hibas allitast.

Egyeéb informaciok

Az egyéb informaciok az éves jelentésben foglalt nem szamviteli informaciokbél allnak. Az Alapkezel
ugyvezetése (a tovabbiakban: ,vezetés”) felelds az egyéb informaciok elkészitéséért. Az éves jelentésben
kozolt szamviteli informécidkra a jelentésiink ,,Vélemény” szakaszaban adott véleményiink nem vonatkozik
az egyéb informacidkra, és az egyéb informaciokra vonatkozoan nem bocsatunk ki semmilyen formaji
bizonyossagot ny(jté kovetkeztetést.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informacidk altalunk végzett konyvvizsgalataval kapcsolatban a mi
feleldsségiink az egyéb informaciok atolvasasa és ennek soran annak mérlegelése, hogy az éves jelentésben
foglalt egyéb informaciok lényegesen ellentmondanak-e az éves jelentésben kozolt szamviteli
informacioknak vagy a konyvvizsgalat soran szerzett ismereteinknek, vagy egyébként Ugy tiinik-e, hogy
azok lényeges hibas allitast tartalmaznak. Ha az elvégzett munkank alapjan arra a kivetkeztetésre jutunk,
hogy az egyéb informaciok lényeges hibas allitast tartalmaznak, kotelességiink ezt a tényt jelenteni.
Ebben a tekintetben nincs jelentenivaldnk.

Az Alapkezel6 vezetése és az iranyitdssal megbizott személyek feleléssége az éves beszamoloért

Az Alapkezelo vezetése felelds az éves jelentésnek a kollektiv befektetési formakrol és kezelGikrél,
valamint egyes pénziigyi targyl torvények modositasarol szold 2014. évi XVI. torvénnyel és a szamviteli
torvénnyel Osszhangban torténd elkészitéséért, kilonos tekintettel az abban szereplé szamviteli
informaciokért, tovabba az eszkozok és kotelezettségek leltarral valé alatdmasztasaért, a kezelési
koltségeknek az Alap letétkezelGje altal megadott értékelése alapjan torténd elszamolasaért, valamint az
olyan belsé kontrollért, amelyet az Alapkezeld vezetése sziikségesnek tart ahhoz, hogy lehetévé valjon az
akar csalasbol, akar hibabdl eredd lényeges hibas allitastol mentes éves jelentés elkészitése.

Az éves jelentésben kozolt szamviteli informaciok elkészitése soran az Alapkezeld vezetése felelds azért,

hogy felmérje az Alapnak a vallalkozas folytatasara valo képességét és az adott helyzetnek megfeleléen
kozzetegye a vallalkozas folytatasaval kapcsolatos informaciokat, valamint az Alapkezel vezetése felel a
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vallalkozas folytatasanak elvén alapulé szamvitel éves jelentésben valé alkalmazasaért, azt az esetet
kivéve, ha a vezetésnek szandékaban &ll megsziintetni az Alapot vagy besziintetni az iizletszerd
tevékenységet, vagy amikor ezen kiviil nem all el6tte mas realis lehetéség.

Az iranyitassal megbizott személyek feleldsek az Alap pénziigyi beszamolasi folyamatanak feliigyeletéért.
A konyvvizsgalé éves jelentésben kozolt szamviteli informdcidk konyvvizsgdlatdért valo felelssége

A kbnyvvizsgalat soran célunk kell6 bizonyossagot szerezni arrél, hogy az éves jelentésben szereplo
szamviteli informaciok nem tartalmaznak akar csalasbél, akar hibabdl eredé lényeges hibas allitast,
valamint az, hogy ennek alapjan a véleményiinket tartalmazéd fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést
bocsassunk ki. A kell6 bizonyossag magas fok( bizonyossag, de nem garancia arra, hogy a Magyar Nemzeti
Konyvvizsgalati Standardokkal 8sszhangban elvégzett konyvvizsgalat mindig feltarja az egyébként létezé
lényeges hibas allitast. A hibas allitasok eredhetnek csalasbdl vagy hibabél, és lényegesnek minésiilnek, ha
ésszerli lehet az a varakozas, hogy ezek onmagukban vagy egyiittesen befolyasolhatjak a felhasznalok
adott éves jelentés alapjan meghozott gazdasagi dontéseit.

Egy, a Magyar Nemzeti Kényvvizsgalati Standardokkal sszhangban elvégzésre keriild konyvvizsgalatnak a
részeként szakmai megitélést alkalmazunk, és szakmai szkepticizmust tartunk fenn a konyvvizsgalat egésze
soran. Emellett:

» Azonositjuk és felbecsiiljilk az éves jelentésben kozélt szamviteli informacidk akar csalasbol, akar
hibabdl eredd lényeges hibas allitasainak kockazatait, az ezen kockazatok kezelésére alkalmas
konyvvizsglati eljarasokat alakitunk ki és hajtunk végre, valamint véleményiink megalapozasahoz
elegendd és megfelelé konyvvizsgalati bizonyitékot szerziink. A csalasbél eredd lényeges hibas
allitas fel nem tarasanak kockazata nagyobb, mint a hibabdl eredéé, mivel a csalas magaban
foglalhat Gsszejatszast, hamisitast, szandékos kihagyasokat, téves nyilatkozatokat, vagy a belsé
kontroll feliilirasat.

° Megismerjiik a kdnyvvizsgalat szempontjabdl relevans belsé kontrollt annak érdekében, hogy olyan
kényvvizsgalati eljarasokat tervezziink meg, amelyek az adott kdriilmények kozétt megfeleléek, de
nem azért, hogy az Alapkezelé belsé kontrolljanak hatékonysagara vonatkozéan véleményt
nyilvanitsunk.

o Ertékeljilk az Alapkezelé vezetése altal alkalmazott szamviteli politika megfeleldségét és az
Alapkezeld vezetése altal készitett szamviteli becslések és kapcsolodo kozzétételek ésszer(iségét.

e Ertékeljiik az éves jelentés atfogd prezentalasat, felépitését és tartalmat, beleértve az abban tett
kozzétételeket, valamint értékeljiik azt is, hogy az éves jelentésben teljesiil-e az alapul szolgalo
tigyletek és események valé bemutatasa.

» Kovetkeztetést vonunk le arrdl, hogy helyénvald-e az Alapkezeld vezetése részérdl a vallalkozas
folytatasanak elvén alapuld szamvitel alkalmazasa, valamint a megszerzett konyvvizsgalati
bizonyiték alapjan arrél, hogy fennall-e lényeges bizonytalansag olyan eseményekkel vagy
feltételekkel kapcsolatban, amelyek jelentds kétséget vethetnek fel az Alap vallalkozas
folytatasara valo kepességét illetden. Amennyiben azt a kovetkeztetést vonjuk le, hogy lényeges
bizonytalansag all fenn, fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentésiinkben fel kell hivnunk a figyelmet az
éves jelentésben lévé kapcsolodd kozzétételekre, vagy ha a kozzétételek e tekintetben nem
megfeleldek, mindsiteniink kell véleményiinket. Kovetkeztetéseink a fiiggetlen kényvvizsgaléi
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jelentésiink datumaig megszerzett kdnyvvizsgalati bizonyitékon alapulnak. Jovébeli események
vagy feltételek azonban okozhatjak azt, hogy az Alap nem tudja a vallalkozast folytatni.

* Megvizsgaljuk az éves jelentésben szereplé szamviteli informaciokat, kiilonds tekintettel az éves
jelentésben bemutatott eszkozok és kotelezettségek idészak végi leltarara, valamint az adott
idoszakban elszamolt kezelési kdltségekre. Megvizsgaljuk, hogy az éves jelentésben szerepls
szamviteli informaciok minden lényeges szempontbol a kollektiv befektetési formakrél és
kezelikrél, valamint egyes pénziigyi targy( torvények modositasardl szélé 2014. évi XVI.
torvénnyel sszhangban keriiltek-e dsszeallitasra.

Kommunikaljuk az iranyitassal megbizott személyek felé - egyéb kérdések mellett - a konyvvizsgalat
tervezett hatokdrét és ilitemezését, a kdnyvvizsgalat jelentds megallapitasait, beleértve az Alapkezel
altal alkalmazott belsé kontrollnak a kényvvizsgalatunk soran altalunk azonositott jelentds hianyossagait is.

Nyilatkozunk az iranyitassal megbizott személyeknek arrél, hogy megfeleliink a fiiggetlenségre vonatkozéd
relevans etikai kbvetelmeényeknek, és kommunikaljuk feléjiik mindazon kapcsolatokat és egyéb kérdéseket,
amelyekrél ésszeriien feltételezhets, hogy befolyasoljak a fiiggetlenségiinket, valamint adott esetben a
kapcsolddd biztositékokat.

Az iranyitassal megbizott személyek felé kommunikalt kérdések koziil meghatarozzuk azokat a kérdéseket,
amelyek az éves jelentésben kozdlt szamviteli informaciok konyvvizsgalata soran a legjelentdsebb
kérdések, és ennélfogva a kulcsfontossagli kdnyvvizsgalati kérdések voltak. Kényvvizsgaldi jelentésiinkben
ismertetjiik ezeket a kerdéseket, kivéve, ha jogszabaly vagy szabalyozas kizarja az adott kérdés nyilvanos
kozzétételét, vagy ha - rendkiviil ritka koriilmények kozétt - azt allapitjak meg, hogy egy adott kérdést a
konyvvizsgaldi jelentésben nem lehet kommunikalnunk, mert ésszerii varakozasok alapjan annak hatranyos
kovetkezményei sulyosabbak lennének, mint a kommunikacié kozérdekii hasznai.

A jelen fiiggetlen konyvvizsgaldi jelentést eredményezd kinyvvizsgilat megbizasért felelds partnerének a
jelenést alairdi mindsiilnek.

Budapest, 2017. aprilis 13.

BDO Magyarorszag Kanyvvizsgalo Kft
1103 Budapest K&ér utca 2/A
Nyilvantartasi szam: 002387
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Altaldnos informaciok

Az Impact Lakéingatlan Befektetési Alap alapadatai

A befektetési alap neve
Impact Lakdingatlan Befektetési Alap

Lajstromszém:

1211-15

A befektetési alap székhelye

1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.

A befektetési alapkezel neve
Impact Asset Management Alapkezeld Zartkérden M(ikodd Részvénytarsasag

Székhelye: 1016 Budapest, Gellérthegy u. 17.
cegjegyzékszam: 01-10-048353

A letétkezels neve

ERSTE BANK HUNGARY Zrt.

Székhelye: 1138 Budapest, Népflrds u. 24-26.
cégjegyzékszam: 01-10-041054

A forgalmazé neve

Concorde Ertékpapir Zartksriien M(ikédé Részvénytérsasag
Székhelye: 1123 Budapest, Alkotas u. 50

cégjegyzékszam: 01-10-043521

Az ingatlanértékels neve:
QUADRIGA Familia Kereskedelmi, Szolgaltaté és Ingatlanforgalmazé Korlatolt Felel6sségl Tarsasag

Székhelye: 1112 Budapest, Kapolcs u. 16.
cégjegyzékszam: 01-09-176014

A kénywvizsgdld neve:

BDO Magyarorszag Konywizsgald Kft.

Székhelye: 1103 Budapest, Kéér u. 2/A C. épiilet
cégjegyzékszam: 01-09-867785

MKVK nyilvantartasi szdm:... 002387

Eljaro kénywvizsgald neve: Jasper Zsuzsanna

A befektetési alap tipusa
Az alap nyilvanos, nyilt végi ingatlan alap

A befektetési alap futamideje (hatarozatlan, vagy hatdrozott), hatdrozott futamidé esetén a futamidé
lejaratanak feltlintetése
Az alap futamideje hatédrozatlan.

Annak feltiintetése, ha a befektetési alap AEKBV-irdnyelv alapjén harmonizélt alap
Az alap az AEKBV irdnyelv alapjan nem harmonizalt.



Az Alapot 2016. augusztus 8. napjan vette nyilvantartasba a Magyar Nemzeti Bank. Az Alapkezeld
azonnal megkezdte a portfolio lakdingatlanokkal torténd feltdltését, gy a targyidészak végére (2016.
december 31.) mar 74,09 %-ban tartalmazott ingatlanokat az alap. Az év végére a 37 darab
lakéingatlanbdl 35 bérbeadasra kerllt.

Azon eszkozkategoridk, amelyekbe az Alap befektethet

Az Alap az eszkézeit az alabbi eszkozGkbe fektetheti:

a) belfoldi ingatlan, ideértve az ingatlanhoz kapcsolédd alkotdrészeket is;

b) ingatlantarsasag részesedése;

¢} ingatlanhoz kapcsolddd azon vagyoni értékl jogok, amelyek az ingatlanalap tulajdonaban Iévé
ingatlanok rendeltetésszer(i hasznalatahoz, hasznositasahoz szlkségesek.

d) azon ingdsdgok, melyek az adott ingatlan rendeltetésszer(i hasznalatdhoz, a megfelel§
jovedelmezbseg biztositasdhoz, lizemeltetéséhez vagy épségben tartdsdhoz szlkségesek vagy azt
elésegitik.

e) azonnal visszavalthaté és befektetési politikajuk szerint kizardlag likvid eszkdzokbe fektetd kollektiv
befektetési forma kollektiv befektetési értékpapirja:

f) szabalyozott piacra bevezetett vagy forgalmazott atruhdzhato értékpapirok és pénzpiaci eszkézok,

g) EGT-dllam egyéb rendszeresen miikddd, elismert, nyilvdnos, szabdlyozott piacan forgalmazott
atruhdzhatd értékpapirok és pénzpiaci eszkbzok,

h) valamely harmadik orszag t&zsdéjén hivatalosan jegyzett, vagy annak mas, rendszeresen mdkodé,
elismert, nyilvanos és szabdlyozott piacan forgalmazott atruhdzhatd értékpapirok és pénzpiaci
eszkézok, amennyiben az adott tézsde vagy kereskedési platform, mint lehetséges befektetési
helyszin szerepel az AEKBV kezelési szabalyzataban,

i) egy éven belll forgalomba hozott dtruhazhato értékpapirok, feltéve, hogy
ia) a forgalomba hozatali feltételek kotelezettségvallalast tartalmaznak arra, hogy a kibocsato

kezdeményezi az értékpapirok valamely, a 78/2014. (lll.14.) Korm. rendelet 2. §. (1)
bekezdésnek a), b) vagy c) pontjaiban meghatarozott szabalyozott piacra, illetve kereskedési
platformra torténd bevezetését, és

ib) a bevezetés a forgalomba hozataltdl szamitott egy éven belll megtorténik,)

j) az f), g) h) és i) pont szerinti feltételeknek nem megfelelé egyéb allampapirok,

k) likvid eszkéznek mindsiils, AEKBV altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok vagy az aldbbi
kdvetelményeknek megfeleld likvid eszkdznek mindsuld kollektiv befektetési értékpapirok

(1) AEKBV altal kibocsatott kollektiv befektetési értékpapirok, vagy egyéb kollektiv befektetési formak
altal nyilvanosan forgalomba hozott nyilt végl értékpapirok, feltéve, hogy:
la) az egyéb kollektiv befektetési forma jogszabaly alapjan prudencialis fellgyelet hatalya alatt 8ll, és

ez a pénzlgyi kozvetitérendszer fellgyeletével kapcsolatos feladatkdrében eljaré Magyar
Nemzeti Bank (a tovdbbiakban: Feligyelet) megitélése szerint egyenérték( a kozdsségi
jogszabalyokban megallapitott feligyelettel, és a hatdsdgok kozotti megfelelé egylttmiikddes
biztositott,

Ib) az egyéb kollektiv befektetési forma altal kibocsatott értékpapirok tulajdonosainak védelme
egyenérték(i az AEKBV befektetési jegyei tulajdonosai szamara biztositott védelemmel, beleértve
az eszkdzok elkulonitett modon vald kezelésére, a hitelfelvételre, a kélcsénnyujtasra, valamint az
atruhdzhato értékpapirok és pénzpiaci eszkozok fedezetlen vasarldsaira vonatkozo szabalyokat,

Ic) az egyéb kollektiv befektetési forma tevékenységérdl félévenként és évenként olyan jelentések
készilnek, amelyek lehetévé teszik az eszkozok és forrasok, a bevételek és a raforditasok,
valamint az elszamoldsi id&szakban végzett tevékenységek felmérését) alpontjdban felsorolt
feltételeknek megfeleld kollektiv befektetési értékpapirok,

m) betét,

n) deviza,

o) fedezeti célbdl kotott szarmaztatott Ugyletek



I Vagyonkimutatds

Az Alap eszkdzeinek és forrdsainak tételes ésszetétele a szamviteli beszdmold alapjan

Instrumentum 2016.08.08 % 2016.12.31 %
ingatlanok OFt 0,00% 816 680 000 74,09%
Banki egyenlegek 1022 350 000 Ft 100,00% 268 376 000 24,35%
Egyéb eszkdzok OFt 0,00% 37 250 000 3,38%
Egyéb kovetelések 0Ft 0,00% 4 025 000 0,37%
Osszes eszkoz 1022 350 000 Ft 100,00% 1126 331000 102,18%
Kételezettségek OFt 0,00% -9 023 000 -0,82%
Egyeb kotelezettségek OFt 0,00% -14 989 000 -1,36%
Nettd eszkbzérték 1022 350000 Ft 100,00% 1102 319 000 100,00%
Befektetési jegyek szdma 20 447 21152

Egy jegyre jut netto eszk&zérték 50 000,000000 52 114,173601

Il.  Aforgalomban |lévé befektetési jegyek szdma és az egy befektetési jegyre jutd nettd eszkbzérték

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2016.08.08-3an

1022 350 000 Ft

Egy jegyre jutd netto eszkozérték 2016.08.08-an

50 000,000000 Ft

2016. eévben eladott befektetési jegyek

37 900 000 Ft

2016. évben visszavaltott befektetési jegyek

-2 650 000 Ft

Forgalomban lévé befektetési jegyek 2016.12.31-én

1057 600 000 Ft

. Azegy befektetési jegyre es@ nett6 eszkdzérték

Egy jegyre juto netto eszkozérték 2016.12.31-én

52 114,173601Ft

A forgalomban Iévé befektetési jegyek szama

2016. december 31. napjan 21.152 db
IV.  Abefektetési alap dsszetétele
2016.08.08 Arany 2016.12.31 Ardny
Instrumentum Nettd eszkozérték % Nettd eszkbzérték %
Ingatlanok 0 Ft 0,00% 816 680 000 74,09%
Banki egyenlegek 1022 350000 Ft 100,00% 268 376 000 24,35%
Egyéb eszkdzok O Ft 0,00% 37 250 000 3,38%
Egyéb kdvetelések O Ft 0,00% 4025 000 0,37%
Osszes eszkdz 1022 350000 Ft 100,00% 1126331000 102,18%
Kételezettségek O Ft 0,00% -9023 000 -0,82%
Egyéb kitelezettségek O Ft 0,00% -14 989 000 -1,36%
Sajat téke 1022 350 000 Ft 100,00% 1102319000 100,00%

(A szdmviteli térvény rendelkezései szerint szamitott adatok fethaszndldsaval)




2016.08.08 Arany 2016.12.30 Ardny

Instrumentum Nettd eszkozérték % Nettd eszkdzérték %

Ingatlanok O Ft 0,00% 836 180 000 74,09%
Banki egyenlegek 1022 350 000 Ft 100,00% 268 166 016| 24,35%
Egyéb eszkdzok 0 Ft 0,00% 18 986 378 3,38%
Kovetelések OFt 0,00% 8390089 0,37%
Osszes eszkoz 1022 350000 Ft 100,00% 1131722483| 102,18%
Kotelezettségek 0Ft 0,00% -25303 336 -0,82%
Sajat téke 1022 350000 Ft 100,00% 1106419147 100,00%

(A Letétkezeld altal szamitott nettd eszkdzérték felhasznalasaval)

V.  Abefektetési alap eszkozeinek alakuldsa a targyid6szakban (Eredmény-kimutatas)

2016. Nagyagrend eFt
01. Bérleti dijak bevétele 13 250
02. Eszkdzok (aru) értékesitésének bevétele 14
03. Ingatlan (dru) értékesités arbevétele 0
I.Ertékesités nettd drbevétele 13 264
04. Ingatlan értékesités bevétele 0
05. Eszk6zok értékesitésének bevétele 0
06. Egyéb bevetelek 169
I.Egyéb bevételek 169
07. Eladott ingatlanok beszerzési értéke 0
08. Eladott eszkzGk beszerzési értéke 14
1. Eladott druk beszerzési értéke 14
09. Anyagkoltség 0
10. Rezsikdltség 1042
11. Egyéb anyagkdltség 0
12.Bérleti dijak 0
13.Uzemeltetési kéltségek 2229
14.Hirdetés, reklam, propaganda 0
15.5zakeértéi dijak 1563
16.Kozvetitdi dijak, jutalékok 2352
17.Letetkezeldi dijak 416
18.Alapkezeldi dijak 18 998
19.Ertékcsdkkenési leirds 3370
20.Egyéb miikodési koltségek 1352
IV.  Mikoédési kdltségek 31322
21. Ertékesitett ingatlanok kényv szerinti értéke 0
22. Ertékesitett eszkdzok kdnyv szerinti értéke 0
23. Ado jellegi raforditasok 205
24. Egyéb raforditasok 0
V. Egyéb raforditasok 205
25.Ertékpapirok értékesitésének arfolyamnyeresége 0
26.Egyéb arfolyamnyereségek 0
27.Befektetett pénzigyi eszkézok kamatai, arfolyamnyeresége 0




28.Egyéb kapott (jard) kamatok és kamatjellegl bevételek 497

29.Pénziigyi mliveletek egyéb bevételei 0

30.Kapott (jard) osztalék, részesedés 0

VI. Pénzigyi miveletek bevételei 497
31.Részesedésekbdl szarmazo raforditasok, arfolyamveszteségek 0

32.Befektetett pénzligyi eszkbzok arfolyamvesztesége 0

33.Egyéb arfolyamveszteségek 211

34.Fizetendé kamatok és kamatjellegl raforditasok 0

35.Részesedések, értékpapirok, bankbetétek értékvesztése 0

36.Pénzlgyi mliveletek egyéb raforditésai 0

VII. Pénzlgyi miveletek réforditdsai 211

VIII. Fizetett, fizetend$ hozamok 0

IX. Targyévi eredmény -17 822

Tkeszamla véltozésai

Megnevezés darab f°'g:"t"giz°“ ;;;glj;la?nzz/f:b névérték/db | Tokevaltozds | T6kendvekmény
Targyevi eladas 21205 1061130961 | 50041,544966 50 000 1060 250 000 880961
Targyévi visszavaltas -53 -2769393| 52252,698113 50000 -2 650 000 -119 393
Zard 21152 1058361568 1057 600 000 761 568
VI.  Osszehasonlité tabldzat az elmult hdrom tzleti évrél
2014.12.31 2015.12.31 2016.12.31

Osszes nettd eszkdzérték n/a n/a 1102318 501

Egy befektetési jegyre jutd nettd

eszkdzérték n/a n/a 52 114,150009

Vil.  Szdrmaztatott ligyletek

Az Alap a targyidGszakban szérmazékos Ugyleteket nem kotott.

Az ingatlanok értéke a targyid6szak végén foldrajzi és funciondlis kategéridnkénti megoszldsban.

Budapest és kornyéke Vidék (Osszesen
Lakdéingatlanok 570 780 000 Ft 265400 000 Ft 836 180 000 Ft
Osszesen 570 780 000 Ft 265 400 000 Ft 836 180000 Ft

VIII.

hatd fontosabb tényez6k bemutatdsa

Az Alapkezel6 mikodésében bekovetkezett véaltozdsok, valamint a befektetési politika alakuldséra

2016. aprilis 20. napjan az Alapkezelé a Magyar Nemzeti Bank HH-EN-I1I-130/2016 sz. hatérozatdval
megkapta az alapkezelési tevékenység végzésére vonatkozd engedélyét.

2016. augusztus 8. napjan a Magyar Nemzeti Bank 1211-15 lajstromszéamon a H-KE-111-616/2016 sz.




hatarozataval nyilvantartasba vette az Impact Lakdingatlan Befektetési Alapot, amelynek induld sajat
tékeéje 1.022.350.000,-Ft volt.

A 2016. év soran az Alapkezeld Alapitéja két alkalommal hajtott végre tékeemelést a Tarsasagban:
2016. junius 17.napjan 100.000,-EUR o6sszeggel 550.000 EUR-ra, 2016. december 14. napjin pedig a
jegyezett téke devizdjanak megvaltoztatdsa mellett 30.562.000,-Ft-tal 200.000.000,-Ft-ra emelte az
Alapkezeld jegyzett tékéjét.

A befektetési alap befektetési politikdja és céljai az Alap alakuldsa dta nem vaéltoztak, az Alap célja olyan,
jorészt lakdingatlanokat tartalmazé ingatlan portfélié létrehozdsa, amellyel a befektetéknek
lehetéséglik van a hazai lakdingatlan piac hozamaibdl valé részesedésre.

Az alapkezel8 az alapba kerUl6 ingatlanok kivélasztdsanal a hozamtermeld és értéknéveld potenciallal
rendelkezd, elsésorban lakdingatlanokat részesiti elényben.

Az Alap ingatlanbefektetéseit elsésorban Budapesten, masodsorban hazai nagyvérosokban,
telepiiléseken kivénja megvaldsitani.

Az Alap ingatlan eszkézeit tékentvekedés és/vagy jovedelemszerzés (bérbeadds) céljabd! vasarolja meg.

Az Alap ingatlantarsasagi befektetéseket is megvaldsithat.

Foldrajzi specializacid: hazai, nagyvarosok
Iparagi specializacio: lakdingatlan

Az Alap els6sorban lakdingatlan-portfolid kialakitaséval és annak kezelésével a lehetd legmagasabb
megtérilést kivanja biztositani Befektet&inek.

Az Alapkezel6, a hatékonysag javitasa érdekében az alap tulajdondban lévé ingatlanok adminisztrativ és
miszaki Uzemeltetését részben, vagy teljes mértékben megbizhatd partnerrel/partnerekkel, piaci
feltételek mellett végeztetheti.

Az Alap ingatlanbefektetések kapcsan elssorban arra térekszik, hogy az ingatlanok hasznositdsa soran
a lehetd legnagyobb haszonra tegyen szert, figyelembe véve, hogy a hasznositas (bérbeadas) stabil,
megbizhatd és folyamatos pénzéramokat biztositson az Alap szamdra.

Emellett az Alap mésodlagos célja kdzott szerepel, hogy addicionalis értéknévekedést érjen el vasarolt
lakdingatlanok racionalis mérték(i felljitasaval.



Kiegészit6 informdacidk

Az Alap portféliéjaban taldlhaté ingatlanok bemutatdsa

cm Alapterilet Hislitaidi s33h Funkciondlis Foldrajzi I?:tf::;a:ébfe/ia Tervezett
m? e kategéria kategéria e tartds idStdvja

1111 Budapest, Bartok Béla ut 14. fsz. 1. 24 5507/0/A/4 lakoingatlan Budapest 2016 Hosszu tavi

4032 Debrecen, Boszormeényi u. 68, S. Iépcséhaz V.

emelet 44. (XVIIl.) 5544 53 19897/3/A/539 lakéingatlan Vidék 2016 Hosszl tavi

4032 Debrecen, Boszdrményi u. 68. S. |épcséhaz V.

emelet 43, (XVII.) S543 53 19897/3/A/538 lakoingatlan Vidék 2016 Hosszu tavy

4032 Debrecen, Boszérményi u. 68. S. lépcséhaz

IV. emelet 33, (XVI.) $433 59 19897/3/A/528 lakdingatlan Vidék 2016 Révid tavid

4032 Debrecen, Boszérményi u. 68. S. lépcséhaz 1.

emelet 22. (XIV.)5222 59 19897/3/A/517 lakéingatlan Vidék 2016 Hosszu tava

4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. S. lépcséhaz

lll. emelet 25. 59 19897/3/A/520 lakdingatlan Vidék 2016 Hosszd tava

4032 Debrecen, Boszorményi u. 68, Q. Iépcsbhéz

1ll. emelet 30. (XIlI.) Q330 59 19897/3/A/474 lakéingatlan Vidék 2016 Hosszu tavd

4032 Debrecen, Boszorményi u. 68, Q. lépcsshaz

IIl.emelet 22. (XII.) Q222 59 19897/3/A/466 lakdingatlan Vidék 2016 Hosszu tavi

4032 Debrecen, Boszérményi u. 68. Q. lépcséhaz |.

emelet 14. (XI.) Q114 59 19897/3/A/458 lakdingatlan Vidék 2016 HosszU tavi

4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. O. lépcstihaz

IV. emelet 24. (X.) 0424 58 19897/3/A/410 lakéingatlan Vidék 2016 Hosszi tava

4033 Debrecen, Bészérményi u. 68. | lépcs6haz Il.

emelet 20. (IV.) 1220 57 19897/3/A/201 lakdingatlan Vidék 2016 Hosszu tavu

4032 Debrecen, Boszorményi u. 68. | [épcsShaz IV.

emelet 31. (VI.) 1431 58 19897/3/A/212 lakéingatian Vidék 2016 Hosszu tavu

4032 Debrecen, Bészormeényi u. 68. | lépcséhaz Il

emelet 26. {V.) 1326 58 19897/3/A/207 lakdingatlan Vidék 2016 Hosszu tavu

4032 Debrecen, Boszérményi u. 68. | Iépcsdhaz il

emelet 23. (IV.) 1323 58 19897/3/A/204 lakéingatlan Vidék 2016 Hosszu tavu

4032 Debrecen, Bészorményi u. 68. | lépcséhaz Ill.

emelet 21. (IV.) 1321 57 19897/3/A/202 lakoingatlan Vidék 2016 Hosszu tavu

1155 Budapest, Kolozsvar utca 3/a 145 81136 lakdingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu

1066 Budapest, Teréz krt. 18. 2. emelet 2. 100 28876/0/A/20 lakdingatian Budapest 2016 Hosszl téavu

1051 Budapest, Zrinyiu. 9. I. 6. 41 24523/0/A/11 lakdingatlan Budapest 2016 Hosszu tavl

1082 Budapest, Kisfaludy utca 3. 2. emelet 3. 50 35632/0/A/16 lakdingatlan Budapest 2016 Hosszd tavu

1083 Budapest, Kisfaludy utca 3. 6. emelet 3. 50 35632/0/A/44 lakdingatlan Budapest 2016 Hosszu tavl

1084 Budapest, Kisfaludy utca 3. 7. emelet 3. 50 35632/0/A/50 lakéingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu

1188 Budapest, Feny6fa utca 1. 1h. A llL/11. 39 145201/231/A/59 lakdingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu

1188 Budapest, Fenyéfa utca 1. |h. B 11./12. 39 145201/231/A/136 lakdingatlan Budapest 2016 Hosszu tavd

1188 Budapest, Fenyéfa utca 1. |h. B fszt. 14. 47 145201/231/A/102 lakéingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu

1188 Budapest, Fenydfa utca 1. Ih. A 111./10. 28 145201/231/A/58 lakdingatlan Budapest 2016 Hosszu tavi

1188 Budapest, Fenyéfa utca 1. Ih. A 11./13. 39 145201/231/A/44 lakdingatlan Budapest 2016 Hosszu tavd

1188 Budapest, Fenydfa utca 1. |h. A fszt. 8. 46 145201/231/A/8 lakoéingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu

1036 Budapest, Lajos utca 93-99. 1h. G V./3 51 17970/1/A/623 lakoingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu

1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. FI1./3 36 17970/1/A/516 lakdingatlan Budapest 2016 Hosszu tavd

1036 Budapest, Lajos utca 93-99. [h. CVIL./3 35 17970/1/A/227 lakédingatlan Budapest 2016 Hosszu tavd

1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. CV./4. 39 17970/1/A/208 lakdingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu

1036 Budapest, Lajos utca 93-99. Ih. C IV./6. 35 17970/1/A/200 lakéingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu




1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. G I./3. 51 17970/1/A/591 lakoingatlan Budapest 2016 Hosszu tavu
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. C VII./6. 35 17970/1/A/230 lakdingatlan Budapest 2016 Hosszu tavi
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. C VI./6. 35 17970/1/A/220 lakodingatlan Budapest 2016 Hosszu tavud
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. C I1./6. 35 17870/1/A/184 lakoingatlan Budapest 2016 Hossz( tavd
1036 Budapest, Lajos utca 93-99. |h. CII./S. 42 17970/1/A/183 lakéingatlan Budapest 2016 Hosszu tavd
Piaci érték
Ingatlan Fajlagos bérleti dij Fajlagos szdzalékos
Nettd bérleti dij bevétel | Bérbeadottsdg | jévedelmezBség bevétel ingatlanérték | valtozasa
Osszesen:8 304 928 Ft
ebbdl HUF:8 067 791 Ft
Lakéingatlan ebbdél EUR: 237 137 Ft 94% 4,97% 21888 Ft 440 558 Ft n/a
Az ingatlan portfdlié aranya a netté eszkdzértéken belil:
2016.08.08 Arany 2016.12.30 Arany
Instrumentum Nettd eszkdzérték % Nettd eszkdzérték %
Ingatlanok 0Ft 0,00% 836 180 000 74,09%
Banki egyenlegek 1022 350000 Ft 100,00% 268 166 016 24,35%
Egyéb eszkdzok O Ft 0,00% 18 986 378 3,38%
Kovetelések OFt 0,00% 8 390 089 0,37%
Osszes eszkdz 1022 350 000 Ft 100,00% 1131722483 102,18%
Kotelezettségek 0 Ft 0,00% -25303 336 -0,82%
Sajéat t6ke 1022 350 000 Ft 100,00% 1106 419 147 100,00%
(A Letétkezeld dital szamitott nettc eszkozérték
fethasznaldsdval)
Bérleti szerz6dések atlagos futamideje (hd): 10,01
Bérl6k szama: 35
Bérleti szerz6dések biztositéki szintje: 198%
Tékeattétel
Az Alap 2016. évben nem alkalmazott tokeattételt.
Bevételek, dijak, koltségek részletezése
Bevételek, dijak:
Ingatlanértékesités nyeresege 0
Fedezeti Ugyletek eredménye 0
Kartérités, banatpénz cimén befolyt bevételek 169
A befektetési jegyek forgalmazésa kapcsan a befektetsk altal az 0a
alapnak fizetett dijak




Koltségek:

Anyagkdltség | 1042

Kézlzemi dijak 1042

Igénybevett szolgaltatasok } 6329

Javitdsi, karbantartasi koltségek 371

Uzemeltetési szolgaltatas (tarsashaz) 1211

Uzemeltetési szolgéltatas 647

Szamviteli szolgdltatasok 700

logi szolgaltatasi dij 863

Ertékbecslési dij

Lakaskiadasi jutalék 2352

Kulénféle egyéb szolgaltatasok 185

Egyéb pénzigyi, befektetési, biztositdsi, hatdsagi szolgaltatasok 20581

Alapkezel6i dij 7 867

Letétkezeldi dij 415

Sikerdij 11 153

Egyéb hatosagi eljarasi, szolg.dij 620

Biztositasi dij 291

Bankkoltség 256

A befektetési alap netté eszkézértéke
a szamviteli nyilvantartdsok alapjan
2016.12.31

Instrumentum Eszkdzérték %
Ingatlanok 816 680 000 74,09%
Banki egyenlegek 268 376 000 24,35%
Egyéb eszkdzok 37 250 000 3,38%
Egyéb kdvetelések 4 025 000 0,37%
Osszes eszkoz 1126331000 102,18%
Kotelezettségek -9 023 000 -0,82%
Egyéb kitelezettségek -14 989 000 -1,36%
Nett6 eszkdzérték 1102 319 000 100,00%
Befektetési jegyek szama 21152

Egy jegyre jutd netté eszkozérték 52 114,173601

Budapest, 2017. aprilis 13.

Impact Alapkezel6 Zrt.

z_Qstchiz Czeiler-Foris Angelika
az |gazgatdsag tagja az Igazgatdsag elntke




